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NUMERO : Ante mi . Notario Publico con oficina abierta en
, comparece [CALIDADES COMPLETAS DEL DEUDOR|], enadelante,
PARTE DEUDORA, y DICE: PRIMERO: DEL CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO.

Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo UNO, ii. Denominacion o nombre del contrato:
Hipotecario - Colones - Vivienda, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es crédito. iv.
Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento trescientos sesenta meses. Manifiesta_(nombre deudor), de
calidadesya indicadas: Que por haber recibido de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L. (en adelante
COOPENAE R.L. o la Cooperativa Acreedora), cédula juridica tres-cero cero cuatro-cuatro cinco dos cero cinco,
domiciliada en San José, calle central avenidas doce y catorce; en arrendamiento mercantil, la suma de [MONTO
DE CAPITAL EN LETRAS]; se constituye en su deudor con base en las disposiciones del Reglamento General de
Crédito de COOPENAE R.L., todo lo cual manifiesta la PARTE DEUDORA conocer y lo acepta como integrado
a este contrato. El préstamo se concede en las siguientes condiciones: Intereses: El saldo de la deuda devenga
intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa
Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual a once punto quince por ciento
anual, cero punto noventa y tres por ciento mensual; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la
cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar segun lo pactado en las respectivas cldusulas de
este contrato de crédito. La tasa de interés corriente serd variable, revisable y ajustable mensualmente, segin lo
dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa
acreedora. Para el calculo de los intereses, tanto corrientes como moratorios en su caso, la tasa se divide entre
trescientos sesenta y se multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga
Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al
consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto
sera de catorce punto sesenta y tres por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC.,
la cual no supera la Tasa Anual Méaxima vigente establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente
al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se
denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente
contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: once punto quince

por ciento anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual, especificAndose para ellos su

denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: 1)
Denominacion: documentos de formalizacion, Descripcion: papeleria asociada a la formalizacién de un crédito,
Porcentaje: cero punto cero cero cero cero ciento sesenta y siete, Frecuencia: inica vez, ii) Denominacion: Costo
de manejo, Descripcion: costo administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: cero
punto cero siete, Frecuencia: Unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcién: Aporte no
redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: cero punto diez, Frecuencia: tinica vez, iv)
Denominacion: Poéliza saldo deudor, Descripcion: Poéliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de
fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: cero punto

veintinueve, Frecuencia: mensual, v) Denominacion: Poliza desempleo, Descripeién: Poliza de seguro para la



cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: cero punto
sesenta y uno, Frecuencia: mensual, vi) Denominacién: Poliza patrimonial, Descripcion: Poliza de seguro para
cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato
de aseguramiento), Porcentaje: cero punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii) Denominacién: Honorarios
notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion de hipoteca y otros actos notariales de la formalizacion
del crédito, Porcentaje: cero punto cero cinco tres tres tres tres tres, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacién:
Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucidon de hipoteca y otros actos
relacionados a la formalizacién del crédito, Porcentaje: cero punto cero nueve uno seis seis seis siete, Frecuencia:
unica vez, ix) Denominacién: Avaliio colones, Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y valoracion
de la propiedad y construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: cero punto cero cero siete cinco cinco
tres tres, Frecuencia: unica vez, x) Denominacién: Fiscalizacion colones, Descripcién: Cargo relacionado a la
supervision realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccion financiada mediante crédito,
por la Cooperativa, Porcentaje: cero punto cero cinco seis seis seis seis siete, Frecuencia: unica vez. Las
condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las
polizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total
de afios del crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pdlizas, son
las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por

afio] por cien. ¢) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificindose para ellos su

denominacién, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicién de dicho porcentaje y frecuencia: i.
Denominaciéon: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisién por pagos extraordinarios,
Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de
cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo,
Porcentaje: cero punto cero uno cinco cuatro tres dos cero nueve nueve, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion:
Comision por Renuncia, Descripcién: Comision que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de
que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia,
Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a los
componentes extraordinarios, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente
del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por
afo] por cien. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes
mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses
moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro
normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podré tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las
cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés
corriente que se estipula, sera del catorce punto cuatrocientos noventa y cinco por ciento anual (uno punto doscientos
ocho por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa
evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefonica,

avisos de cobro administrativo, correos electronicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera



hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar
este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce délares,
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Plazo y composicion de la cuota: El plazo de la obligacion

sera d¢ TREINTA ANOS y lapagara la PARTE DEUDORA, mediante TRESCIENTAS SESENTA cuotas

mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente, bajo el sistema de cuota nivelada, de
[MONTO DE LA CUOTA] de principal e intereses, mas pdlizas, cada una, a partir del [FECHA DE PRIMER
PAGO], fecha en la cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital,
y a polizas de SALDOS DEUDORES, de DESEMPLEOQO y de RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que

todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al
cancelar la ultima cuota, que sera cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja
autorizada a COOPENAE R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de
cubrir los intereses causados y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion de pagos queda a juicio
exclusivo de la Cooperativa Acreedora, lo que podra hacer en la forma que estime convenienteo disponga, y en
cualquier tiempo, aun después del remate del bien dado en garantia. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En
caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis
meses de su plazo, se debera cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto
de comisidon por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. Destino del
Préstamo: El préstamo se concede en la linea de CREDITO VIVIENDA PARA , conforme el
plan de inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado conforme los
términos del Reglamento General indicado. SOBRE ELL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA
desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) E1l DEUDOR debera
enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores
a los mil délares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA
a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos
previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra
aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente
manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion sera asumido en su totalidad por el
DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR, tinicamente en el
caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en
todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En
este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste
pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la
acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) El DEUDOR
acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la
ACREEDORA; (¢) El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar
desembolsos para girar el ultimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en

que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. Lugar de pago: La



PARTE DEUDORA efectuard los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de
COOPENAE R.L., de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son
por deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacion de
rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el
evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga por liquida y exigible la obligaciony proceda a su
inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamente autorizada y facultada en forma irrevocable
e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en administrativamente ante los patronos y/o
entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la deduccién de las cuotas mensuales
necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asi mismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa
para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al
crédito que estuvieren pendientes de pago. Pago por domiciliacion: La PARTE DEUDORA podra autorizar el
pago del crédito mediante domiciliacion de cuentas. SEGUROS DE PROTECCION CREDITICIA: Se hace
constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en garantia colateral del crédito, podréd variar
cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a
COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE
DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, la poliza correspondiente a RIESGOS
PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente
endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE DEUDORA se
compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo de la
HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos
respectivos y sus renovaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir una POLIZA DE SALDOS
DEUDORES que protege a los deudores de este tipo de operaciones para que en caso de muerte o incapacidad total
o permanente de LA PARTE DEUDORA el monto de esta poliza sea aplicado a las operaciones existentes a su
nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE R.L. como beneficiario principal de dichas
poélizas, a mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y a entregar
debidamenteendosados a COOPENAE R.L. los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacion con esta
cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia
en lo que fuere pertinente: i.-Cuando la garantia del crédito sea real, COOPENAE R.L se limitara a exigir la cobertura
que en forma automatica y sin requerimientos adicionales ni examenes médicos apruebe el ente asegurador, en el
entendido de que la garantia serd la quesatisfaga eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de
muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA. No obstante, lo anterior, si el monto del crédito
fuere superior al monto establecido como automatico por el ente asegurador y LA PARTE DEUDORA desea
asegurar la totalidad de la obligacion, sera bajo su exclusiva determinacion, debiendo cumplir con los tramites
respectivos frente al asegurador y proveer toda la informacion y realizar todas las pruebas que éste le solicite. Sera
solamente cuando COOPENAE R.L. sea informado por parte del ente asegurador que se aprobd y se encuentra
aceptada la poliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos

respectivos y sus renovaciones, que se tendra por asegurado el monto correspondiente de esta facilidad crediticia,



por lo cual COOPENAE R.L. queda relevado de toda responsabilidad. ii.- Independientemente de la naturaleza de
la garantia, cuando el monto del crédito fuere igual o inferior a la cobertura automatica que sin requerimientos
adicionales apruebe el Ente asegurador, el seguro se limitaraal monto de la obligacién. El monto de cobertura
automatica podra incrementarse conforme a los ajustes que eventualmente realice el ente asegurador, para lo cual
LA PARTE DEUDORA debera en cada oportunidad hacer por su cuenta la solicitud formal del incremento, lo que
conllevara a una modificacion en la cuota de pago en la proporcion correspondiente al seguro. iii.- Las partes declaran
conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores condiciones y regulaciones. LA PARTE DEUDORA se
obliga a mantener vigentes estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar
las sumas correspondientes por este concepto juntamente con la cuota mensual del crédito. El monto por pagar
mensualmente para mantener vigentes dichos seguros podra variar de acuerdo con lo que disponga el ente
asegurador, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este concepto se incrementara en la suma necesaria para
cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L. queda expresamente facultada para hacer por cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy de sus propios recursos, cuando LA PARTE DEUDORA lo omitiera, cualquiera de los indicados
pagos, quedando establecido y aceptado que LA PARTE DEUDORA reconocera y cancelard, ademas del monto
aportado directamente por COOPENAE R.L. para la atencion de las pdlizas, los costos administrativos generados a
COOPENAE R.L. a causa del incumplimiento de LA PARTE DEUDORA durante el lapso que esta omision se
mantenga o prolongue, reconociendo los correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al tipo establecido
para esta operacion y que se encuentre vigente durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE R.L.
podra debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento,
las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE DEUDORA y que correspondia
realizarlos al deudor, codeudor y/o al garante, segin el presente contrato. En la eventualidad de que dichas
sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la
operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia que se dira, lo cual
LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. La vigencia de las polizas queda sujeta a que el ente asegurador,
luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segin el marco regulador de las mismas, acepte el
aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas
condiciones segun informacion que en forma separada le ha brindado la Cooperativa. Si alguna de las coberturas
fuere total o parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier razon y maxime cuando la causa fuera
imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y aceptado que COOPENAE R.L queda tinicamente
obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje destinado al pago de
los seguros siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA. En este caso, si COOPENAE R.L
hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas quedarad obligado Uinicamente a reintegrar los montos
cobrados de mas o sus diferencias. LAPARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las
referidas pdlizas con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos debidamente
autorizados.) Mantenimiento e inspecciéon: La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del
crédito, a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacion, y a permitir su inspeccion por los

funcionarios que designe COOPENAE R.L.; para tal fin se deja constancia que la ubicaciéon fisica del inmueble



garante e . I) CASOS DE INCUMPLIMIENTO: Ademas de la falta de pago puntual conforme

a lo aqui convenido, EL DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el Registro Pablicode esta escritura por
causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza
sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca; al igual que el no pago en tiempo y forma de los
impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el inmueble que por medio de
esta escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo del deudor o duefio de la propiedad dada en
garantia, que generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con privilegio sobre la garantia aqui
constituida, al igual de que si EL DEUDOR solicita o aprueba el nombramiento de un administrador judicial,
interventor, curador o liquidador de EL DEUDOR o de sus activos; o si EL DEUDOR hace una cesion general en
beneficio de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension de pagos o es declarado en quiebra o insolvencia;
o si EL DEUDOR propone un convenio a sus acreedores; o si ELDEUDOR presenta una peticién voluntaria o si
contra EL DEUDOR se presenta una peticion de quiebra, convenio preventivo o administracion por intervencion
judicial, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias o no a cargo del
DEUDOR vy que se estipulan en el presente documento, dara derecho a la ACREEDORA a tener por vencida en
forma anticipada y exigible toda la deuda. Cobro judicial e hipoteca: En caso de cobro judicial, la PARTE
DEUDORA manifiesta que pagara costas personales y procesales en su totalidad y en garantia del pago de la deuda,

de las polizas de seguros, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la eventual ejecucion, y de todas

las obligaciones queahora contrae, impone HIPOTECA DE GRADO a favor de COOPENAE R.L.,
sobre el inmueble que se describe de la siguiente forma PROVINCIA , MATRICULA: . La finca
hipotecada respondera en cuanto a capital por la suma de , y responderda ademds por los

intereses,primas de seguros y costas de una eventual ejecucion. J) Remate: Para el caso de remate servira de
base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucion conforme liquidacion que formule la
Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda. Exceso de cabida y mejoras: La hipoteca comprende cualquier
exceso de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre
el inmueble. Notificacién actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA, para los efectos de
un eventual proceso judicial, la PARTE DEUDORA sefiala como su domicilio contractual, la direccion aqui
consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligdndose a notificarle a
COOPENAE R.L., cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien que resultare impreciso o
inexistente, sin que ello conste en eldocumento en que se constituye la obligacion, podra ser notificada por medio de
un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de circulacion nacional. Renuncia del domicilio: La PARTE
DEUDORA renuncia a su domicilio y a requerimientos de pago para el caso de una eventual ejecucion de la hipoteca
descrita. Depositario judicial: Convienen las partes que, ante la eventual ejecucion judicial del cobro del crédito, al
decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrara depositario judicial al representante que COOPENAE R.L.,
designe. Fracciones: En caso de que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA,
COOPENAE R.L., queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente
forma: Si la operacion se encuentra al dia las fraccionesse aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se

encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.



Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas
asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que
cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa
por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés
vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacién y exigible su saldo de principal,
intereses y cualquier otro rubro que corresponda. Reclasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse
en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional
de Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener
por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.
Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA vy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a
COOPENAE R.L. arevisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta
obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y
exigible anticipadamente el saldo. Sancién por informacion falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la
PARTE DEUDORA ha suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las
condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE
R.L. queda facultada tener por vencida la obligacion y exigir la cancelacion inmediatadel saldo. Grupos de intereses
econémicos: La PARTE DEUDORA vy propietario seobligan ante COOPENAE R.L., a proporcionar la
informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico, asi como de las eventuales
modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que investigue
del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L.,
queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo. Cesién: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Codigo Civil
y cuatrocientos noventa y uno del Codigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el
caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique. TRES. Clausula C:
Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al
consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los
mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de reclamos. Los reclamos que tenga un asociado pueden
dirigirse a los puntos de servicio, buzon de sugerencia en sucursales, ingreso de la inconformidad directamente con
el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete
nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat
web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para la resolucion de las quejas
o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y
estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo,
dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado

de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo



dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del
consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la
Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacién. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:
Arrendamiento: Manifiestan la PARTE DEUDORA vy propietaria, que en caso de arrendar el inmueble que en este
acto se brinda en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito,
deberan suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE
DEUDORA vy propietaria con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE
R.L. podré exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demads dafios y perjuicios que la PARTE
DEUDORA vy propietaria deba cubrir a la Cooperativa acreedora. Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo advertencia de las sanciones con
que la legislacion penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en este acto, actualmente no existen
suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacion o destino que describe el inciso sexto del
articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que
respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de
constituir garantias mobiliarias sin contar previamente con la autorizaciéon por escrito de COOPENAE R.L.,
mientras el crédito que ahora se constituye no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO:
Adverti a la PARTE DEUDORA vy a la propietaria del inmueble que se hipoteca, el valor y trascendencia legal de
sus renuncias, estipulaciones, de las obligaciones que en este acto contrac y se manifestd conforme. Indica el
compareciente que se compromete a firmar cuando asi sea requerido, las razones y los documentos adicionales
necesarios para realizar correcciones a la presente escritura, tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el
incumplimiento de este compromiso hara que la Cooperativa Acreedora, se encuentre facultada para tener por
vencido anticipadamente el plazo de laobligacion y exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado sin previo
requerimiento. Es todo. Expido en este acto un primer testimonio para COOPENAE, R. L. Leo lo escrito a los

otorgantes, lo aprueban y firmamos en San José a las horas del de

2- Hipotecario — Colones- Vivienda Social



Bonocrédito

NUMERO : Ante mi , Notario Publico con oficina en , actuando en el lugar del cierre,
comparece (calidades completas de compareciente), en adelante parte deudora, beneficiaria y propietaria,

Y DICE: DEL CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato

Tipo DOS, ii. Denominacién o nombre del contrato: Hipotecario - Colones- Vivienda Social, iii. La naturaleza y
uso de la linea asignada a este producto es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento trescientos
sesenta meses. Manifiesta el compareciente , de calidades antes indicadas, identificado personalmente
como la “PARTE DEUDORA y PROPIETARIA”, que por haber recibido de la COOPERATIVA NACIONAL DE
EDUCADORES R.L. (en adelante “COOPENAE” o la “Cooperativa Acreedora”), cédula juridica tres - cero cero cuatro
- cuatro cinco dos cero cinco, domiciliada en San José, calle central avenidas doce y catorce; en arrendamiento

mercantil a titulo oneroso, la suma de COLONES; se constituye en su deudor con base en las



disposiciones del Reglamento General de Crédito de COOPENAE, todo lo cual manifiesta la PARTE DEUDORA
conocer y lo acepta como integrado a este contrato. El préstamo se concede en las siguientes condiciones: A)
Principal: El préstamo mercantil a titulo oneroso, concedido y desembolsado por COOPENAE a la PARTE DEUDORA,
es por la suma referida de COLONES (en adelante el “Crédito” o el “Préstamo”). B) Intereses: El saldo
del crédito devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y
aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que inicialmente es
igual a once punto quince por ciento anual (cero punto noventa y tres por ciento mensual). La tasa de interés
corriente sera variable, revisable y ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete
del Cddigo de Comercio, a criterio exclusivo de la Cooperativa acreedora, considerando el comportamiento del
mercado financiero y los parametros internos que la cooperativa utilice para determinarla, sin necesidad de consulta
ni notificacion a la PARTE DEUDORA y/o los fiadores. Para el calculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos
sesenta y se multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En
esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte
del presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de catorce punto
cincuenta y cuatro por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la
Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus
estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa
de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se
desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: once punto quince por ciento

anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual, especificAndose para ellos su

denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i)
Denominacion: documentos de formalizacion, Descripcion: papeleria asociada a la formalizaciéon de un crédito,
Porcentaje: cero punto cero cero cero cero doscientos cincuenta y tres, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacion:
Costo de manejo, Descripcioén: costo administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje:
cero punto cero siete, Frecuencia: Unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcién: Aporte no
redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: cero punto diez, Frecuencia: Unica vez, iv)
Denominacion: Pdliza saldo deudor, Descripcion: Pdliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de
fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: cero punto

veintinueve, Frecuencia: mensual, v) Denominacién: Pdliza desempleo, Descripcion: Pdliza de seguro para la



cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: cero punto
sesenta y uno, Frecuencia: mensual, vi) Denominacion: Pdliza patrimonial, Descripcion: Pdliza de seguro para
cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato
de aseguramiento), Porcentaje: cero punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii) Denominacién: Honorarios
notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucién de hipoteca y otros actos notariales de la formalizacion
del crédito, Porcentaje: cero punto cero cinco tres tres tres tres tres tres, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacion:
Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucién de hipoteca y otros actos
relacionados a la formalizacion del crédito, Porcentaje: cero punto cero cero cero uno, Frecuencia: Unica vez, ix)
Denominacién: Avaluo colones, Descripcién: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y valoracion de la propiedad
y construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: cero punto cero uno uno cuatro siete nueve cero seis,
Frecuencia: Unica vez, x) Denominacion: Fiscalizacion colones, Descripcion: Cargo relacionado a la supervision
realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccién financiada mediante crédito, por la
Cooperativa, Porcentaje: cero punto cero cinco seis seis seis seis seis siete, Frecuencia: Unica vez. Las
condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepciéon de
las polizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad
total de afos del crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pélizas,
son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por

aino] por cien. c) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificandose para ellos

su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i.
Denominacién: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisiéon por pagos extraordinarios,
Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de
cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afos de su plazo,
Porcentaje: cero punto cero uno cinco cuatro tres dos cero nueve nueve, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion:
Comisién por Renuncia, Descripcion: Comision que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de
que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia,
Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a los
componentes extraordinarios, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente
del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por

afo] por cien. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes



mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses
moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro
normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las
cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés
corriente que se estipula, sera del catorce punto cuatrocientos noventa y cinco por ciento anual (uno punto doscientos
ocho por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa
evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefonica, avisos
de cobro administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el
cinco por ciento de la amortizacién al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este
porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce dodlares,

moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. C) Plazo y composicion de la cuota: El plazo del Crédito

sera TREINTA ANOS a partir del y lo debera pagar la PARTE DEUDORA, mediante trescientas sesenta
cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente de colones con
céntimos de amortizacion al capital e intereses, mas pdélizas, a partir del , fecha en la cual la

PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y a pdlizas de desempleo,
saldos deudores y riesgos patrimoniales. Es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera
ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la ultima cuota, sea el dia .La PARTE
DEUDORA deja autorizada a COOPENAE para que en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a
efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el Préstamo en la cantidad necesaria. La PARTE DEUDORA se
compromete a hacer todos los pagos a los que esta obligado a favor de la Cooperativa Acreedora o a quien
eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en la presente escritura, libres de
cualquier deduccién, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencion o contribucién. Si COOPENAE estuviera obligado a
deducir o retener suma alguna por cualquier motivo, la PARTE DEUDORA incrementara su pago de forma tal que la
Cooperativa Acreedora reciba en todo caso la suma completa a que tiene derecho segun los términos y condiciones
aqui pactados, renunciando anticipada y expresamente a cualquier accién de subrogacién o compensacion derivada
de este acto. La PARTE DEUDORA renuncia expresamente, aun en caso de fuerza mayor o caso fortuito a invocar
cualquier accion, defensa, demanda o contrademanda de o para pagar a COOPENAE una suma menor o a suspender
Sus pagos 0 a pagar en una moneda distinta a la pactada. La imputacién de pagos queda a juicio exclusivo de la

Cooperativa Acreedora, lo que podra hacer en la forma que estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo,



aln después del remate del bien dado en garantia. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele
total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera
cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de comisién por pago anticipado

un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. D) Destino del Préstamo: El préstamo se concede en

la linea de crédito , conforme el plan de inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera
variado y ha sido aprobado conforme los términos del Reglamento General indicado. SOBRE EL AVANCE
CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente
procedimiento: (a) EI DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud
que no podra ser por montos menores a los mil délares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la
solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el
cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la
presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el
DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion
sera asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA
al DEUDOR, unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de
la obra y que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente
facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el
objeto de que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) EI DEUDOR reconoce, acepta y
autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) El
DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte
de la ACREEDORA; (e) EI DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar
desembolsos para girar el Gltimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que
el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. E) Lugar de pago: La PARTE
DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE, de
domicilio conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla,

cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. F) Autorizacion de rebajo de planilla y/o de

cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del

Crédito COOPENAE tenga por liquida y exigible la obligacién y proceda a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE

DEUDORA deja expresamente autorizada y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE para que a su



solo criterio, gestione administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones de la PARTE
DEUDORA, la deduccion de las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion del Crédito. Asimismo, la
PARTE DEUDORA autoriza a la Cooperativa Acreedora para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro,
incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotas de abono al crédito que estuvieren pendientes de pago. G) Pago por
domiciliacion: La PARTE DEUDORA podra autorizar el pago del crédito mediante domiciliacién de cuentas. H)

Seguros de Riesqgos Patrimoniales y Proteccién Crediticia: Se hace constar que las sumas correspondientes a los

seguros contratados en garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora
o ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del
inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la
deuda subsista, la poliza correspondiente a RIESGOS PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE
PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus
renovaciones. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE
DESEMPLEO, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a

COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. POLIZA DE SALDOS DEUDORES: LA PARTE

DEUDORA se obliga a suscribir una pdliza de saldos deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones,
para que en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta pdliza sea
aplicado a las operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como
beneficiario principal irrevocable de dichas pdlizas, a mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo
en que esta obligacion se halle sin cancelar y a entregar debidamente endosados a COOPENAE los documentos
respectivos y sus renovaciones. En relacién con esta cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y
regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere pertinente: i.- Cuando la garantia del crédito sea
real, COOPENAE se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica y sin requerimientos adicionales ni
examenes médicos apruebe la aseguradora, en el entendido de que la garantia sera la que satisfaga eventualmente
el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA.
No obstante lo anterior, si el monto del crédito fuere superior al monto establecido como automatico por la aseguradora
y LA PARTE DEUDORA desea asegurar la totalidad de la obligacion, sera bajo su exclusiva determinacion, debiendo
cumplir con los tramites respectivos frente a la aseguradora y debera proveer toda la informacién y realizar todas las
pruebas que la aseguradora le solicite. Sera solamente cuando COOPENAE sea informado por parte de la

aseguradora que se aprobd y se encuentra aceptada la pdliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente



endosados a COOPENAE, los documentos respectivos y sus renovaciones, que se tendra por asegurado el monto
correspondiente de esta facilidad crediticia, por lo cual COOPENAE queda relevado de toda responsabilidad. ii.-
Independientemente de la naturaleza de la garantia, cuando el monto del crédito fuere igual o inferior a la cobertura
automatica que sin requerimientos adicionales apruebe la aseguradora, el seguro se limitara al monto del principal. El
monto de cobertura automatica podra incrementarse conforme a los ajustes que eventualmente realice la aseguradora,
para lo cual LA PARTE DEUDORA debera en cada oportunidad hacer por su cuenta la solicitud formal del incremento,
lo que conllevara a una modificacidon en la cuota de pago en la proporcion correspondiente al seguro. iii.- La PARTE
DEUDORA declara conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores condiciones y regulaciones. LA PARTE
DEUDORA se obliga a mantener vigentes estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin
cancelar y pagar las sumas correspondientes por este concepto conjuntamente con la cuota mensual del crédito. El
monto a pagar mensualmente para mantener vigentes dichos seguros, podra variar de acuerdo a lo que disponga la
aseguradora, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este concepto se incrementara en la suma necesaria
para cubrir esos aumentos. COOPENAE queda expresamente facultada, mas no sera responsable ante la PARTE
DEUDORA en caso que no lo haga, para hacer por cuenta de LA PARTE DEUDORA y de sus propios recursos,
cualquiera de los indicados pagos para cubrir las pdlizas de seguro, cuando LA PARTE DEUDORA lo hubiera omitido,
quedando establecido y aceptado que LA PARTE DEUDORA reconocera y cancelara, ademas del monto aportado
directamente por COOPENAE para la atencién del pago de las pdlizas, los costos administrativos generados a
COOPENAE a causa del incumplimiento de LA PARTE DEUDORA durante el lapso que esta omisiéon se mantenga o
prolongue, reconociendo ademas los correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al tipo establecido
para esta operacion y que se encuentre vigente durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE podra
debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las
sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE DEUDORA y que correspondia realizarlos
al deudor, segun el presente contrato, lo que deja desde ya autorizado anticipadamente LA PARTE DEUDORA. En
la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos
respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la
garantia que se dira, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. La vigencia de las poélizas quedan sujetas
a que la aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segun el marco regulador de
las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma

expresa conocer dichas condiciones segun informacién que en forma separada le ha brindado la Cooperativa



Acreedora, la aseguradora y/o el intermediario de seguros. Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente
denegada por la aseguradora por cualquier razén y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA,
se deja convenido y aceptado que COOPENAE queda unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por este
concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje o monto destinado al pago de las pdlizas de seguros antes indicadas,
siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA hacia COOPENAE En este caso, si COOPENAE
hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas, quedara obligado Unicamente a reintegrar los montos
cobrados de mas o sus diferencias. LA PARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las
referidas pdlizas con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos debidamente
autorizado, siempre y cuando dichas pdlizas cumplan a cabalidad con los requerimientos establecidos en el
Reglamento General de Crédito de COOPENAE vy las disposiciones vigentes en materia de seguro. I) Mantenimiento
e inspeccion: La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca garante en
buen estado de uso y conservacion, y a permitir su inspeccion por los funcionarios que designe COOPENAE; para tal

fin se deja constancia que la ubicacion fisica del inmueble garante es: . El costo del mantenimiento

y/o inspecciones del inmueble, correra por cuenta de la PARTE DEUDORA. CASOS DE INCUMPLIMIENTO: Ademas
de la falta de pago puntual conforme a lo aqui convenido, EL DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el
Registro Publico de esta escritura por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o
anotaciones de cualquier naturaleza sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca; al igual que el no
pago en tiempo y forma de los impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre
el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo del deudor o
duefo de la propiedad dada en garantia, que generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con
privilegio sobre la garantia aqui constituida, al igual de que si EL DEUDOR solicita o0 aprueba el nombramiento de un
administrador judicial, interventor, curador o liquidador de EL DEUDOR o de sus activos; o si EL DEUDOR hace una
cesion general en beneficio de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension de pagos o es declarado en
quiebra o insolvencia; o si EL DEUDOR propone un convenio a sus acreedores; o si EL DEUDOR presenta una peticidon
voluntaria o si contra EL DEUDOR se presenta una peticidon de quiebra, convenio preventivo o administracion por
intervencion judicial, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias o no a
cargo del DEUDOR y que se estipulan en el presente documento, dara derecho ala ACREEDORA a tener por vencida

en forma anticipada y exigible toda la deuda. J) Cobro judicial e hipoteca: En caso de cobro judicial, la PARTE

DEUDORA renuncia a su domicilio contractual y a requerimientos de pago y en garantia del pago de la deuda, de las



polizas de seguros, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la eventual ejecucion, y de todas las

obligaciones que ahora contrae, en este acto CONSTITUYE HIPOTECA DE PRIMER GRADO A FAVOR DE

COOPENAE, sobre el inmueble, PROVINCIA: , MATRICULA: , HORIZONTAL
, DERECHO , NATURALEZA: , SITUADA EN EL DISTRITO:
, CANTON: , LINDEROS: NORTE: , SUR: , ESTE:
, OESTE: , MIDE: , PLANO: , propiedad del
compareciente quien consiente y acepta la imposicion del gravamen. J) Remate: Para el caso de

remate servira de base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucién conforme liquidacion que
formule la Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda mas el monto del subsidio que se dira. K) Exceso de
cabida y mejoras: La hipoteca comprende cualquier exceso de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por
la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre el inmueble. L) Notificacién actualizada: En caso de
incumplimiento de la PARTE DEUDORA vy sin perjuicio de la renuncia del domicilio, para los efectos de un eventual
proceso judicial, la PARTE DEUDORA y duefa de la finca sefialan como su domicilio contractual, la direccién aqui
consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligandose a notificarle a
COOPENAE, cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omisioén, bien que resultare incierto, impreciso o
inexistente, el notificador asi lo hara constar y, sin mas tramite, se procedera a nombrar curador procesal. M) Renuncia
del domicilio: La PARTE DEUDORA y duena de la finca, renuncian a su domicilio y a requerimientos de pago para el

caso de una eventual ejecucion de la hipoteca descrita. N) Depositario judicial: Convienen las partes que ante la

eventual ejecucion judicial del cobro del crédito, al decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrara
depositario judicial al representante que COOPENAE, designe. O) Fracciones: En caso que existan fracciones de
cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA, COOPENAE, queda debidamente autorizada para aplicar ese
monto al crédito aqui otorgado de la siguiente forma: Si la operacién se encuentra al dia las fracciones se aplican en
abono al capital adeudado; si la operacién se encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses

corrientes y moratorios y por ultimo capital. P) Cese de relacién asociativa: Dado que los créditos otorgados por la

cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al
capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE
R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser
asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos

porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y



exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda. Q) Reclasificacién del riesgo: El
deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones
vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de
esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y

exigible anticipadamente el saldo. R) Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA vy los fiadores se obligan a

actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito,
asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de
incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta
obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. S) Sancidén por informacién falsa: Cuando COOPENAE
R.L., compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado informacién falsa, incumplido el plan de inversién, o
cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito,
COOPENAE R.L. queda facultada tener por vencida la obligacién y exigir la cancelacién inmediata del saldo. T)

Grupos de intereses econémicos: La PARTE DEUDORA y propietario se obligan ante COOPENAE R.L., a

proporcionar la informacioén necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico, asi como de las
eventuales modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que
investigue del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE
R.L., queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo. U) Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil
y cuatrocientos noventa y uno del Cadigo de Comercio, la PARTE DEUDORA y fiadores manifiestan su conformidad
para el caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad de que se les consulte ni notifique. TRES.
Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin
costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los
mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de reclamos. Los medios de informacién y atencion de
reclamos a disposicidon del consumidor, asi como los plazos de respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de
informacion y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en
sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica en el Centro Integrado de Contactos, central
telefonica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de

diez dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos interpuestos por sus asociados,



una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisiéon y estudio de reclamo y finalmente resolucion del
caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara
el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una
vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil
doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son
derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su

reglamentacion. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO: W) Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que

en caso de arrendar el inmueble que en este acto se da en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora
durante la vigencia del crédito, debera suministrar sin excepciéon una vez formalizado, copia del contrato de
arrendamiento. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del
crédito y COOPENAE podra exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas dafos y perjuicios
que la PARTE DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora. X) Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo advertencia de las sanciones con que
la legislacion penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en este acto, actualmente no existen suscritos
contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacién o destino que describe el inciso sexto del articulo cinco
de la Ley de Garantias Mobiliarias, numero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que respecto de esos
bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de constituir garantias
mobiliarias sin contar previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE, mientras el crédito que ahora se
constituye no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO. SEGUNDO: DEL SUBISIDIO:
Manifiesta el compareciente que por haber recibido del BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA, en
adelante BANHVI, cédula juridica numero tres-cero cero siete-cero setenta y ocho mil ochocientos noventa-
veintinueve, por medio de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L. cédula tres-cero cero cuatro- cero cuatro cinco

dos cero cinco, en su condicion de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y mediante el

subsidio del bono familiar de vivienda, la suma de se constituye como su beneficiario. Dicho subsidio lo
recibe junto con su hijo menor y estudiante , del mismo domicilio de su madre, nacido el ,
nacimiento inscrito en al tomo , asiento , hacimiento del cual el suscrito

notario da fe con vista en el Registro Civil. Se impone el gravamen sobre la finca PROVINCIA: ,
MATRICULA: , HORIZONTAL , DERECHO NATURALEZA: ,

SITUADA EN EL DISTRITO: , CANTON: , LINDEROS: NORTE: , SUR:



, ESTE: , OESTE: , MIDE: , PLANO: , propiedad
del compareciente , quien acepta la imposicién de gravamen. El/la beneficiaria/o conforme al articulo
ciento sesenta y nueve de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, en adelante Ley del Sistema, se
compromete a no vender, donar, gravar, arrendar, abandonar o enajenar en ninguna forma el inmueble descrito,
durante un plazo de diez afios a partir de hoy, sea que la limitacién vence el , salvo con la autorizacién
escrita del BANHVI. INEMBARGABILIDAD: De conformidad con la Ley del Sistema, el inmueble citado no podra ser
embargado por terceros acreedores y de ello se solicita al Registro que tome nota. AFECTACION A PATRIMONIO
FAMILIAR: Continda manifestando el compareciente , que por ser procedente y conformar nucleo
familiar afecta la finca relacionada al régimen de patrimonio familiar en beneficio de su hijo de calidades
supra citadas. Manifiesta el beneficiario compareciente que cualquier suma que llegue (n) a adeudar al Banhvi por
concepto de devolucion o reintegro del bono familiar de vivienda y por incumplimiento de las anteriores obligaciones,
constituiran hipoteca legal preferente sobre el inmueble antes relacionado en la presente escritura, sea la finca
PROVINCIA: , matricula: , horizontal , derecho , con
independencia de quien sea o llegue a ser su propietario. Lo anterior de acuerdo con el articulo ciento sesenta y nueve
bis de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y durante el plazo de diez afios a partir de esta fecha y
se solicita al Registro inscribir dicho gravamen conforme al parrafo final de esa norma. CONDICIONES GENERALES
PARA TODOS LOS NUCLEOS: Manifiestan las/los beneficiarios en todos los casos que la casa de habitacion
financiada con fondos del Bono Familiar de Vivienda el cual ha sido aprobado a favor de todos los integrantes de su
familia y todos/as tienen derecho a usufructuar habitacionalmente el inmueble. Manifiesta las/los compareciente(s)
que invertira(n) la suma recibida en , conforme al plan de inversion aprobado, asi como conocer y
aceptar las disposiciones reglamentarias del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda que regulan estas
operaciones, documentos que forman parte de este instrumento para los efectos legales, y entre las cuales se
encuentran las que a continuaciéon se enumeran: A. Esta operacion se concede conforme con la Ley del Sistema, sus
reformas y reglamentacion del Fondo de Subsidios para la Vivienda que la beneficiaria(o) manifiesta conocer y aceptar.
B. La violacién a la limitacion legal dicha, da lugar para que el BANHVI pueda dar por resuelto el beneficio otorgado.
C.- La beneficiaria(o) acepta que en caso de solicitar autorizacién para donar, vender, abandonar, arrendar o en alguna
otra forma enajenar el inmueble, se le podra imponer como condicion para conceder dicha autorizacion, la devolucion
total o parcial de la suma asignada por concepto de bono familiar de vivienda mas la tasa de interés legal

correspondiente, calculada desde la fecha del otorgamiento del subsidio y hasta la fecha de su efectivo reintegro. El



BANHVI directamente o por medio de sus entidades autorizadas, también podra dar por resuelto el beneficio del
subsidio otorgado en los siguientes casos: |) La falta de pago de los impuestos o tasas que afectan el inmueble garante
o la desmejora o pérdida de la garantia. 1) Cuando se presentaren, por culpa o dolo de la deudora beneficiaria
circunstancias que entorpecieren, demoraren o imposibilitaren la inscripcion de este documento en el Registro
Inmobiliario. 1ll) Si se comprobare administrativa o judicialmente que los fondos del subsidio, han sido destinados a
fines distintos de los especificados en el respectivo plan de inversién, que se han irrespetado de parte de la deudor
(a)-beneficiario(a), los parametros que rigen la construccion en lote propio de una vivienda de interés social, los cuales
manifiesta conocer, o que con posterioridad al otorgamiento del subsidio se comprobare administrativa o judicialmente
la falsedad de las declaraciones de la deudor (a) beneficiario (a) u otros miembros de su grupo familiar, relacionadas
con sus bienes, ingresos o egresos y datos aportados para el otorgamiento de este subsidio. V) El no pago de los
seguros. V) El cambio de destino del inmueble entendiéndose que sélo podra ser utilizado para fines habitacionales.
VI) La desmejora injustificada del inmueble. VII) La violaciéon o el incumplimiento de las obligaciones previstas en el
articulo setecientos setenta y siete del Cédigo Civil. En todos los casos mencionados la base del remate sera capital
adeudado del crédito hipotecario indicado, al momento de establecer la ejecuciéon conforme liquidacion que formule la
Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda, mas el monto del subsidio otorgado. DECLARATORIA DE INTERES
SOCIAL.: El suscrito notario da fe de que todas las operaciones que anteceden son del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda y que han sido declaradas de interés social segin consta en el respectivo expediente administrativo.
En tal sentido se encuentra exenta del pago de los derechos de inscripcion en el Registro Inmobiliario, del pago de
timbres, del impuesto de transferencia de bienes inmuebles, asi como de cualquier otro tributo. Solo cobro el cincuenta
por ciento de los honorarios notariales. Adverti a los comparecientes el valor y trascendencia legal de sus renuncias,
estipulaciones y de las obligaciones que en este acto contraen y se manifestaron conformes. Indica el compareciente
que se compromete a firmar cuando asi sea requerido, las razones y los documentos adicionales necesarios para
realizar correcciones a la presente escritura, tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el incumplimiento de
este compromiso hara que la Cooperativa Acreedora, se encuentre facultada para tener por vencido anticipadamente
el plazo de la obligacién y exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado sin previo requerimiento. El suscrito
Notario manifiesta que ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la escritura y los documentos
que sirven como prueba para daciones de fe especificas, los cuales agrega a su archivo de referencias conforme a la

ley. Es todo. Expido en este acto un primer testimonio y en lo conducente en caso de ser necesario. Leo lo escrito a



los otorgantes, lo aprueban y firmamos en al ser las horas minutos del
de
Hipotecario - Colones - Vivienda Especial
NUMERO : Ante mi » Notario Piblico con oficina abierta en

, comparece [CALIDADES COMPLETAS DEL DEUDOR|], enadelante,
PARTE DEUDORA, y DICE: PRIMERO: DEL CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO.

Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo TRES, ii. Denominacion o nombre del contrato:
Hipotecario - Colones - Vivienda Especial, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es

crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento trescientos sesenta meses. Manifiesta, (nombre

deudor), de calidadesya indicadas: Que por haber recibido de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L. (en
adelante COOPENAE R.L. o la Cooperativa Acreedora), cédula juridica tres-cero cero cuatro-cuatro cinco dos
cero cinco, domiciliada en San José, calle central avenidas doce y catorce; en arrendamiento mercantil, la suma de
[MONTO DE CAPITAL EN LETRAS]; se constituye en su deudor con base en las disposiciones del Reglamento
General de Crédito de COOPENAE R.L., todo lo cual manifiesta la PARTE DEUDORA conocer y lo acepta
como integrado a este contrato. El préstamo se concede en las siguientes condiciones: Intereses: El saldo de la
deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada
igual a la Tasa Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual a catorce por ciento
anual, uno punto diecisiete por ciento mensual; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la cooperativa
acreedora queda expresamente facultada para aplicar segin lo pactado en las respectivas clausulas de este contrato
de crédito. La tasa de interés corriente sera variable, revisable y ajustable mensualmente, segtin lo dispone el articulo
cuatrocientos noventa y siete del Coédigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa acreedora. Para el
calculo de los intereses, tanto corrientes como moratorios en su caso, la tasa se divide entre trescientos sesenta
y se multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta
clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del
presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de diecisiete punto
cuarenta y ocho por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la

Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus

de



estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de
interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan
de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: catorce por ciento anual; b) Componentes
ordinarios expresados de forma porcentual, especificindose para ellos su denominacion, descripcion,
porcentaje, condiciones para la definicién de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion: documentos de
formalizacion, Descripcion: papeleria asociada a la formalizacion de un crédito, Porcentaje: cero punto cero cero
cero cero ciento sesenta y siete, Frecuencia: unica vez, ii) Denominacion: Costo de manejo, Descripcion: costo
administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: cero punto cero siete, Frecuencia:
unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres por ciento
del crédito aprobado, Porcentaje: cero punto diez, Frecuencia: unica vez, iv) Denominacion: Poliza saldo deudor,
Descripcion: Pdliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y
permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: cero punto veintinueve, Frecuencia: mensual, v)
Denominacion: Poliza desempleo, Descripcion: Poliza de seguro para la cancelacion de las cuotas del crédito en
caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: cero punto sesenta y uno, Frecuencia: mensual, vi)
Denominacion: Poéliza patrimonial, Descripcién: Poliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la
propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: cero
punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii) Denominaciéon: Honorarios notariales, Descripcién: Cargo
relacionados a la constitucion de hipoteca y otros actos notariales de la formalizacion del crédito, Porcentaje: cero
punto cero cinco tres tres tres tres tres, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacién: Timbres, Descripcion: Cargo
relacionado a los Timbres de registro por la constitucion de hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacion
del crédito, Porcentaje: cero punto cero nueve uno seis seis seis siete, Frecuencia: inica vez, ix) Denominacion:
Avaluo colones, Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y valoraciéon de la propiedad y
construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: cero punto cero cero siete cinco cinco tres tres,
Frecuencia: tunica vez, x) Denominacion: Fiscalizacion colones, Descripcidon: Cargo relacionado a la supervision
realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccion financiada mediante crédito, por la
Cooperativa, Porcentaje: cero punto cero cinco seis seis seis seis siete, Frecuencia: unica vez. Las condiciones
para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las pélizas, son
las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del
crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pélizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio]

por cien. ¢) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificAindose para ellos su

denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i.
Denominacién: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisién por pagos extraordinarios,
Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente que se cobra en caso de
cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo,
Porcentaje: cero punto cero uno cinco cuatro tres dos cero nueve nueve, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion:

Comision por Renuncia, Descripcion: Comision que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de



que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia,
Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicién de los porcentajes relativos a los
componentes extraordinarios, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente
del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por
afo] por cien. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes
mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses
moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro
normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podré tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las
cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés
corriente que se estipula, sera del dieciocho punto dos por ciento anual (uno punto cincuenta y dos por ciento
mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye
las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefonica, avisos de cobro
administrativo, correos electronicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el cinco por
ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de
la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce délares, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América. Plazo v composicién de la cuota: El plazo de la obligacion sera de

TREINTA ANOS vy lapagara la PARTE DEUDORA, mediante TRESCIENTAS SESENTA cuotas mensuales,

sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente, bajo el sistema de cuota nivelada, de [MONTO DE LA
CUOTA] de principal e intereses, mas poélizas, cada una, a partir del [FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la
cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y a polizas de
SALDOS DEUDORES., DESEMPLEQO y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que todo saldo pendiente

de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la ultima cuota,
que ser4 cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE
R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados
y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo de la Cooperativa
Acreedora, lo que podra hacer en la forma que estime convenienteo disponga, y en cualquier tiempo, aun después del
remate del bien dado en garantia. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o
parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera
cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de comisiéon por pago
anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. Destino del Préstamo: El préstamo se
concede en la linea de CREDITO VIVIENDA PARA , conforme el plan de inversion presentado en su
solicitud de crédito, el que no serd variado y ha sido aprobado conforme los términos del Reglamento General
indicado. SOBRE EL. AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos
autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de
desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil doélares, moneda de los
Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito para que

verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por la



ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la
ACREEDORA vy es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera:
PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion sera asumido en su totalidad por el DEUDOR;
(c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR, tnicamente en el caso de que
el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento
el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido, el
DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus
funciones de supervision eficientemente; (d) EIl DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que
deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (¢) E1l DEUDOR acepta que cada
desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e)
El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar
el ultimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado
por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. Lugar de pago: La PARTE DEUDORA
efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio
conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos
automaticos, depositos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacion de rebajo de planilla y/o de cuentas de
ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito
COOPENAE R.L. tenga por liquida y exigible la obligaciony proceda a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE
DEUDORA deja expresamente autorizada y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para
que a su solo criterio, gestione en administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto
de los deudores como de los fiadores, la deduccion de las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion
del crédito. Asi mismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa para que debite de cualquiera de sus
cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al crédito que estuvieren pendientes de
pago. Pago por domiciliacién: La PARTE DEUDORA podra autorizar el pago del crédito mediante domiciliacion
de cuentas. SEGUROS DE PROTECCION CREDITICIA: Se hace constar que las sumas correspondientes a los
seguros contratados en garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o
ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del
inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la
deuda subsista, la poliza correspondiente a RIESGOS PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA
DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus
renovaciones. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE
DESEMPLEQ, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados
a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir
una POLIZA DE SALDOS DEUDORES que protege a los deudores de este tipo de operaciones para que en caso
de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA el monto de esta pdliza sea aplicado a las
operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE R.L. como

beneficiario principal de dichas pdlizas, a mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se



halle sin cancelar y a entregar debidamenteendosados a COOPENAE R.L. los documentos respectivos y sus
renovaciones. En relacion con esta cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que
rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere pertinente: i.-Cuando la garantia del crédito sea real,
COOPENAE R.L se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica y sin requerimientos adicionales ni
examenes médicos apruebe el ente asegurador, en el entendido de que la garantia sera la quesatisfaga eventualmente
el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA.
No obstante, lo anterior, si el monto del crédito fuere superior al monto establecido como automatico por el ente
asegurador y LA PARTE DEUDORA desea asegurar la totalidad de la obligacién,  serd bajo su exclusiva
determinacion, debiendo cumplir con los tramites respectivos frente al asegurador y proveer toda la informacion y
realizar todas las pruebas que éste le solicite. Sera solamente cuando COOPENAE R.L. sea informado por parte del
ente asegurador que se aprobo y se encuentra aceptada la poliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente
endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones, que se tendra por asegurado el
monto correspondiente de esta facilidad crediticia, por lo cual COOPENAE R.L. queda relevado de toda
responsabilidad. ii.- Independientemente de la naturaleza de la garantia, cuando el monto del crédito fuere igual o
inferior a la cobertura automatica que sin requerimientos adicionales apruebe el Ente asegurador, el seguro se limitara
al monto de la obligacion. El monto de cobertura automatica podra incrementarse conforme a los ajustes que
eventualmente realice el ente asegurador, para lo cual LA PARTE DEUDORA debera en cada oportunidad hacer
por su cuenta la solicitud formal del incremento, lo que conllevara a una modificacion en la cuota de pago en la
proporcion correspondiente al seguro. iii.- Las partes declaran conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores
condiciones y regulaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes estos seguros durante todo el
tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por este concepto juntamente
con la cuota mensual del crédito. El monto por pagar mensualmente para mantener vigentes dichos seguros podra
variar de acuerdo con lo que disponga el ente asegurador, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este
concepto se incrementara en la suma necesaria para cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L. queda expresamente
facultada para hacer por cuenta de LA PARTE DEUDORA y de sus propios recursos, cuando LA PARTE
DEUDORA lo omitiera, cualquiera de los indicados pagos, quedando establecido y aceptado que LA PARTE
DEUDORA reconocera y cancelara, ademas del monto aportado directamente por COOPENAE R.L. para la atencion
de las polizas, los costos administrativos generados a COOPENAE R.L. a causa del incumplimiento de LA PARTE
DEUDORA durante el lapso que esta omision se mantenga o prolongue, reconociendo los correspondientes intereses
sobre estas sumas, calculados al tipo establecido para esta operacion y que se encuentre vigente durante los periodos
respectivos; no obstante, COOPENAE R.L. podra debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas de LA
PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA
PARTE DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, codeudor y/o al garante, segin el presente
contrato. En la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los
montos respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo
adeudado y la garantia que se dir4, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. La vigencia de las polizas

queda sujeta a que el ente asegurador, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas seglin el



marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA
declara en forma expresa conocer dichas condiciones segin informacién que en forma separada le ha brindado la
Cooperativa. Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier
razén y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y aceptado que
COOPENAE R.L queda unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo
el porcentaje destinado al pago de los seguros siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA.
En este caso, si COOPENAE R.L hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas quedara obligado
unicamente a reintegrar los montos cobrados de mas o sus diferencias. LAPARTE DEUDORA manifiesta que
conoce la posibilidad de suscribir las referidas polizas con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario
de seguros, ambos debidamente autorizados.) Mantenimiento e inspeccion: La PARTE DEUDORA se
compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacion, y a
permitir su inspeccidon por los funcionarios que designe COOPENAE R.L.; para tal fin se deja constancia que la

ubicacion fisica del inmueble garante e . I) CASOS DE INCUMPLIMIENTO: Ademas de la

falta de pago puntual conforme a lo aqui convenido, EL DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el
Registro Publicode esta escritura por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o
anotaciones de cualquier naturaleza sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca; al igual que el no
pago en tiempo y forma de los impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el
inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo del deudor o duefio
de la propiedad dada en garantia, que generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con privilegio
sobre la garantia aqui constituida, al igual de que si EL DEUDOR solicita o aprueba el nombramiento de un
administrador judicial, interventor, curador o liquidador de EL DEUDOR o de sus activos; o si EL DEUDOR hace
una cesion general en beneficio de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension de pagos o es declarado
en quiebra o insolvencia; o si EL DEUDOR propone un convenio a sus acreedores; o si ELDEUDOR presenta una
peticion voluntaria o si contra EL DEUDOR se presenta una peticion de quiebra, convenio preventivo o
administracion por intervencion judicial, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones
pecuniarias o no a cargo del DEUDOR vy que se estipulan en el presente documento, dara derecho ala ACREEDORA
a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda. Cobro judicial e hipoteca: En caso de cobro judicial,
la PARTE DEUDORA manifiesta que pagara costas personales y procesales en su totalidad y en garantia del pago
de la deuda, de las polizas de seguros, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la eventual ejecucion,
y de todas las obligaciones queahora contrae, impone HIPOTECA DE__GRADO a favor de COOPENAE R.L.,
sobre el inmueble que se describe de la siguiente forma PROVINCIA ~ _| MATRICULA: . La finca

hipotecada respondera en cuanto a capital por la suma de , y responderd ademds por los

intereses,primas de seguros y costas de una eventual ejecucion. J) Remate: Para el caso de remate servira de
base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucion conforme liquidacion que formule la
Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda. Exceso de cabida y mejoras: La hipoteca comprende cualquier
exceso de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre

el inmueble. Notificacién actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA, para los efectos de



un eventual proceso judicial, la PARTE DEUDORA sefiala como su domicilio contractual, la direccion aqui
consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligdndose a notificarle a
COOPENAE R.L., cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien que resultare impreciso o
inexistente, sin que ello conste en eldocumento en que se constituye la obligacion, podra ser notificada por medio de
un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de circulacion nacional. Renuncia del domicilio: La PARTE
DEUDORA renuncia a su domicilio y a requerimientos de pago para el caso de una eventual ejecucion de la hipoteca
descrita. Depositario judicial: Convienen las partes que, ante la eventual ejecucion judicial del cobro del crédito, al
decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrara depositario judicial al representante que COOPENAE R.L.,
designe. Fracciones: En caso de que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA,
COOPENAE R.L., queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente
forma: Si la operacion se encuentra al dia las fraccionesse aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se
encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.
Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas
asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que
cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa
por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés
vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal,
intereses y cualquier otro rubro que corresponda. Reclasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse
en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional
de Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener
por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.
Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA vy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobaciéon de este crédito, asimismo autorizan a
COOPENAE R.L. a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta
obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y
exigible anticipadamente el saldo. Sancién por informacion falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la
PARTE DEUDORA ha suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las
condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE
R.L. queda facultada tener por vencida la obligacion y exigir la cancelacion inmediatadel saldo. Grupos de intereses
economicos: La PARTE DEUDORA vy propietario seobligan ante COOPENAE R.L., a proporcionar la
informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico, asi como de las eventuales
modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que investigue
del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L.,
queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo. Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil

y cuatrocientos noventa y uno del Codigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el



caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique. TRES. Clausula C:
Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al
consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los
mecanismos, procedimientos y plazos para atencién de reclamos. Los reclamos que tenga un asociado pueden
dirigirse a los puntos de servicio, buzon de sugerencia en sucursales, ingreso de la inconformidad directamente con
el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete
nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat
web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para la resolucion de las quejas
o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y
estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo,
dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado
de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo
dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del
consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la
Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentaciéon. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:
Arrendamiento: Manifiestan la PARTE DEUDORA y propietaria, que en caso de arrendar el inmueble que en este
acto se brinda en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito,
deberan suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE
DEUDORA vy propietaria con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE
R.L. podra exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas dafios y perjuicios que la PARTE
DEUDORA vy propietaria deba cubrir a la Cooperativa acreedora. Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo advertencia de las sanciones con
que la legislacion penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en este acto, actualmente no existen
suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacion o destino que describe el inciso sexto del
articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que
respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de
constituir garantias mobiliarias sin contar previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE R.L.,
mientras el crédito que ahora se constituye no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO:
Adverti a la PARTE DEUDORA vy a la propietaria del inmueble que se hipoteca, el valor y trascendencia legal de
sus renuncias, estipulaciones, de las obligaciones que en este acto contrae y se manifestd conforme. Indica el
compareciente que se compromete a firmar cuando asi sea requerido, las razones y los documentos adicionales
necesarios para realizar correcciones a la presente escritura, tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el
incumplimiento de este compromiso hara que la Cooperativa Acreedora, se encuentre facultada para tener por
vencido anticipadamente el plazo de laobligacion y exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado sin previo
requerimiento. Es todo. Expido en este acto un primer testimonio para COOPENAE, R. L. Leo lo escrito a los

otorgantes, lo aprueban y firmamos en San José a las horas del de
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SOLICITUD DE HOMOLOGACION DE CONTRATO TIPO
Hipotecario - Colones - Vivienda Especial

NUMERO : Ante mi _Notario Publico con oficina abierta en
, comparece [CALIDADES COMPLETAS DEL DEUDOR], enadelante,
PARTE DEUDORA, y DICE: PRIMERO: DEL CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO.

Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo TRES, ii. Denominacion o nombre del contrato:
Hipotecario - Colones - Vivienda Especial, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es

crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento trescientos sesenta meses. Manifiesta (nombre

deudor), de calidadesya indicadas: Que por haber recibido de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L. (en
adelante COOPENAE R.L. o la Cooperativa Acreedora), cédula juridica tres-cero cero cuatro-cuatro cinco dos
cero cinco, domiciliada en San José, calle central avenidas doce y catorce; en arrendamiento mercantil, la suma de
[MONTO DE CAPITAL EN LETRAS]; se constituye en su deudor con base en las disposiciones del Reglamento
General de Crédito de COOPENAE R.L., todo lo cual manifiesta la PARTE DEUDORA conocer y lo acepta
como integrado a este contrato. El préstamo se concede en las siguientes condiciones: Intereses: El saldo de la
deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada
igual a la Tasa Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual a catorce por ciento
anual, uno punto diecisiete por ciento mensual; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la cooperativa
acreedora queda expresamente facultada para aplicar segin lo pactado en las respectivas clausulas de este contrato
de crédito. La tasa de interés corriente serd variable, revisable y ajustable mensualmente, segtin lo dispone el articulo
cuatrocientos noventa y siete del Coédigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa acreedora. Para el
calculo de los intereses, tanto corrientes como moratorios en su caso, la tasa se divide entre trescientos sesenta
y se multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta
clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del
presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de diecisiete punto
cuarenta y ocho por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la
Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y serd informada mensualmente al consumidor en sus
estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de
interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan
de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: catorce por ciento anual; b) Componentes
ordinarios expresados de forma porcentual, especificAindose para ellos su denominacion, descripcion,
porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion: documentos de
formalizacion, Descripcidn: papeleria asociada a la formalizacion de un crédito, Porcentaje: cero punto cero cero
cero cero ciento sesenta y siete, Frecuencia: tinica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo, Descripcion: costo

administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: cero punto cero siete, Frecuencia:



unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres por ciento
del crédito aprobado, Porcentaje: cero punto diez, Frecuencia: unica vez, iv) Denominacion: Poliza saldo deudor,
Descripcion: Poliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y
permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: cero punto veintinueve, Frecuencia: mensual, v)
Denominacion: Poliza desempleo, Descripcion: Poliza de seguro para la cancelacion de las cuotas del crédito en
caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: cero punto sesenta y uno, Frecuencia: mensual, vi)
Denominacion: Péliza patrimonial, Descripcién: Poliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la
propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: cero
punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii) Denominaciéon: Honorarios notariales, Descripcion: Cargo
relacionados a la constitucion de hipoteca y otros actos notariales de la formalizacion del crédito, Porcentaje: cero
punto cero cinco tres tres tres tres tres, Frecuencia: unica vez, viii) Denominacién: Timbres, Descripcion: Cargo
relacionado a los Timbres de registro por la constitucion de hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacion
del crédito, Porcentaje: cero punto cero nueve uno seis seis seis siete, Frecuencia: inica vez, ix) Denominacion:
Avalio colones, Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y valoraciéon de la propiedad y
construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: cero punto cero cero siete cinco cinco tres tres,
Frecuencia: tinica vez, x) Denominacién: Fiscalizacion colones, Descripcién: Cargo relacionado a la supervision
realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccion financiada mediante crédito, por la
Cooperativa, Porcentaje: cero punto cero cinco seis seis seis seis siete, Frecuencia: unica vez. Las condiciones
para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las polizas, son
las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del
crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pélizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio]

por cien. ¢) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificindose para ellos su

denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i.
Denominacién: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisién por pagos extraordinarios,
Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente que se cobra en caso de
cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo,
Porcentaje: cero punto cero uno cinco cuatro tres dos cero nueve nueve, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion:
Comision por Renuncia, Descripcién: Comision que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de
que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia,
Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a los
componentes extraordinarios, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente
del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por
afio] por cien. iii. Que, ante el caso de mora, reconocerd intereses moratorios iguales a los intereses corrientes
mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses
moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro

normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las



cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés
corriente que se estipula, sera del dieciocho punto dos por ciento anual (uno punto cincuenta y dos por ciento
mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestién de cobranza administrativa evidenciable, incluye
las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefonica, avisos de cobro
administrativo, correos electronicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el cinco por
ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de
la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce délares, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América. Plazo y composicion de la cuota: El plazo de la obligacién serd de

TREINTA ANOS y lapagara la PARTE DEUDORA, mediante TRESCIENTAS SESENTA cuotas mensuales,

sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente, bajo el sistema de cuota nivelada, de [MONTO DE LA
CUOTA] de principal e intereses, mas poélizas, cada una, a partir del [FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la
cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y a poélizas de
SALDOS DEUDORES, DESEMPLEQ y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que todo saldo pendiente

de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la ultima cuota,
que ser4 cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE
R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados
y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. La imputacioén de pagos queda a juicio exclusivo de la Cooperativa
Acreedora, lo que podra hacer en la forma que estime convenienteo disponga, y en cualquier tiempo, aun después del
remate del bien dado en garantia. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o
parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera
cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de comisiéon por pago
anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. Destino del Préstamo: El préstamo se
concede en la linea de CREDITO VIVIENDA PARA , conforme el plan de inversion presentado en su
solicitud de crédito, el que no serd variado y ha sido aprobado conforme los términos del Reglamento General
indicado. SOBRE EL. AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos
autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de
desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil doélares, moneda de los
Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito para que
verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por la
ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la
ACREEDORA vy es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera:
PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion sera asumido en su totalidad por el DEUDOR;
(c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR, tinicamente en el caso de que
el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento
el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido, el
DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus

funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que



deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (¢) El DEUDOR acepta que cada
desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e)
El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar
el altimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado
por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. Lugar de pago: La PARTE DEUDORA
efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio
conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos
automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacion de rebajo de planilla y/o de cuentas de
ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito
COOPENAE R.L. tenga por liquida y exigible la obligaciony proceda a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE
DEUDORA deja expresamente autorizada y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para
que a su solo criterio, gestione en administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto
de los deudores como de los fiadores, la deduccion de las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion
del crédito. Asi mismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa para que debite de cualquiera de sus
cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al crédito que estuvieren pendientes de
pago. Pago por domiciliacion: La PARTE DEUDORA podréa autorizar el pago del crédito mediante domiciliacion
de cuentas. SEGUROS DE PROTECCION CREDITICIA: Se hace constar que las sumas correspondientes a los
seguros contratados en garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o
ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del
inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la
deuda subsista, la poliza correspondiente a RIESGOS PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA
DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus
renovaciones. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE
DESEMPLEQ, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados
a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir
una POLIZA DE SALDOS DEUDORES que protege a los deudores de este tipo de operaciones para que en caso
de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA el monto de esta pdliza sea aplicado a las
operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE R.L. como
beneficiario principal de dichas pdlizas, a mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se
halle sin cancelar y a entregar debidamenteendosados a COOPENAE R.L. los documentos respectivos y sus
renovaciones. En relacion con esta cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que
rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere pertinente: i.- Cuando la garantia del crédito sea real,
COOPENAE R.L se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica y sin requerimientos adicionales ni
examenes médicos apruebe el ente asegurador, en el entendido de que la garantia sera la quesatisfaga eventualmente
el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA.
No obstante, lo anterior, si el monto del crédito fuere superior al monto establecido como automatico por el ente

asegurador y LA PARTE DEUDORA desea asegurar la totalidad de la obligaciéon,  sera bajo su exclusiva



determinacion, debiendo cumplir con los tramites respectivos frente al asegurador y proveer toda la informacion y
realizar todas las pruebas que éste le solicite. Sera solamente cuando COOPENAE R.L. sea informado por parte del
ente asegurador que se aprobd y se encuentra aceptada la poliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente
endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones, que se tendra por asegurado el
monto correspondiente de esta facilidad crediticia, por lo cual COOPENAE R.L. queda relevado de toda
responsabilidad. ii.- Independientemente de la naturaleza de la garantia, cuando el monto del crédito fuere igual o
inferior a la cobertura automatica que sin requerimientos adicionales apruebe el Ente asegurador, el seguro se limitard
al monto de la obligacién. El monto de cobertura automadtica podrd incrementarse conforme a los ajustes que
eventualmente realice el ente asegurador, para lo cual LA PARTE DEUDORA debera en cada oportunidad hacer
por su cuenta la solicitud formal del incremento, lo que conllevard a una modificacion en la cuota de pago en la
proporcion correspondiente al seguro. iii.- Las partes declaran conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores
condiciones y regulaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes estos seguros durante todo el
tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por este concepto juntamente
con la cuota mensual del crédito. El monto por pagar mensualmente para mantener vigentes dichos seguros podra
variar de acuerdo con lo que disponga el ente asegurador, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este
concepto se incrementara en la suma necesaria para cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L. queda expresamente
facultada para hacer por cuenta de LA PARTE DEUDORA y de sus propios recursos, cuando LA PARTE
DEUDORA lo omitiera, cualquiera de los indicados pagos, quedando establecido y aceptado que LA PARTE
DEUDORA reconocera y cancelard, ademas del monto aportado directamente por COOPENAE R.L. para la atencion
de las polizas, los costos administrativos generados a COOPENAE R.L. a causa del incumplimiento de LA PARTE
DEUDORA durante el lapso que esta omision se mantenga o prolongue, reconociendo los correspondientes intereses
sobre estas sumas, calculados al tipo establecido para esta operacion y que se encuentre vigente durante los periodos
respectivos; no obstante, COOPENAE R.L. podré debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas de LA
PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA
PARTE DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, codeudor y/o al garante, segin el presente
contrato. En la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los
montos respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo
adeudado y la garantia que se dir4, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. La vigencia de las polizas
queda sujeta a que el ente asegurador, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segun el
marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA
declara en forma expresa conocer dichas condiciones segin informacién que en forma separada le ha brindado la
Cooperativa. Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier
razén y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y aceptado que
COOPENAE R.L queda unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo
el porcentaje destinado al pago de los seguros siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA.
En este caso, si COOPENAE R.L hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas quedard obligado

unicamente a reintegrar los montos cobrados de mas o sus diferencias. LAPARTE DEUDORA manifiesta que



conoce la posibilidad de suscribir las referidas polizas con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario
de seguros, ambos debidamente autorizados.) Mantenimiento e inspeccion: La PARTE DEUDORA se
compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacion, y a
permitir su inspeccion por los funcionarios que designe COOPENAE R.L.; para tal fin se deja constancia que la

ubicacion fisica del inmueble garante e . I) CASOS DE INCUMPLIMIENTO: Ademas de la

falta de pago puntual conforme a lo aqui convenido, EL DEUDOR conviene y acepta que la no inscripciéon en el
Registro Publicode esta escritura por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o
anotaciones de cualquier naturaleza sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca; al igual que el no
pago en tiempo y forma de los impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el
inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo del deudor o duefio
de la propiedad dada en garantia, que generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con privilegio
sobre la garantia aqui constituida, al igual de que si EL DEUDOR solicita o aprueba el nombramiento de un
administrador judicial, interventor, curador o liquidador de EL DEUDOR o de sus activos; o si EL DEUDOR hace
una cesion general en beneficio de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension de pagos o es declarado
en quiebra o insolvencia; o si EL DEUDOR propone un convenio a sus acreedores; o si ELDEUDOR presenta una
peticion voluntaria o si contra EL DEUDOR se presenta una peticion de quiebra, convenio preventivo o
administracion por intervencion judicial, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones
pecuniarias o no a cargo del DEUDOR vy que se estipulan en el presente documento, dara derecho ala ACREEDORA
a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda. Cobro judicial e hipoteca: En caso de cobro judicial,
la PARTE DEUDORA manifiesta que pagara costas personales y procesales en su totalidad y en garantia del pago
de la deuda, de las polizas de seguros, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la eventual ejecucion,
y de todas las obligaciones queahora contrae, impone HIPOTECA DE__GRADO a favor de COOPENAE R.L.,
sobre el inmueble que se describe de la siguiente forma PROVINCIA _, MATRICULA: . La finca

hipotecada respondera en cuanto a capital por la suma de , v responderd ademds por los

intereses,primas de seguros y costas de una eventual ejecucion. J) Remate: Para el caso de remate servira de
base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucion conforme liquidacion que formule la
Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda. Exceso de cabida y mejoras: La hipoteca comprende cualquier
exceso de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre
el inmueble. Notificacion actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA, para los efectos de
un eventual proceso judicial, la PARTE DEUDORA sefala como su domicilio contractual, la direccion aqui
consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligandose a notificarle a
COOPENAE R.L., cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien que resultare impreciso o
inexistente, sin que ello conste en eldocumento en que se constituye la obligacion, podra ser notificada por medio de
un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de circulacion nacional. Renuncia del domicilio: La PARTE
DEUDORA renuncia a su domicilio y a requerimientos de pago para el caso de una eventual ejecucion de la hipoteca
descrita. Depositario judicial: Convienen las partes que, ante la eventual ejecucion judicial del cobro del crédito, al

decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrara depositario judicial al representante que COOPENAE R.L.,



designe. Fracciones: En caso de que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA,
COOPENAE R.L., queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente
forma: Si la operacion se encuentra al dia las fraccionesse aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se
encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.
Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas
asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que
cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa
por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés
vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal,
intereses y cualquier otro rubro que corresponda. Reclasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse
en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional
de Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener
por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.
Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA Yy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a
COOPENAE R.L. arevisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta
obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y
exigible anticipadamente el saldo. Sancién por informacion falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la
PARTE DEUDORA ha suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las
condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE
R.L. queda facultada tener por vencida la obligacion y exigir la cancelacion inmediatadel saldo. Grupos de intereses
econémicos: La PARTE DEUDORA vy propietario seobligan ante COOPENAE R.L., a proporcionar la
informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico, asi como de las eventuales
modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que investigue
del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L.,
queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo. Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Codigo Civil
y cuatrocientos noventa y uno del Codigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el
caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique. TRES. Clausula C:
Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al
consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los
mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de reclamos. Los reclamos que tenga un asociado pueden
dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales, ingreso de la inconformidad directamente con
el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete
nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat

web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para la resolucion de las quejas



o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y
estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo,
dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado
de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo
dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del
consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la
Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentaciéon. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:
Arrendamiento: Manifiestan la PARTE DEUDORA y propietaria, que en caso de arrendar el inmueble que en este
acto se brinda en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito,
deberan suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE
DEUDORA vy propietaria con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE
R.L. podra exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas dafios y perjuicios que la PARTE
DEUDORA vy propietaria deba cubrir a la Cooperativa acreedora. Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo advertencia de las sanciones con
que la legislacion penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en este acto, actualmente no existen
suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacion o destino que describe el inciso sexto del
articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que
respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de
constituir garantias mobiliarias sin contar previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE R.L.,
mientras el crédito que ahora se constituye no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO:
Adverti a la PARTE DEUDORA vy a la propietaria del inmueble que se hipoteca, el valor y trascendencia legal de
sus renuncias, estipulaciones, de las obligaciones que en este acto contrae y se manifestd conforme. Indica el
compareciente que se compromete a firmar cuando asi sea requerido, las razones y los documentos adicionales
necesarios para realizar correcciones a la presente escritura, tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el
incumplimiento de este compromiso hara que la Cooperativa Acreedora, se encuentre facultada para tener por
vencido anticipadamente el plazo de laobligacion y exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado sin previo
requerimiento. Es todo. Expido en este acto un primer testimonio para COOPENAE, R. L. Leo lo escrito a los

otorgantes, lo aprueban y firmamos en San José a las horas del de



4-Hipotecario - Délares — Vivienda Ddlares



Hipotecario - Délares - Vivienda ddlares

NUMERO : Ante mi, , Notario Publico con oficina abierta en

comparece [CALIDADES COMPLETAS DEL DEUDOR], en adelante, PARTE DEUDORA, y DICE: PRIMERO: DEL
CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo cuatro, ii. Denominacion

o nombre del contrato: Hipotecario - Délares - Vivienda délares, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto
es crédito. iv. Moneda Ddélares, v. Plazo del financiamiento trescientos meses. Manifiesta____(nombre deudor), de
calidadesya indicadas: Que por haber recibido de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L.(en adelante COOPENAE R.L. o
la Cooperativa Acreedora), cédula juridica tres-cero cero cuatro-cuatro cinco dos cero cinco, domiciliada en San José, calle
central avenidas doce y catorce; en arrendamiento mercantil, lasumade ____ [MONTO DE CAPITAL EN LETRAS]; se
constituye en su deudor con base en las disposiciones del Reglamento General de Crédito de COOPENAE R.L., todo lo cual
manifiesta |laPARTE DEUDORA conocer y lo acepta como integrado a este contrato. El préstamo se concede en las siguientes
condiciones: A) Intereses: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta,
a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Prime Rate mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que
inicialmente es igual a nueve punto setenta y cinco por ciento anual (cero punto ochenta y dos por ciento mensual); sin
perjuicio de las eventuales modificaciones que la cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar

segun lo pactado en las respectivas clausulas de este contrato de crédito. La tasa de interés corriente serd variable, revisable



y ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Cédigo de Comercio, a criterio
exclusivo de la cooperativa acreedora, considerando el comportamiento del mercado financiero y los parametros internos
que la cooperativa utilice para determinarla, sin necesidad de consulta ni notificacion a la PARTE DEUDORA y/o los fiadores.
Para el calculo de los intereses, tanto corrientes como moratorios en su caso, la tasa se divide entre trescientos sesenta
yse multiplica por el nUmero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen
todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito.
i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de trece punto treinta y uno por ciento, calculada de acuerdo
con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Mdxima vigente establecida por el Banco Central, y
serd informada mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y
otros cargos, se denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al
presente contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: nueve punto setenta

y cinco por ciento anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual, especificindose para ellos su

denominacidn, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion:
documentos de formalizacidn, Descripcidn: papeleria asociada a la formalizacién de un crédito, Porcentaje: cero punto cero
cero cero cero doscientos dieciséis, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo, Descripcion: costo
administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito, Porcentaje: cero punto cero ocho, Frecuencia: Unica vez, iii)
Denominacién: Patrimonio institucional, Descripcién: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado,
Porcentaje: cero punto doce, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacidn: Péliza saldo deudor, Descripcidn: Péliza de seguro para
cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada,
Porcentaje: cero punto veintinueve, Frecuencia: mensual, v) Denominacién: Péliza desempleo, Descripcién: Pdliza de seguro
para la cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: cero punto
sesenta y uno, Frecuencia: mensual, vi) Denominacién: Pdliza patrimonial, Descripcidn: Pdliza de seguro para cubrir la
construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de
aseguramiento), Porcentaje: cero punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii) Denominacién: Honorarios notariales,
Descripcion: Cargo relacionados a la constitucién de hipoteca y otros actos notariales de la formalizacién del crédito,
Porcentaje: cero punto cero sesenta y cuatro, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacién: Timbres, Descripcion: Cargo
relacionado a los Timbres de registro por la constitucién de hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacion del crédito,
Porcentaje: cero punto once, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacion: Avalto ddlares, Descripcion: Cargo relacionado a la
visita, inspeccién y valoracién de la propiedad y construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: cero punto cero
cero nueve cero tres uno ocho uno, Frecuencia: Unica vez, x) Denominacidn: Fiscalizacién ddlares, Descripcién: Cargo
relacionado a la supervision realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccién financiada mediante
crédito, por la Cooperativa, Porcentaje: cero punto cero sesenta y ocho, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la
definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcidon de las pdélizas, son las siguientes:
[(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del crédito] por cien. Las
condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pdlizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo

cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por cien. ¢) Componentes extraordinarios

expresados de forma porcentual, especificandose para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la
definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i. Denominacion: Comisién por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y

Comisidon por pagos extraordinarios, Descripcidon: Comisidn del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente,



que se cobra en caso de cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de
su plazo, Porcentaje: cero punto cero uno ocho nueve tres nueve tres nueve, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion:
Comisién por Renuncia, Descripcion: Comisién de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal del
crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por
renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicidon del porcentaje relativo al componente
extraordinario “Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisidon por pagos extraordinarios”, son las
siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al momento del cargo) /Cantidad total
de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por aifo] por cien. Las condiciones para la definicion del componente
extraordinario “Comisién por Renuncia” son: Comision de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés
nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la
Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes
mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses moratorios
se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro normal. En caso de
mora, COOPENAE, R. L. podrd tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas.
La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del doce
punto sesenta y ocho por ciento anual (uno punto cero seis por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones.
iv. La gestidon de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad
financiera: llamada telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por
dicha gestion sera hasta el cinco por ciento de la amortizacidn al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo
sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce

ddlares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. B) Plazo y composicién de la cuota: El plazo de la obligacién

serd de 25 ANOSy lapagara la PARTE DEUDORA, mediante 300 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables
mensualmente, bajo el sistema de cuota nivelada, de [MONTO DE LA CUOTA] de principal e intereses, mas pdlizas, cada una, a
partir del [FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la cual la PARTE DEUDORA hard el primer pago, imputable a intereses,
amortizacion al capital, y a pdlizas de SALDOS DEUDORES, DESEMPLEQO y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que todo

saldo pendiente de pago al vencimiento, deberd ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la dltima
cuota, que sera cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE R.L. para que,
en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el préstamo
en la cantidad necesaria. La imputacién de pagos queda a juicio exclusivo de la Cooperativa Acreedora, lo que podrad hacerenla
forma que estime convenienteo disponga, y en cualquier tiempo, atin después del remate del bien dado engarantia. COMISION
POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los
primeros treinta y seis meses de su plazo, se deberd cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y
en concepto de comisidn por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. C) Destino del
Préstamo: El préstamo se concede en la linea de CREDITO VIVIENDA PARA , conforme el plan de inversién
presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado conforme los términos del Reglamento
General indicado. SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsard al DEUDOR los recursos autorizados
mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA,
solicitud que no podra ser por montos menores a los mil délares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la

solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o



plan de desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual
se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente
manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion serd asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o
los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR, Unicamente en el caso de que el perito designado
emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura
aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar
y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) El
DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de
formalizacién; (e) EIl DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad,
por parte de la ACREEDORA; (e) El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar
desembolsos para girar el ultimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el
perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. D) Lugar de pago: La PARTE DEUDORA
efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio conocido. Las
formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccién de planilla, cargos automaticos, depdsitos
bancarios, transferencia y ventanilla. E) Autorizacién de rebajo de planilla y/o de cuentas deahorro: Manifiesta la PARTE
DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga por liquida y exigible
la obligaciény proceda a su inmediata ejecucién judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamenteautorizada y facultada en
formairrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en administrativamente ante los patronos
y/o entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la deduccidonde las cuotas mensuales
necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asimismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa para que
debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al crédito que
estuvieren pendientes de pago. F) Pago por domiciliacion: La PARTE DEUDORA podra autorizar el pago del crédito mediante
domiciliacion de cuentas. G) SEGUROS DE PROTECCION CREDITICIA: Se hace constar que las sumas correspondientes a los
seguros contratados en garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente
segurador, asimismo,LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la
aseguradora cuando corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, la pdliza
correspondiente a RIESGOS PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole
debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE DEUDORA se
compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER
GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. LA PARTE
DEUDORA se obliga a suscribir una pdliza de SALDOS DEUDORES que protege a los deudores de este tipo deoperaciones para
que en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA el monto de esta pdliza sea aplicado a las
operaciones existentes asu nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE R.L. como beneficiario principal de
dichas pdlizas, a mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacién se halle sin cancelar y a entregar
debidamenteendosados a COOPENAE R.L. los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacidn con esta cobertura de
seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere
pertinente: i.-Cuando la garantia del crédito sea real, COOPENAE R.L se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica
y sin requerimientos adicionales ni exdmenes médicos apruebe el ente asegurador, en el entendido de que la garantia sera la

quesatisfaga eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA



PARTE DEUDORA. No obstante, lo anterior, siel monto del crédito fuere superior al monto establecido como automatico por
el ente asegurador y LA PARTE DEUDORA desea asegurar la totalidad de la obligacién,serd bajo su exclusiva determinacidn,
debiendo cumplir con los tramites respectivosfrente al asegurador y proveer toda la informacidn y realizar todas las pruebas
que éste le solicite. Sera solamente cuando COOPENAE R.L. sea informado por parte delente asegurador que se aprobd y se
encuentra aceptada la pdliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos
respectivos y sus renovaciones, que se tendra por asegurado el monto correspondiente de esta facilidad crediticia, por lo cual
COOPENAE R.L. queda relevado de toda responsabilidad. ii.- Independientemente de la naturaleza de la garantia, cuando el
monto del crédito fuere igual o inferior a la cobertura automatica que sin requerimientos adicionales apruebe el Ente
asegurador, el seguro se limitardal monto de la obligacién. El monto de cobertura automatica podra incrementarse conforme
a los ajustes que eventualmente realice el ente asegurador, para lo cual LA PARTE DEUDORA debera en cada oportunidad
hacer por su cuenta la solicitud formal del incremento, lo que conllevard a una modificacién en la cuota de pago enla
proporcion correspondiente al seguro. iii.- Las partes declaran conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores
condiciones y regulaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes estos seguros durante todo el tiempo en que
esta obligacidn se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por esteconcepto juntamente con la cuota mensual del
crédito. El monto por pagar mensualmente para mantener vigentes dichos seguros podra variar de acuerdo conlo que
disponga el ente asegurador, en cuyo caso el monto de la cuota mensual poreste concepto se incrementara en la suma
necesaria para cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L. queda expresamente facultada para hacer por cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy de sus propios recursos, cuando LA PARTE DEUDORA lo omitiera,cualquiera de los indicados pagos, quedando
establecido y aceptado que LA PARTE DEUDORA reconocerda y cancelard, ademas del monto aportado directamente por
COOPENAE R.L. para la atencién de las pdlizas, los costos administrativos generadosa COOPENAE R.L. a causa del
incumplimiento de LA PARTE DEUDORA durante el lapso que esta omision se mantenga o prolongue, reconociendo los
correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al tipo establecido para esta operacidn y que se encuentre vigente
durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE R.L. podra debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas
de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE
DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, codeudor y/o al garante, segin el presente contrato. En la
eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran
cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantiaque se dir3, lo cual
LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. La vigencia de las pdlizas queda sujeta a que el ente asegurador, luego de
comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segun el marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a
los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas condiciones segun informacion
que en forma separada le ha brindado la Cooperativa. Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada por el
ente asegurador por cualquier razon y maxime cuandola causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y
aceptado que COOPENAE R.L queda unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o
reduciendo el porcentaje destinado al pago de los seguros siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA. En
este caso, si COOPENAE R.L hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas quedara obligado Unicamente a reintegrar
los montos cobrados de mas o sus diferencias. LAPARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las
referidas pdlizas con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos debidamente autorizados.)
H) Mantenimiento e inspeccién: La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca

garante en buen estado de uso y conservacion, y a permitir su inspeccidn por los funcionarios que designe COOPENAE R.L.;



para tal fin se deja constancia que la ubicacidn fisica del inmueble garante es:. 1) CASOS DEINCUMPLIMIENTO: Ademas de
la falta de pago puntual conforme a lo aqui convenido, EI DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcidn en el Registro Publico
de esta escritura por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier
naturaleza sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca; al igual que el no pago en tiempo y forma de los
impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra naturaleza que pesen sobreel inmueble que por medio de esta
escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo del deudor o duefio de la propiedad dada en garantia, que
generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con privilegio sobre la garantia aqui constituida, al igual de que
si ELDEUDOR solicita o aprueba el nombramiento de un administrador judicial, interventor, curador o liquidador de ELDEUDOR
o de sus activos; o si ELDEUDOR hace una cesidn general en beneficio de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension
de pagos o es declarado en quiebra o insolvencia; o si EL DEUDOR propone un convenio a sus acreedores; o si ELDEUDOR
presenta una peticién voluntaria o si contra EL DEUDOR se presenta una peticién de quiebra, convenio preventivo o
administracién por intervencién judicial,al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones
pecuniarias o no a cargo del DEUDOR y que se estipulan en el presente documento,dard derecho a la ACREEDORA a tener por
vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda. Cobro judicial e hipoteca: En caso de cobro judicial, la PARTE DEUDORA
manifiesta que pagara costas personales y procesales en su totalidad y engarantia del pago de la deuda, de las pdlizas de
seguros, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la eventual ejecucion, y de todas las obligaciones queahora
contrae, impone HIPOTECA DE GRADO a favor deCOOPENAE R.L., sobre el inmueble que se describe de la siguiente

forma . La finca hipotecada respondera en cuanto a capital por la suma de , Y

responderd ademas por los intereses,primas de seguros y costas de una eventual ejecucién. J) Remate: Para el caso de
remate servird de base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucion conforme liquidacion que formule
la Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda. K) Exceso de cabida y mejoras: La hipoteca comprende cualquier exceso
de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre el inmueble. L)
Notificacidn actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA vy sin perjuicio de la renuncia del domicilio, para
los efectos de un eventual proceso judicial, la PARTE DEUDORA y duefia de la finca sefialan como su domicilio contractual, la
direccién aqui consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligdndose a notificarle a
COOPENAE, cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omisidn, bien que resultare incierto, impreciso o inexistente, el
notificador asi lo hard constar y, sin mds tramite, se procedera a nombrar curador procesal. M) Renuncia del domicilio: La
PARTE DEUDORA renuncia a su domicilio y a requerimientos de pago para el caso de una eventual ejecucion de la hipoteca
descrita. N) Depositario judicial: Convienen las partes que, ante la eventual ejecuciéon judicial del cobro del crédito, al
decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrard depositario judicial al representante que COOPENAE R.L., designe.
0) Fracciones: En caso de queexistan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA, COOPENAE R.L., queda
debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente forma: Si la operacion se encuentra al
dia las fraccionesse aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se encuentra atrasada se procede primero a cancelar
los gastos, intereses corrientesy moratoriosy por Gltimocapital. P) Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados
por la cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al
capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el
evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la
Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés

vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacién y exigible su saldo de principal, intereses y



cualquier otro rubro que corresponda. Q) Reclasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria
de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de Supervision del
Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podrd tener por vencido anticipadamente
el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. R) Actualizacién de los datos: La PARTE DEUDORA
y los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobacion
de este crédito, asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso
de incumplimiento de esta obligacién COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y
por liquido y exigible anticipadamente el saldo. S) Sancidn por informacion falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la
PARTE DEUDORA ha suministrado informacién falsa, incumplido el plan de inversién, o cualquiera de las condiciones
convenidas enla contratacidn del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE R.L. queda facultada tener
por vencida la obligacién y exigir la cancelacion inmediatadel saldo. T) Grupos de intereses econdmicos: La PARTE DEUDORA y
propietario seobligan ante COOPENAE R.L., a proporcionar la informacidn necesaria cuando formen o sean parte de grupos
de interés econdmico, asi como de las eventuales modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan. Asimismo, facultan
a COOPENAE R.L., para que investigue del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta
disposicion COOPENAE R.L., quedaautorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y
exigible anticipadamente el saldo. U) Cesién: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil y
cuatrocientos noventa y uno del Cédigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el caso decesion
total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique. TRES. Clausula C: Sobre los beneficios
adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros
cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencién de
reclamos. Los medios de informacién y atencion de reclamos a disposicién del consumidor, asi como los plazos de respuesta,
son los siguientes: Las solicitudes de informacién y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio,
buzén de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica en el Centro Integrado de
Contactos, central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electrénico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez
dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez
registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisién y estudio de reclamo y finalmente resolucién del caso. En el caso
que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima
entregar la respuesta al asociado. Estado de cuenta: Se remitird al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de
cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y
obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos
en la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacién. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO: Arrendamiento:
Manifiestan la PARTE DEUDORA y propietaria, que en caso de arrendar el inmueble que en este acto se brinda en garantia del
crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito, deberan suministrar sin excepcion
una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE DEUDORA y propietaria con esta obligacion,
ello sera causal de vencimiento del plazo del créditoy COOPENAE R.L. podra exigir la cancelacidon inmediata de su saldo, sin
perjuicio de los demas dafos y perjuicios que la PARTE DEUDORA y propietaria deba cubrir a la Cooperativa acreedora.
Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE DEUDORA bajola fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo

advertencia de las sanciones con que la legislacién penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en este acto,



actualmente no existen suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacion o destino que describe el
inciso sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que
respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de constituir
garantias mobiliarias sin contar previamente con la autorizacidn por escrito de COOPENAE R.L., mientras el crédito que ahora
se constituye no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO: Adverti a los comparecientes el valor y
trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones y de las obligaciones que en este acto contraen y se manifestaron
conformes. Indica el compareciente que se compromete a firmar cuando asi sea requerido, las razones y los documentos
adicionales necesarios para realizar correcciones a la presente escritura, tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el
incumplimiento de este compromiso hard que la Cooperativa Acreedora, se encuentre facultada para tener por vencido
anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado sin previo requerimiento. El
suscrito Notario manifiesta que ha tenido a la vista los documentos no esenciales a que se refiere la escritura y los documentos
que sirven como prueba para daciones de fe especificas, los cuales agrega a su archivo de referencias conforme a la ley. Es
todo. Expido en este acto un primer testimonio y en lo conducente en caso de ser necesario. Leo lo escrito a los otorgantes, lo

aprueban y firmamos en al ser las horas minutos del de de
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NUMERO : Ante mi . Notario Publico con oficina abierta en
, comparece [CALIDADES COMPLETAS DEL DEUDOR|], enadelante,
PARTE DEUDORA, y DICE: PRIMERO: DEL CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO.

Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo CINCO, ii. Denominacién o nombre del contrato:
Hipotecario - Colones - Personal Hipotecario, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es
crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento setenta y dos meses. Manifiesta___(nombre deudor),
de calidadesya indicadas: Que por haber recibido de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L. (en adelante
COOPENAE R.L. o la Cooperativa Acreedora), cédula juridica tres-cero cero cuatro-cuatro cinco dos cero cinco,
domiciliada en San José, calle central avenidas doce y catorce; en arrendamiento mercantil, la suma de [MONTO
DE CAPITAL EN LETRAS]; se constituye en su deudor con base en las disposiciones del Reglamento General de
Crédito de COOPENAE R.L., todo lo cual manifiesta la PARTE DEUDORA conocer y lo acepta como integrado
a este contrato. El préstamo se concede en las siguientes condiciones: Intereses: El saldo de la deuda devenga
intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa
Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual a trece punto setenta y cinco por
ciento anual, uno punto quince por ciento mensual; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la
cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar segiin lo pactado en las respectivas clausulas de
este contrato de crédito. La tasa de interés corriente serd variable, revisable y ajustable mensualmente, segin lo
dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa
acreedora. Para el calculo de los intereses, tanto corrientes como moratorios en su caso, la tasa se divide entre
trescientos sesenta y se multiplica por el nlimero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga
Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al
consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto
sera de dieciocho punto cincuenta y ocho por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el

MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y sera informada



mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros
cargos, se denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas
al presente contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: trece

punto setenta y cinco por ciento anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual,

especificandose para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho
porcentaje y frecuencia: i) Denominacion: documentos de formalizacion, Descripcion: papeleria asociada a la
formalizacién de un crédito, Porcentaje: cero punto cero cero cero cero ocho tres tres, Frecuencia: tinica vez, ii)
Denominacion: Costo de manejo, Descripcion: costo administrativo, hasta un dos por ciento del principal del
crédito , Porcentaje: cero punto tres tres, Frecuencia: unica vez, iii) Denominacién: Patrimonio institucional,
Descripcién: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: cero punto cincuenta,
Frecuencia: unica vez, iv) Denominacion: Péliza saldo deudor, Descripcion: Péliza de seguro para cubrir cuotas
del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada,
Porcentaje: cero punto veintinueve, Frecuencia: mensual, v) Denominacion: Poliza desempleo, Descripcion:
Poliza de seguro para la cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada ,
Porcentaje: cero punto sesenta y uno, Frecuencia: mensual, vi) Denominacion: Pdliza patrimonial, Descripcion:
Poliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados
(estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: cero punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii)
Denominacién: Honorarios notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion de hipoteca y otros actos
notariales de la formalizacion del crédito, Porcentaje: cero punto dos seis seis seis seis seis siete, Frecuencia: inica
vez, viii) Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucion de
hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacion del crédito, Porcentaje: cero punto cuatro cinco ocho tres tres
tres tres, Frecuencia: tnica vez, ix) Denominaciéon: Avaluo colones, Descripcion: Cargo relacionado a la visita,
inspeccion y valoracion de la propiedad y construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: cero punto
cero tres siete siete seis seis siete, Frecuencia: unica vez. Las condiciones para la definicion de los porcentajes
relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las polizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo
cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del crédito] por cien. Las condiciones para
la definicion de los porcentajes relativos a las pdlizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo
cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por cien. ¢) Componentes
extraordinarios expresados de forma porcentual, especificaindose para ellos su denominacion, descripcion,
porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i. Denominacion: Comision por
pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por pagos extraordinarios, Descripcion: Comision del cinco
por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de cancelacion total anticipada y/o pago
extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje: cero punto uno tres ocho ocho
ocho ocho nueve, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion: Comision por Renuncia, Descripcién: Comision que se
le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito
dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones

para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes extraordinarios, son las siguientes: [((Monto



total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas
restantes del crédito) x Cantidad de pagos por aiio] por cien. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses
moratorios iguales a los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su
saldo se cobrare por la via judicial, los intereses moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo,
procedimiento y fechas establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por
vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio
que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del diecisiete punto ochenta y
ocho por ciento anual (uno punto cuarenta y nueve por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones.
iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la
entidad financiera: llamada telefonica, avisos de cobro administrativo, correos electronicos, mensajes de texto y
visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra
pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en
mora, ni exceder el monto de los doce dolares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Plazo y

composiciéon de la _cuota: El plazo de la obligacion serd de SEIS ANOS y lapagara la PARTE DEUDORA,

mediante SETENTA Y DOS cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente, bajo el
sistema de cuota nivelada, de [MONTO DE LA CUOTA] de principal e intereses, mas polizas, cada una, a partir del
[FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la cual la PARTE DEUDORA har3 el primer pago, imputable a intereses,
amortizacion al capital, y a polizas de SALDOS DEUDORES, DESEMPLEQ y RIESGOS PATRIMONIALES,

es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE
DEUDORA al cancelar la ultima cuota, que sera cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE
DEUDORA deja autorizada a COOPENAE R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual
indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion
de pagos queda a juicio exclusivo de la Cooperativa Acreedora, lo que podra hacer en la forma que estime conveniente
o disponga, y en cualquier tiempo, atin después del remate del bien dado en garantia. COMISION POR PAGO
ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los
primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho
pago y en concepto de comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada.
Destino del Préstamo: El préstamo se concede en la linea de CREDITO VIVIENDA PARA ,
conforme el plan de inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado
conforme los términos del Reglamento General indicado. SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La
ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El
DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser
por montos menores a los mil dolares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera
la ACREEDORA a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de
desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el
cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe
de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion sera asumido en su



totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR,
unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y
que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente
facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con
el objeto de que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta
y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) El
DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte
de la ACREEDORA; (e) El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar
desembolsos para girar el ultimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en
que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. Lugar de pago: La
PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de
COOPENAE R.L., de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son
por deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacion de
rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el
evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga por liquida y exigible la obligaciony proceda a su
inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamente autorizada y facultada en forma irrevocable
e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en administrativamente ante los patronos y/o
entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la deduccion de las cuotas mensuales
necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asi mismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa
para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al
crédito que estuvieren pendientes de pago. Pago por domiciliaciéon: La PARTE DEUDORA podra autorizar el
pago del crédito mediante domiciliacion de cuentas. SEGUROS DE PROTECCION CREDITICIA: Se hace
constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en garantia colateral del crédito, podréd variar
cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a
COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE
DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, la poliza correspondiente a RIESGOS
PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente
endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE DEUDORA se
compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo de la
HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos
respectivos y sus renovaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir una POLIZA DE SALDOS
DEUDORES que protege a los deudores de este tipo de operaciones para que en caso de muerte o incapacidad total
o permanente de LA PARTE DEUDORA el monto de esta poliza sea aplicado a las operaciones existentes a su
nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE R.L. como beneficiario principal de dichas
poélizas, a mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y a entregar
debidamenteendosados a COOPENAE R.L. los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacion con esta

cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia



en lo que fuere pertinente: i.-Cuando la garantia del crédito sea real, COOPENAE R.L se limitara a exigir la cobertura
que en forma automatica y sin requerimientos adicionales ni exdmenes médicos apruebe el ente asegurador, en el
entendido de que la garantia serd la quesatisfaga eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de
muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA. No obstante, lo anterior, si el monto del crédito
fuere superior al monto establecido como automatico por el ente asegurador y LA PARTE DEUDORA desea
asegurar la totalidad de la obligacion, serd bajo su exclusiva determinacion, debiendo cumplir con los tramites
respectivos frente al asegurador y proveer toda la informacion y realizar todas las pruebas que éste le solicite. Sera
solamente cuando COOPENAE R.L. sea informado por parte del ente asegurador que se aprobd y se encuentra
aceptada la poliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos
respectivos y sus renovaciones, que se tendra por asegurado el monto correspondiente de esta facilidad crediticia,
por lo cual COOPENAE R.L. queda relevado de toda responsabilidad. ii.- Independientemente de la naturaleza de
la garantia, cuando el monto del crédito fuere igual o inferior a la cobertura automatica que sin requerimientos
adicionales apruebe el Ente asegurador, el seguro se limitaraal monto de la obligacién. El monto de cobertura
automatica podra incrementarse conforme a los ajustes que eventualmente realice el ente asegurador, para lo cual
LA PARTE DEUDORA debera en cada oportunidad hacer por su cuenta la solicitud formal del incremento, lo que
conllevara a una modificacion en la cuota de pago en la proporcion correspondiente al seguro. iii.- Las partes declaran
conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores condiciones y regulaciones. LA PARTE DEUDORA se
obliga a mantener vigentes estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar
las sumas correspondientes por este concepto juntamente con la cuota mensual del crédito. El monto por pagar
mensualmente para mantener vigentes dichos seguros podra variar de acuerdo con lo que disponga el ente
asegurador, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este concepto se incrementara en la suma necesaria para
cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L. queda expresamente facultada para hacer por cuenta de LA PARTE
DEUDORA y de sus propios recursos, cuando LA PARTE DEUDORA lo omitiera, cualquiera de los indicados
pagos, quedando establecido y aceptado que LA PARTE DEUDORA reconocerd y cancelard, ademas del monto
aportado directamente por COOPENAE R.L. para la atencion de las poélizas, los costos administrativos generados a
COOPENAE R.L. a causa del incumplimiento de LA PARTE DEUDORA durante el lapso que esta omision se
mantenga o prolongue, reconociendo los correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al tipo establecido
para esta operacion y que se encuentre vigente durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE R.L.
podré debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento,
las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE DEUDORA y que correspondia
realizarlos al deudor, codeudor y/o al garante, segin el presente contrato. En la eventualidad de que dichas
sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la
operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia que se dira, lo cual
LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. La vigencia de las polizas queda sujeta a que el ente asegurador,
luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segin el marco regulador de las mismas, acepte el
aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas

condiciones segun informaciéon que en forma separada le ha brindado la Cooperativa. Si alguna de las coberturas



fuere total o parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier razén y maxime cuando la causa fuera
imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y aceptado que COOPENAE R.L queda tinicamente
obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje destinado al pago de
los seguros siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA. En este caso, si COOPENAE R.L
hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas quedara obligado unicamente a reintegrar los montos
cobrados de més o sus diferencias. LAPARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las
referidas poélizas con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos debidamente
autorizados.) Mantenimiento e inspeccion: La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del
crédito, a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacion, y a permitir su inspeccion por los
funcionarios que designe COOPENAE R.L.; para tal fin se deja constancia que la ubicacién fisica del inmueble

garante e . I) CASOS DE INCUMPLIMIENTO: Ademas de la falta de pago puntual conforme

a lo aqui convenido, EL DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el Registro Publicode esta escritura por
causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza
sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca; al igual que el no pago en tiempo y forma de los
impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el inmueble que por medio de
esta escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo del deudor o duefio de la propiedad dada en
garantia, que generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con privilegio sobre la garantia aqui
constituida, al igual de que si EL DEUDOR solicita o aprueba el nombramiento de un administrador judicial,
interventor, curador o liquidador de EL DEUDOR o de sus activos; o si EL DEUDOR hace una cesion general en
beneficio de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension de pagos o es declarado en quiebra o insolvencia;
o si EL DEUDOR propone un convenio a sus acreedores; o si ELDEUDOR presenta una peticion voluntaria o si
contra EL DEUDOR se presenta una peticion de quiebra, convenio preventivo o administracién por intervencion
judicial, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias o no a cargo del
DEUDOR vy que se estipulan en el presente documento, dara derecho a la ACREEDORA a tener por vencida en
forma anticipada y exigible toda la deuda. Cobro judicial e hipoteca: En caso de cobro judicial, la PARTE
DEUDORA manifiesta que pagara costas personales y procesales en su totalidad y en garantia del pago de la deuda,

de las polizas de seguros, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la eventual ejecucion, y de todas

las obligaciones queahora contrae, impone HIPOTECADE_______ GRADO a favor de COOPENAE R.L.,
sobre el inmueble que se describe de la siguiente forma PROVINCIA , MATRICULA: . La finca
hipotecada respondera en cuanto a capital por la suma de , y responderda ademds por los

intereses,primas de seguros y costas de una eventual ejecucion. J) Remate: Para el caso de remate servira de
base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucion conforme liquidacion que formule la
Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda. Exceso de cabida y mejoras: La hipoteca comprende cualquier
exceso de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre
el inmueble. Notificacién actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA, para los efectos de
un eventual proceso judicial, la PARTE DEUDORA sefiala como su domicilio contractual, la direccion aqui

consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligdndose a notificarle a



COOPENAE R.L., cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien que resultare impreciso o
inexistente, sin que ello conste en eldocumento en que se constituye la obligacion, podra ser notificada por medio de
un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de circulacion nacional. Renuncia del domicilio: La PARTE
DEUDORA renuncia a su domicilio y a requerimientos de pago para el caso de una eventual ejecucion de la hipoteca
descrita. Depositario judicial: Convienen las partes que, ante la eventual ejecucion judicial del cobro del crédito, al
decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrara depositario judicial al representante que COOPENAE R.L.,
designe. Fracciones: En caso de que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA,
COOPENAE R.L., queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente
forma: Si la operacion se encuentra al dia las fraccionesse aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se
encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.
Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas
asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que
cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa
por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés
vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal,
intereses y cualquier otro rubro que corresponda. Reclasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse
en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional
de Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener
por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.
Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA Yy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a
COOPENAE R.L. arevisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta
obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y
exigible anticipadamente el saldo. Sancién por informacion falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la
PARTE DEUDORA ha suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las
condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE
R.L. queda facultada tener por vencida la obligacion y exigir la cancelacion inmediatadel saldo. Grupos de intereses
economicos: La PARTE DEUDORA vy propietario seobligan ante COOPENAE R.L., a proporcionar la
informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico, asi como de las eventuales
modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que investigue
del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L.,
queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo. Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Codigo Civil
y cuatrocientos noventa y uno del Codigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el
caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique. TRES. Clausula C:

Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al



consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los
mecanismos, procedimientos y plazos para atencién de reclamos. Los reclamos que tenga un asociado pueden
dirigirse a los puntos de servicio, buzon de sugerencia en sucursales, ingreso de la inconformidad directamente con
el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete
nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat
web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para la resolucion de las quejas
o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y
estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo,
dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado
de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo
dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del
consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la
Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacion. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:
Arrendamiento: Manifiestan la PARTE DEUDORA vy propietaria, que en caso de arrendar el inmueble que en este
acto se brinda en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito,
deberan suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE
DEUDORA vy propietaria con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE
R.L. podra exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas dafios y perjuicios que la PARTE
DEUDORA vy propietaria deba cubrir a la Cooperativa acreedora. Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo advertencia de las sanciones con
que la legislacion penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en este acto, actualmente no existen
suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacion o destino que describe el inciso sexto del
articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que
respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de
constituir garantias mobiliarias sin contar previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE R.L.,
mientras el crédito que ahora se constituye no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO:
Adverti a la PARTE DEUDORA Yy a la propietaria del inmueble que se hipoteca, el valor y trascendencia legal de
sus renuncias, estipulaciones, de las obligaciones que en este acto contrac y se manifestd conforme. Indica el
compareciente que se compromete a firmar cuando asi sea requerido, las razones y los documentos adicionales
necesarios para realizar correcciones a la presente escritura, tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el
incumplimiento de este compromiso hard que la Cooperativa Acreedora, se encuentre facultada para tener por
vencido anticipadamente el plazo de laobligacion y exigible inmediatamente la totalidad de lo adeudado sin previo
requerimiento. Es todo. Expido en este acto un primer testimonio para COOPENAE, R. L. Leo lo escrito a los

otorgantes, lo aprueban y firmamos en San José a las horas del de



6-Hipotecario - Colones - Mejoras Habitacionales

Pagaré- Colones - Mejoras Habitacionales N° (numero interno de pagaré)



Vale por (monto del pagare)
Pagaré

Clausula A: Generalidades:

i. N° de Contrato Tipo 6

ii. Denominacién o nombre del contrato: Pagaré- Colones - Mejoras Habitacionales
iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es crédito.

iv. Moneda Colones

v. Plazo del financiamiento 120 meses

Conste que yo, (CALIDADES COMPLETAS DEL DEUDOR), prometo pagar incondicionalmente a
la orden de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L., COOPENAE R.L. cédula juridica 3004-
045205-16, en su domicilio en San José, calle central entre avenidas 12y 14, la suma de: (MONTO
DE CAPITAL EN NUMEROS )(MONTO DE CAPITAL EN LETRAS) recibida en préstamo mercantil,
a 9 ANOS, pagadera en ciento veinte abonos mensuales, consecutivos, de (MONTO DE LA
CUOTA MENSUAL A PAGAR) a partir del (FECHA DE PRIMER PAGO DEL CREDITO) en el
domicilio de la Cooperativa acreedora. El saldo de la deuda devenga intereses corrientes a una
tasa pactada y aceptada igual a la Tasa basica pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa
que inicialmente es igual a 14,00% anual (1.17% MENSUAL).

La tasa de interés corriente sera variable, revisable y ajustable, conforme lo dispone el articulo 497
del Cddigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa acreedora y segun la periodicidad
que esta establezca, considerando el comportamiento del mercado financiero y los parametros
internos que la cooperativa utilice para determinarla, sin necesidad de consulta ni notificacion al
deudor y/o los fiadores.

El calculo de interés corriente en los créditos otorgados por COOPENAE R.L. a sus asociados,
utiliza como base anual el afio comercial de 365 dias. Para dicho calculo, el saldo del crédito se
multiplica por la tasa de interés anual y el resultado se divide entre 365 dias, a su vez el nuevo
resultado, se multiplica por el numero de dias que corresponde al pago.

En caso de cancelacién anticipada del crédito, ya sea parcial o total, dentro de los primeros 36
meses del plazo, LA PARTE DEUDORA se compromete a pagar a la Cooperativa acreedora una
comisién equivalente al 5% del monto cancelado anticipadamente. Dicha comision debera ser
pagada simultaneamente con el monto cancelado en forma anticipada.

Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y
extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito.

i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de 17,46%, calculada de acuerdo
con la metodologia dispuesta por el MEIC, la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente
establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus estados
de cuenta.

ii. Detalle y desglose de todos los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos,
asociadas al presente contrato:

1. La tasa de interés nominal variable inicial de este crédito es de: 14,00% anual.

2. Componentes ordinarios expresados de forma porcentual:




Condiciones para definicion

Componentes Descripcion % de Frecuencia
(1]
Documentos Papeleria  asociada a  la [(Monto del cargo cobrado /
de pele ., .- 0,0005000% | Monto crédito aprobado)/ |Unica vez
s formalizacion de un crédito. .
formalizacion plazo del crédito] x 100
0,
Costo de Costo administrativo, hasta un 2% 0.20% [(Monto del cargg . -
maneio del orincipal del crédito cobrado/Monto del crédito) Unica vez
] P P ' /plazo del crédito] x 100
Patrimonio Aporte no redimible hasta un 3% del [(Monto del cargo /Monto del Unica vez
[} |l crédito aprobado. 0,30% crédito) /plazo del crédito x 100
Pdliza de seguro para la cancelacion [(Monto del cargo
Pdliza de las cuotas del crédito en caso de 0.61 % cobrado/Monto total del activo Mensual
desempleo desempleo de la parte deudora|™ ° asegurado) x plazo del crédito] x
asegurada. 100
Pollza,dfa seguro para cubrlr.cgotas [(Monto del cargo
o1 del crédito en caso de fallecimiento .
Pdliza saldo . . . 0,29% cobrado/Monto total del activo
o0 bien de incapacidad total y .. Mensual
deudor asegurado) x plazo del crédito] x
permanente de la parte deudora 100
asegurada. '
Componentes extraordinarios expresados en forma porcentual:
Componentes Descripcién % Condlcmnezsf/ra definicion Frecuencia
(1]
mision r mision | 59 r I
Comision  por| Comision - del 5%  sobre e [((Monto del cargo cobrado
pronto  pago|monto cancelado .
.. eventual/Saldo pendiente del
(Se calcula | anticipadamente que se cobra o
con lajen caso de cancelacion total|0,05952381% credito. al momento  del
. . ’ °|cargo) /Cantidad de cuotas |Eventual
totalidad) y |anticipada ylo pago .
o L 4 restantes del crédito) x
Comision por | extraordinario del crédito dentro .
. ~ Monto de pagos por afo] x
pagos de los primeros tres afios de su 100
extraordinarios | plazo. '
Comision de dos puntos Comision de dos puntos
porcentuales que se le carga a porcentuales que se le carga
la tasa de interés nominal del a la tasa de interés nominal
Comisién por|crédito, en caso de que o del crédito, en caso de que
2% Eventual

renuncia cualquiera de los deudores y/o
fiadores del crédito dejaran de
ser asociados a la Cooperativa

por renuncia.

cualquiera de los deudores
y/lo fiadores del crédito
dejaran de ser asociados a la
Cooperativa por renuncia.




iii. La Tasa de Interés Moratoria es igual a la tasa de interés corriente pactada mas un treinta por
ciento, sea inicialmente del 18.2% y se ajusta a lo dispuesto en los arts. 70 de la Ley Organica del
Sistema Bancario Nacional o 498 del Cédigo de Comercio, ello de conformidad con lo establecido
en el articulo 9 del Reglamento N° 43270-MEIC.

iv. La gestién de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o
diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefonica, avisos de cobro administrativo,
correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el 5% de
la amortizacién al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este
porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los
$12.

Clausula C: Sobre los beneficios adicionales. Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos
gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales.

Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de reclamos.
Los reclamos que tenga un asociado sobre alguna clausula de este contrato pueden dirigirse a los
puntos de servicio, buzdn de sugerencia en sucursales, ingreso de la inconformidad directamente
con el asesor de plataforma, via telefénica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica
22579060, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr,
facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de 10 dias habiles
para la resolucion de las quejas o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el
ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y estudio de reclamo y finalmente resolucion del
caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente,
la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado.

Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccién de planilla,
cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla.

Del crédito otorgado es garantia solidaria: (CALIDADES de garantia fiador o HC)

Manifiestan la parte deudora y los fiadores que de conformidad con el articulo 432 del Codigo de
Comercio y el articulo 637 del Codigo Civil, son obligados solidarios en este crédito.

La falta de pago de una cuota mensual faculta a COOPENAE R.L. para tener por vencido
anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro
rubro que correspondiere.

Sin perjuicio de que ante la mora en el pago del crédito, COOPENAE R.L. tenga por liquida y
exigible la obligacion, procedera a su inmediata ejecucion judicial, la parte deudora y los fiadores
solidarios dejan expresamente autorizada y facultada en forma irrevocable e irrestricta a
COOPENAE R.L. para que a su propio criterio, gestione en via administrativa ante los patronos o
entes pagadores de las pensiones tanto de la parte deudora como de los fiadores, la deduccion de
las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacién del crédito. Asimismo, la parte
deudoray los fiadores autorizan a la Cooperativa para que debite de cualquiera de sus cuentas de
ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotas de abono al crédito que estuvieren
pendientes de pago.

La parte deudora y los fiadores manifiestan que sus domicilios legales son los aqui declarados,
sefalandolos para atender notificaciones para los efectos del articulo 22 de la Ley 8687; y autorizan
el endoso y la cesion sin necesidad de consulta ni notificacion.



La parte deudora y los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L.
cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a
COOPENAE R.L. a revisar y/o solicitarlos ante las autoridades competentes.

Si COOPENAE R.L. comprueba que la parte deudora ha suministrado informacion falsa en la
solicitud de crédito, incumplido el plan de inversion o cualesquiera de las condiciones convenidas
en la contratacion del préstamo y/o establecidas en el Reglamento de Crédito de la Cooperativa.
La parte deudora y los fiadores se obligan a comunicar a COOPENAE R.L. en caso de que formen
o lleguen a formar parte de grupos de interés econdmico en cualquier momento y sobre las
eventuales modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan, asi como a proporcionar la
informacién que al respecto les requiera la Cooperativa. lgualmente, facultan a COOPENAE, R.L.,
para que investigue del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas.

El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a
las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero.

El incumplimiento de la parte deudora y/o fiadora, de las obligaciones y compromisos que se
establecen en este documento facultan a COOPENAE R.L. a tener por vencido anticipadamente
el plazo de la obligacidon y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que
correspondiere.

Es entendido por la parte deudora y por los fiadores, que este crédito se financia con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de
las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de
COOPENAE R.L. (articulo 16 a Ley 7391), por lo que en el evento de que los deudores y/o fiadores
dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para
aumentar en 2 puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido
anticipadamente el plazo de la obligacién y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro
extremo que corresponda.

Se remitira al menos una vez al mes estado de cuenta sin costo, conforme lo dispuesto en el
Reglamento N° 43270-MEIC.

Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en
la Ley de Promociéon de la Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor N° 7472 y su
reglamento, en tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica sea parte, legislacion
interna ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres.”

El préstamo que garantiza este pagaré fue aprobado conforme a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias que rigen a COOPENAE R.L. las cuales el deudor y los fiadores
manifiestan conocer y las aceptan en todos sus extremos.

Este documento se rige por el Cédigo de Comercio. Leemos lo escrito, lo aprobamos y lo

suscribimos de toda conformidad, en la ciudad de , el dia del
mes de del
Firma deudor (a) Ceédula:

Firma fiador (a) Cédula:
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NUMERO . Ante mi, , Notario Publico con oficina abierta en , de paso por

la sucursal de la Cooperativa Nacional de Educadores R.L. ubicada en , comparecen los sefiores JOHNNY
GUTIERREZ SOTO, mayor de edad, casado una vez, Master en Administracion de Negocios, portador de la cédula de identidad
numero seis- doscientos cuarenta- ciento cuarenta y uno, vecino de Heredia, cien metros este y doscientos cincuenta metros norte
de Café Britt, Gerente Financiero, en su condicién de apoderado generalisimo sin limite de suma de la Cooperativa Nacional
de Educadores R.L., conocida por sus siglas como Coopenae R.L., cédula juridica tres-cero cero cuatro- cuarenta y cinco mil
doscientos cinco, domiciliada en San José, calle Central avenidas Doce y Catorce, inscrita en el Departamento de Organizaciones
Sociales del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, mediante resolucion ntimero C-ciento cuarenta y ocho del dieciocho de
noviembre de mil novecientos sesenta y seis, poder inscrito y vigente bajo las citas tomo dos mil dieciséis, asiento doscientos
sesenta y ocho mil setecientos setenta y nueve, de lo cual la suscrita notaria da fe con vista en el Sistema Digitalizado de la
Seccion de Personas Juridicas del Registro Nacional; existencia, inscripcion y vigencia de las cuales la suscrita Notaria da
fe con vista en los registros del citado Departamento y , mayor de edad, (estado civil), (profesion u oficio), con
domicilio en , cédula de identidad , 'Y DICEN: PRIMERO) DESCRIPCION DEL

INMUEBLE: Manifiesta el compareciente Gutiérrez Soto en su condicion dicha, que su representada es propietaria del inmueble

que se describe asi: del partido de , matricula , horizontal , derecho
, haturaleza: , situada en el distrito , canton , de la provincia
de , linderos mide: ,  PLANO: . SEGUNDO)

COMPRAVENTA: Manifiesta el compareciente GUTIERREZ SOTO, en su condicion dicha, que por la suma de
recibida a entera satisfaccion, vende al compareciente , libre de gravamenes, anotaciones, asi

como de inquilinos u ocupantes por cualquier titulo, con el impuesto de bienes inmuebles, las tasas por servicios municipales y

demas cargas tributarias al dia, soportando unicamente , el inmueble propiedad de su representada inscrito en el
Registro Nacional, Seccion de Bienes Inmuebles, partido de , matricula , horizontal

, derecho , descrito previamente. Manifiesta la compareciente que acepta la
venta en las condiciones dichas. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO: Manifiesta el compareciente que

ha revisado y constatado el ESTADO GENERAL DE CONSERVACION, OCUPACION, ACCESO Y CABIDA ACTUAL del

inmueble que COOPENAE R.L. le vende en este acto, que lo recibe y le satisface en todo, por lo tanto, exime a la parte vendedora



de cualquier responsabilidad futura respecto al estado general del inmueble. Ademas, sigue manifestando el compareciente

que renuncia a cualquier accion reivindicatoria contra COOPENAE R.L. o demanda por responsabilidad civil o
por cualquier hecho relacionado directa o indirectamente con el estado general de la propiedad que por este acto adquiere,
conociendo su estado y recibiéndolo a satisfaccion. Continia manifestando el compareciente que conoce que el
bien que adquiere fungié como garantia de pago de un crédito contraido por terceros con la Cooperativa vendedora, ejecutado por
incumplimiento y resultando COOPENAE R.L. adjudicataria del bien, por virtud de lo cual el comprador recibe a satisfaccion el
bien en las actuales condiciones generales, estructurales, de acceso, de construccion, de suelo, de cabida real y demas relacionadas
y expresamente releva a COOPENAE R.L. de responsabilidad de toda indole relacionada con el inmueble que adquiere, por no
haber estado a su cargo ni bajo su supervision el disefio, la construccion ni obra alguna relacionada con el referido inmueble.
SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO. TERCERO) DEL CREDITO Y CONSTITUCION DE HIPOTECA: UNO.
Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo siete, ii. Denominacion o nombre del contrato: Hipotecario - Colones -
Bienes adjudicados, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del
financiamiento trescientos meses. Manifiesta el compareciente que por haber recibido de la Cooperativa
Nacional de Educadores R.L. (en adelante COOPENAE, R.L. o la Cooperativa Acreedora), cédula juridica tres-cero cero cuatro-
cuatro cinco dos cero cinco, domiciliada en San José, calle central avenidas doce y catorce; en arrendamiento mercantil, la suma
de ; se constituye en su deudor, con base en las disposiciones del Reglamento General de Crédito de COOPENAE
R.L., todo lo cual manifiesta la PARTE DEUDORA conocer y lo acepta como integrado a este contrato. El préstamo se concede
en las siguientes condiciones: Intereses: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el
plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales, tasa que inicialmente
es igual a diez punto cincuenta por ciento anual, cero punto ochenta y ocho por ciento mensual; sin perjuicio de las eventuales
modificaciones que la cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar segin lo pactado en las respectivas
clausulas de este contrato de crédito. La tasa de interés corriente serd variable, revisable y ajustable mensualmente, segtin lo dispone
el articulo cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa acreedora. Para el célculo
de los intereses, tanto corrientes como moratorios en su caso, la tasa se divide entre trescientos sesenta y se multiplica por el
nimero de dias a que corresponde el pago. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los
componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de
Interés Total Anual inicial de este producto sera de trece punto noventa y nueve por ciento, calculada de acuerdo con la
metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Méaxima vigente establecida por el Banco Central, y sera
informada mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros

cargos, se denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente



contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal fija o variable es de: diez punto cincuenta por ciento

anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual, especificandose para ellos su denominacion, descripcion,
porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion: documentos de formalizacion,
Descripcion: papeleria asociada a la formalizacién de un crédito, Porcentaje: cero punto cero cero cero cero dos cero cero,
Frecuencia: tnica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo, Descripcion: costo administrativo, hasta un dos por ciento del
principal del crédito , Porcentaje: cero punto cero ocho, Frecuencia: inica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional,
Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: cero punto doce, Frecuencia: tinica
vez, iv) Denominacion: Pdliza saldo deudor, Descripcion: Poliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento
o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: cero punto veintinueve, Frecuencia: mensual,
v) Denominacién: Poliza desempleo, Descripcion: Poliza de seguro para la cancelacion de las cuotas del crédito en caso de
desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: cero punto sesenta y uno, Frecuencia: mensual. vi) Denominacién: Po6liza
patrimonial, Descripcion: Poliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos
determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: cero punto diecinueve, Frecuencia: mensual, vii)
Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucion de hipoteca y otros actos
relacionados a la formalizacion del crédito, Porcentaje: cero punto once, Frecuencia: unica vez, viii) Denominacion:
Fiscalizacion colones, Descripceion: Cargo relacionado a la supervision realizada por el perito para dar seguimiento del avance en
la construccion financiada mediante crédito, por la Cooperativa, Porcentaje: cero punto cero seis ocho, Frecuencia: unica vez.
Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las poélizas,
son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de aiios del crédito]
por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las poélizas, son las siguientes: [(Monto total del

cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por cien. ¢) Componentes extraordinarios

expresados de forma porcentual, especificindose para ellos su denominacién, descripcién, porcentaje, condiciones para la
definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i. Denominacion: Comisiéon por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y
Comision por pagos extraordinarios, Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente que
se cobra en caso de cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo,
Porcentaje: cero punto cero uno ocho nueve tres nueve cuatro, Frecuencia: eventual, ii. Denominacién: Comision por Renuncia,
Descripcion: Comision que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o
fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las
condiciones para la definicién de los porcentajes relativos a los componentes extraordinarios, son las siguientes: [((Monto

total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del



crédito) x Cantidad de pagos por aiio] por cien. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los
intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los
intereses moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro normal.
En caso de mora, COOPENAE, R. L. podr4 tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui
pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del trece
punto sesenta y cinco por ciento anual (uno punto catorce por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La
gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera:
llamada telefonica, avisos de cobro administrativo, correos electronicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion
sera hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este
porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce dolares, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América. B) PLAZO Y COMPOSICION DE LA CUOTA: El plazo de la obligacion sera de
VEINTICINCO ANOS y la pagara la parte deudora, mediante TRESCIENTAS cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas
y ajustables mensualmente, de mas polizas de saldos deudores, de desempleo y de riesgos patrimoniales, a partir
del , fecha en la cual la PARTE DEUDORA hard el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y
al pago de las polizas dichas, es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser pagado en su totalidad por
la PARTE DEUDORA al cancelar la tltima cuota. La ultima cuota sera pagada el .La PARTE DEUDORA deja
autorizada a COOPENAE R.L. para que en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses
causados y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. Corresponde exclusivamente a la Cooperativa Acreedora la imputacion
de pagos. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente de manera anticipada dentro
de los primeros treinta y seis meses de su plazo, el crédito que se le otorga a la parte deudora, se debera cancelar a la Cooperativa
acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto
cancelado en forma anticipada. C) DESTINO DEL PRESTAMO: El préstamo se concede bajo el tipo de crédito ESPECIAL
BIENES con plan de inversion COMPRA DE , conforme a su solicitud, la cual no sera variada y ha sido aprobada
conforme los términos del Reglamento General indicado. SOBRE ELL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA
desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por
escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil délares, moneda
de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito para que verifique
el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de
desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo

por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion sera



asumido en su totalidad por el DEUDOR; (¢) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR,
unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga
en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido,
el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus funciones
de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial
la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) El DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda
sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA,; (e) El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el
derecho de no efectuar desembolsos para girar el Gltimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el
momento en que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. D) LUGAR DE PAGO:
La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de
domicilio conocido. E) AUTORIZACION DE REBAJO DE PLANILLA Y/O DE CUENTAS DE AHORRO: Manifiesta la
PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga por liquida y
exigible la obligacion y proceda a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamente autorizada y
facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en administrativamente
ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la deduccion de las cuotas
mensuales necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asimismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa para
que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotas de abono al crédito que estuvieren
pendientes de pago. F) PAGO POR DOMICILIACION: En caso de que la PARTE DEUDORA autorice el pago del crédito
mediante domiciliacion de cuentas, el incumplimiento de la PARTE DEUDORA, faculta a la acreedora para incrementar
automaticamente en DOS puntos porcentuales las tasas de interés corriente y moratoria vigentes al momento del incumplimiento,
sin necesidad de notificacion a la PARTE DEUDORA, lo anterior sin perjuicio de los ajustes generales que COOPENAE R.L.
hubiera aplicado o llegue a aplicar en la tasa interés, asi como cualquier otro ajuste que la Cooperativa esté facultada para realizar
en dichas tasas por virtud de este contrato. G) COBERTURA DE SEGUROS. SEGUROS DE PROTECCION CREDITICIA.
Se hace constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi
lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que
actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar
mientras la deuda subsista, una péliza de RIESGOS PATRIMONIALES, para cubrir el saldo de la HIPOTECA DE PRIMER
GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE
DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo de la

HIPOTECA DE PRIMER GRADO, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus



renovaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir una POLIZA DE SALDOS DEUDORES que protege a los deudores
de este tipo de operaciones para que en caso de muerte o incapacidad total o permanente del deudor el monto de esta poliza sea
aplicado a las operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE R.L. como
beneficiario principal de dichas pélizas, a mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar
y a entregar debidamente endosados a COOPENAE R.L. los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacion con esta
cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia en lo que
fuere pertinente: i.- Cuando la garantia del crédito sea real, COOPENAE R.L se limitara a exigir la cobertura que en forma
automatica y sin requerimientos adicionales ni examenes médicos apruebe el ente asegurador, en el entendido de que la garantia
sera la que satisfaga eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA
PARTE DEUDORA. No obstante lo anterior, si el monto del crédito fuere superior al monto establecido como automatico por el
ente asegurador y LA PARTE DEUDORA desea asegurar la totalidad de la obligacion, serd bajo su exclusiva determinacion,
debiendo cumplir con los tramites respectivos frente al asegurador y proveer toda la informacion y realizar todas las pruebas que
éste le solicite. Sera solamente cuando COOPENAE R.L. sea informado por parte del ente asegurador que se aprobd y se encuentra
aceptada la poliza y LA PARTE DEUDORA entregue debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y
sus renovaciones, que se tendra por asegurado el monto correspondiente de esta facilidad crediticia, por lo cual COOPENAE R.L.
queda relevado de toda responsabilidad. ii.- Independientemente de la naturaleza de la garantia, cuando el monto de los créditos
fuere igual o inferior a la cobertura automatica que sin requerimientos adicionales apruebe el Ente asegurador, el seguro se limitara
al monto de la obligacion. El monto de cobertura automatica podra incrementarse conforme a los ajustes que eventualmente realice
el ente asegurador, para lo cual el deudor debera en cada oportunidad hacer por su cuenta la solicitud formal del incremento, 1o que
conllevara a una modificacion en la cuota de pago en la proporcion correspondiente al seguro. iii.- Las partes declaran conocer y
aceptar en forma expresa todas las anteriores condiciones y regulaciones. LA PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes
estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por este
concepto conjuntamente con la cuota mensual del crédito. El monto a pagar mensualmente para mantener vigentes dichos seguros,
podré variar de acuerdo a lo que disponga el ente asegurador, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este concepto se
incrementara en la suma necesaria para cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L. queda expresamente facultada para hacer por
cuenta de LA PARTE DEUDORA y de sus propios recursos, cuando LA PARTE DEUDORA lo omitiera, cualquiera de los
indicados pagos, quedando establecido y aceptado que LA PARTE DEUDORA reconocera y cancelara, ademas del monto aportado
directamente por COOPENAE R.L. para la atencion de las polizas, los costos administrativos generados a COOPENAE R.L. a
causa del incumplimiento de LA PARTE DEUDORA durante el lapso que esta omision se mantenga o prolongue, reconociendo

los correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al tipo establecido para esta operacion y que se encuentre vigente



durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE R.L. podra debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas
de LA PARTE DEUDORA vy en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE
DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, codeudor y/o al garante, segun el presente contrato. En la eventualidad de
que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la operacion
crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia que se dird, lo cual LA PARTE DEUDORA
acepta expresamente. La vigencia de las pdlizas queda sujeta a que el ente asegurador, luego de comprobar los requisitos y
condiciones preestablecidas seglin el marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion.
LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas condiciones segiin informacion que en forma separada le ha
brindado la Cooperativa. Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier razon
y maxime cuando la causa fuera imputable al deudor, se deja convenido y aceptado que COOPENAE R.L queda tnicamente
obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje destinado al pago de los seguros
siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA. En este caso, si COOPENAE R.L hubiere deducido los pagos
por las sumas no aprobadas quedara obligado unicamente a reintegrar los montos cobrados de mas o sus diferencias. LA PARTE
DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las referidas polizas con cualquier ente asegurador y a través de un
intermediario de seguros, ambos debidamente autorizados. H) MANTENIMIENTO E INSPECCION: La PARTE DEUDORA
se compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacion, y a permitir su
inspeccion por los funcionarios que designe COOPENAE R.L.; para tal fin se deja constancia que la ubicacion fisica del inmueble

garante es: . CASOS DE INCUMPLIMIENTO: Ademas de la falta de pago puntual conforme a lo aqui

convenido, EL DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el Registro Publico de esta escritura por causas imputables al
DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza sobre el inmueble que por medio de
esta escritura se hipoteca; al igual que el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales, territoriales o de cualquier otra
naturaleza que pesen sobre el inmueble que por medio de esta escritura se hipoteca o el incumplimiento de obligaciones a cargo
del deudor o duefio de la propiedad dada en garantia, que generen hipoteca legal o cualesquiera otros derechos de cobro con
privilegio sobre la garantia aqui constituida, al igual de que si EL DEUDOR solicita o aprueba el nombramiento de un administrador
judicial, interventor, curador o liquidador de EL DEUDOR o de sus activos; o si EL DEUDOR hace una cesion general en beneficio
de acreedores; o si EL DEUDOR incurriere en suspension de pagos o es declarado en quiebra o insolvencia; o si EL DEUDOR
propone un convenio a sus acreedores; o si EL DEUDOR presenta una peticion voluntaria o si contra EL DEUDOR se presenta
una peticion de quiebra, convenio preventivo o administracion por intervencion judicial, al igual que la falta de cumplimiento de
cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias o no a cargo del DEUDOR y que se estipulan en el presente documento, dara

derecho a la ACREEDORA a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda. ) COBRO JUDICIAL E



HIPOTECA: En caso de cobro judicial, la PARTE DEUDORA renuncia a su domicilio contractual y a los tramites de juicio

ejecutivo simple y en garantia del pago de la deuda, de las poélizas, de los intereses corrientes y moratorios, ambas costas por la

eventual ejecucion, y de todas las obligaciones que ahora contrae, impone HIPOTECA DE GRADO a favor
de COOPENAE R.L., sobre el inmueble del partido de , matricula , horizontal
, derecho , descrito previamente, ahora propiedad del compareciente ,

quien en este acto manifiesta que acepta de toda conformidad la imposicion del gravamen que aqui se constituye sobre el inmueble
indicado. J) REMATE: Para el caso de remate servira de base el saldo de capital adeudado al momento de establecer la ejecucion
conforme liquidacion que formule la Cooperativa Acreedora en el escrito de demanda. K) EXCESO DE CABIDA Y MEJORAS:
La hipoteca comprende cualquier exceso de cabida o mejoras presentes o futuras, realizadas por la PARTE DEUDORA o por
terceras personas sobre el inmueble. L) NOTIFICACION ACTUALIZADA: En caso de incumplimiento de la PARTE
DEUDORA Yy sin perjuicio de la renuncia del domicilio, para los efectos de un eventual proceso judicial, la PARTE DEUDORA
sefiala como su domicilio contractual, la direccion aqui consignada, en la cual se le podra notificar personalmente o por medio de
cédula; obligandose a notificarle a COOPENAE R.L., cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien que resultare
impreciso o inexistente, sin que ello conste en el documento en que se constituye la obligacion, podra ser notificada por medio de
un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de circulaciéon nacional. M) RENUNCIA DEL DOMICILIO: La PARTE
DEUDORA renuncia a su domicilio, requerimientos de pago y tramites del juicio ejecutivo simple, para el caso de una eventual
ejecucion de la hipoteca descrita. N) DEPOSITARIO JUDICIAL: Convienen las partes que ante la eventual ejecucion judicial
del cobro del crédito, al decretarse el embargo sobre la finca garante se nombrara depositario judicial al representante que
COOPENAE R.L. designe. O) FRACCIONES: En caso que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE
DEUDORA, COOPENAE R.L., queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente
forma: Si la operacion se encuentra al dia las fracciones se aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se encuentra
atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses corrientes y moratorios y por tltimo capital. P) CESE DE RELACION
ASOCIATIVA: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes
de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo
para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se
constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos
porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su
saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda. Q) Reclasificacién del riesgo: El deudor se compromete a
mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional

de Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido



anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. R) Actualizacion de los datos: La
PARTE DEUDORA vy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L. cualquier documento
relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o solicitarlos ante las
autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podré tener por vencido anticipadamente
el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. S) Sancién por informacién falsa: Cuando
COOPENAE R.L., compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o
cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE
R.L. queda facultada tener por vencida la obligacion y exigir la cancelacion inmediatadel saldo. T) GRUPOS DE INTERESES
ECONOMICOS: La PARTE DEUDORA vy propietario, se obliga ante COOPENAE R.L., a proporcionar la informacién necesaria
en el caso que la cooperativa forme o sea parte de grupos de interés econdmico, como de las eventuales modificaciones que en
dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, faculta a COOPENAE R.L., para que investigue del modo que estime conveniente las
circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L., queda autorizada a aumentar en dos puntos
porcentuales la tasa de interés vigente. U) CESION: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Codigo
Civil y cuatrocientos noventa y uno del Cédigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el caso de
cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique. TRES. Clausula C: Sobre los beneficios
adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros
cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de
reclamos. Los reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales, ingreso
de la inconformidad directamente con el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos, central telefonica
dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook,
chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para la resolucion de las quejas o reclamos
interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y estudio de reclamo y
finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad
informard el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado de cuenta: Se remitirda al DEUDOR al menos una vez
al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-
MEIC. Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor
los establecidos en la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacion. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO:
Arrendamiento: Manifiestan la PARTE DEUDORA y propietaria, que en caso de arrendar el inmueble que en este acto se brinda
en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito, deberan suministrar sin

excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE DEUDORA y propietaria con esta



obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE R.L. podra exigir la cancelacion inmediata de su
saldo, sin perjuicio de los demas dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA y propietaria deba cubrir a la Cooperativa
acreedora. Garantias mobiliarias: Manifiesta LA PARTE DEUDORA bajo la fe de juramento que deja rendido en este
instrumento y bajo advertencia de las sanciones con que la legislacion penal castiga el perjurio, que en el inmueble hipotecado en
este acto, actualmente no existen suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienes por incorporacion o destino que describe
el inciso sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que
respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa de derecho de constituir garantias
mobiliarias sin contar previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE R.L., mientras el crédito que ahora se constituye
no haya sido cancelado. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO: Adverti a la PARTE VENDEDORA, COMPRADORA,
DEUDORA y propietaria del inmueble que se hipoteca, el valor y trascendencia legal de sus renuncias, estipulaciones, de las
obligaciones que en este acto contrae y se manifestaron conformes. Indican los comparecientes que se comprometen a firmar
cuando asi sea requerido, las razones y los documentos adicionales necesarios para realizar correcciones a la presente escritura,
tendientes a su inscripcion en el Registro Publico; el incumplimiento de este compromiso hara que la Cooperativa Acreedora, se
encuentre facultada para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible inmediatamente la totalidad de lo
adeudado sin previo requerimiento. ES TODO. Expido en este acto un primer testimonio para COOPENAE, R. L. Leo lo escrito

a los otorgantes, lo aprueban y firmamos en al ser las horas del de de
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CONTRATO DE CREDITO CON GARANTIA DE MODALIDAD BACK TO BACK

(se debe elegir CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.)

COOPENAE R.L.

1. Clausula A: Generalidades:

i. N° de contrato Tipo 7 CONT CREDBACK TO BACK COL 2023

ii. Denominacién o nombre del contrato: BACK TO BACK COL 2023

iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es crédito.
iv. Moneda COLONES.

v. Plazo del financiamiento ciento seis meses.

OPERACION No. MONTO: £

Conste que yo (se deben incorporar las calidades completas del

deudor), prometo pagar incondicionalmente a la orden de la Cooperativa Nacional de
Educadores R.L., COOPENAE R.L. cédula juridica 3004-045205-16, en su domicilio en San
José, calle central entre avenidas 12 y 14, la suma de (¢MONTO DE CAPITAL EN
NUMEROS) (MONTO DE CAPITAL EN LETRAS colones).

recibida en dinero en efectivo en préstamo mercantil, a ciento seis meses plazo, razén
por la cual me constituyo deudor de dicha Cooperativa, suma que pagaré, mediante

ciento seis cuotas mensuales, vencidas, consecutivas, imputables a capital e intereses

de , mas la suma quecorresponda pagar por concepto de pdlizas y cargos
administrativos, debiendo efectuarla primera de ellas el dia y cancelar todo saldo
pendiente de esta obligacion el . Las formas

y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccién de planilla, cargos
automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. COOPENAE, R. L. podrd
tener por vencida la deuda, si sedeja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui
pactadas. Acepto y autorizo a COOPENAE R.L para que, de ser necesario, deduzca del
monto del crédito en forma automatica y anticipada la suma necesaria para cancelar la
parte proporcional de capital, intereses, pago de pdlizas en caso de tenerlas y cargos
administrativos correspondientes al periodo comprendido entre la fecha de
contabilizacion del crédito y la fecha de pago de la primera cuota conforme lo antes
establecido. La deuda proviene de arrendamiento de dinero dentro de la actividad

econdmica Declaro conocer y




aceptar, de acuerdo con las siguientes estipulaciones: DE LOS INTERESES DEL CREDITO.
A) INTERESES CORRIENTES. El presente crédito devenga intereses corrientes sobre los saldos
de capital adeudados, pagaderos por mensualidades vencidas, a una tasa pactada vy
aceptada igual a la tasa de interés aplicable al (CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN
COOPENAE R.L. o AHORRO EN COOPENAE

R.L.) que sirve de garantia al presente crédito, segun las condiciones acordadas, mds (SPREAD)
puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual a once punto setentay cinco % anual (cero punto
noventa y ocho % MENSUAL). La tasa de interés corriente serd variable, revisable y ajustable,
conforme lo dispone el articulo 497 del Cédigo de Comercio, a criterio exclusivo de la cooperativa
acreedora y segun la periodicidad que esta establezca, considerando el comportamiento del
mercado financiero y los pardmetros internos que la cooperativa utilice para determinarla, ,
incluida la eventual variacion de la tasa de interés aplicable al (CERTIFICADO DE DEPOSITO A
PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORRO EN COOPENAE R.L.) garante, sin necesidad de consulta ni
notificaciéon al deudor. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE LOS INTERESES. Para efectos
informativos de las partes se deja constancia de que la metodologia de célculo de los intereses que
rige para el presente contrato corresponde al sistema de dias exactos del aifio comercial,
entendiendo este como la relacién del afio natural de trescientos sesenta y cinco dias, entre el afio
comercial de trescientos sesenta dias, cuya férmula es la siguiente: I= S multiplicado por (I dividido
entre trescientos sesenta multiplicado por N); en donde | es la suma correspondiente al monto de
los intereses, S es el monto del capital adeudado, | corresponde a la tasa de interés establecida por
COOPENAE R.L para la facilidad crediticia, trescientos sesenta es el nimero dedias del afio comercial,
y N son los dias naturales exactos del periodo que se estd cobrando. Acepto expresamente la
utilizacion de esta férmula para el calculo de los intereses. En caso de cancelacion anticipada del
crédito, ya sea parcial o total, dentro de los primeros 36 meses del plazo, LA PARTE DEUDORA se
compromete a pagar a la Cooperativa acreedora una comisién equivalente al 5% del monto
cancelado anticipadamente. Dicha comisidn debera ser pagada simultdneamente con el monto
cancelado en forma anticipada. 2. Cldusula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos
los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente
contrato de crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto serd de 19.18%
calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual
Maxima vigente establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor
en sus estados de cuenta. ii. El detalle de TODOS los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y
otros cargos, se denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su
frecuencia, asociadas al presente contrato, son los que se detallan de seguido y se desglosan de la
siguiente manera:

1. Tasa de interés nominal variable es de: 11.75 % anual (0.98% mensual)

2. Componentes ordinarios expresados de forma porcentual:

L Condiciones para .
[\
Component Descrlpcwn %o lefiniciond Frecuenci

es a
%




Documento

Papeleria asociada a

[(Monto del cargo

po

rrenuncia

del crédito, en caso de
renuncia del asociado

conceptode Renuncia del
asociado.

s de laformalizacién 0.000012% | cobrado /Monto crédito | Unica vez
formalizacié de un crédito aprobado) / plazo del
n ’ crédito] x 100
0,
Costo Costo administrativo, hasta 0.002% [(I\élon;o/;\i/lel cargol Uni
(o} un2% del principal del cobra o’ .onto © nicavez
manejo crédito. cred!to.)
/plazo del crédito] x 100
EEGInlelsI[cMll Aporte no redimible hasta [(l\/llonto' d.el ca/rglo /Montci Uni
STOEL Ml un3% del crédito aprobado. | 0-0035% del crédito) /plazo ~del| Unica vez
| crédito x 100
Pdliza de seguro para la [(Monto del
Pdliza cancelacion de las cuotas o cargo Mensual
desemple del crédito en caso de 7.12% cobrado/Monto total del| ' co4a
o desempleo de la parte activo asegurado) x plazo
deudora asegurada. delcrédito] x 100
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poliza I%s créditos 9 P : ° | cobrado/Monto total del
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3. Componentes extraordinarios expresados en forma porcentual:
Componente Descripcion % Condlcwn:s Pér?, Frecuenci
efinicionde
s N a
%o
Comisién que s cobra on cobrado. eventual/Saldo
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L , .~ 10.006% momento  del cargo)| Esporadico
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pago 100.
S
extraordinario
s
Comisién que se le carga a .
Comision la tasa de interés nominal Comision que se le carga
0.0059% |a la tasa nominal por| Esporadico




iii. TASA DE INTERES MORATORIO: Ante el caso de mora, sobre el saldo de la deuda se
reconoceran intereses moratorios, iguales a la tasa de interés corriente pactada mas un treinta por
ciento. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente
gue se estipula, serd del 15.28% anual (1.27% mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones, y
se ajusta a lo dispuesto en los arts. 70 de la Ley Orgdnica del Sistema Bancario Nacional o 498 del
Cédigo de Comercio, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento N° 43270-
MEIC.

OTRAS DISPOSICIONES: A) Manifiesto que me obligo a cumplir con las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables a esta clase de operaciones, asi como a cumplir con todas y cada
una de las condiciones, requerimientos y exigencias establecidas en la aprobacién del
crédito, las cuales me han sidopreviamente comunicadas y que para toda clase de efectos
legales forman parte integral de este contrato. Asi mismo me comprometo a invertir los
recursos del presente crédito de conformidad con el plande inversion presentado

a la Cooperativa, sea , dejando autorizada a la

Acreedora y a la Superintendencia General de Entidades Financieras para verificar y fiscalizar
en la forma que lo consideren conveniente, la correcta inversién de los recursos financiados,
sin que en ningun caso incurran éstos en responsabilidad por los resultados de esta
inversidn, ni por una indebida aplicacién de esos recursos por parte del deudor. Si por
razones atinentes al deudor una vez aprobado el crédito, se llegara a demostrar que algin o
algunos de los componentes del plan de inversidon aprobado no se estan cumpliendo o se
determinara la falsedad de cualquier informacion presentada a COOPENAE R.L. para el
otorgamiento del crédito; podra dar por vencido anticipadamente el plazo crédito y exigir
el pago de las sumas debidas.

B) Que autorizo expresamente a la Acreedora para que a través de cualquier intermediario
del sistema Bancario Nacional y de la SUGEF solicite informacidn sobre el nivel de
endeudamiento para establecer mi capacidad financiera. Cualquier dato falso que se pueda
verificar de la informacién aportada por el deudor corroborado por la Acreedora ante las
entidades citadas, sera motivo suficiente para que la acreedora sinresponsabilidad de su
parte suspenda el desembolso del préstamo si el mismo no ha sido girado, y de haberlo
sido, ello sera causal de vencimiento anticipado del plazo para el pago del crédito, pudiendo
cobrarlo por la via legal que corresponda. Como deudor acepto que, en razén de lo anterior,

serd causal de pérdida de cualquier tipo de gastos en que hubiese incurrido para la



tramitacion del crédito. C) Dejo autorizada en forma expresa a la Acreedora para que en
cualquier momento cargue y debite automaticamente de cualquiera de mis cuentas en la
Cooperativa, los montos correspondientes para los siguientes eventos conforme con lo
pactado en este contrato: i) pago de la cuota, ii) pago de las pélizas silas hubiera, iii) pago
por concepto de cargos administrativos, gastos de formalizacion y contabilizacién del
presente contrato, especialmente cuando el monto del crédito no alcanzare para cubrir la
totalidad de losrubros y pagos que este tipo de operacién conlleva de conformidad conlo
establecido por COOPENAE R.L yel respectivo plan de inversidn. D) Sin perjuicio de que ante
la mora en la atencién del crédito por parte del deudor, COOPENAE R.L. tengapor liquida y
exigible la obligacién y proceda a la inmediata compensaciéndel saldo dela operacion
contra los instrumentos de deuda otorgados en garantia, autorizo expresa e
irrevocablemente a la Cooperativa para que a su criterio gestione en via administrativa ante el
ente pagador de mi salario, jubilacion y/o pensidn, la deduccién de las cuotas mensuales
necesarias para la afectiva cancelacién del crédito. E) Cualquier suma que al finalizar este
contrato —por cualquier causa - no fuere cubierta, podra ser compensada por COOPENAE
R.L. con débito a cualquiera de las cuentas a mi nombre lo cual autorizo en forma expresa;
aceptando ademas para todos los efectos legales, administrativos y judiciales, que los
saldos que reporte COOPENAE R.L en su registros electrénicos o fisicos referidos a este
crédito, son los reales y efectivos, por lo que el documento que asi lo consigne y la suma
gue refleje, es demostrativo del saldo a compensar. Igualmente convengo y acepto, que,
en caso de ejecucion de este contrato, cualquier suma remanente podrd ser aplicada por
COOPENAE R.L a otras operaciones que yo tenga con dicha institucién, independientemente
de su estado, forma de pago, vencimiento y saldo. F) Meobligo a presentar en el momento
en que COOPENAE R.L. lo requiera todo tipo de informacion que a juicio de COOPENAE R.L.
facilite la supervisiéndel crédito y asegure un continuo flujo de informacién sobre mi
situacién financiera y negocios, permitiendo un adecuado monitoreo de miinversidny sirva
como alarma temprana de problemas financieros y futuros incumplimientos de mi parte. G)
Conforme a lo reglamentado por la SUGEF, sobre limites de crédito a personas individuales
y grupos de interés econdmico, me obligo aproporcionar a la Acreedora, la informacién
necesaria en caso de que forme o sea parte de Grupos de Interés Econdmico, asi como de
las eventuales modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, faculto a

COOPENAE R.L para que investigue del modo que estime conveniente sobre las



circunstancias precitadas. En caso de incumplimiento a lo establecido en esta clausula, la
Acreedora procedera conforme a lo dispuesto en este contrato y en su Reglamento de
Crédito. H) Manifiesto que he recibido toda la informacion relativa a los términos y
condiciones de este crédito, asi como la explicacién detallada, clara, veraz y suficiente, de
todas las circunstancias y factores econdmicos, financieros ycontables que pueden afectar
o variar todos los términos y condiciones del crédito, tales como: el costo real del crédito,
incidencias en el plazo, monto del crédito, tasa de interés corriente y moratorio,
determinacién de tractos de pago, montos de las cuotas para cancelar el crédito; factores
gue pueden incidir en la variaciéon hacia la alza o baja de las tasas de interés corriente,
moratoria y a su amortizacion; por lo que reconozco expresamente que COOPENAE R.L me
ha brindado toda la informacién que es relevante para mi decisién de consumo, en forma
clara, verazy suficiente, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo treinta y cuatro inciso
B) de la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos. I) COOPENAE R.L a su criterio y libre
eleccion podra efectuar cualquiera de los pagos referidos en este contrato, en cuyo caso me
comprometo a reintegrar el monto correspondiente en forma inmediata una vez que
COOPENAE R.L lo comunique. Queda establecido y aceptado por mi persona que ademas
de la forma de pago pactada en este crédito, reconozco y cancelaré el monto aportado
directamente por COOPENAE R.L para la atencion de dichos pagos, reconociendo los
correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al mismo tipo establecido para
esta operacién y que se encuentre vigente durante los respectivos periodos; en la
eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui
pactado, los montos respectivos y sus intereses seran cargados a la operacion crediticia e
incluidos para todos los efectos dentro de la garantia que se dira, lo cual acepto
expresamente. En caso de que no reintegrara dichas sumas a COOPENAE R.L una vez que
éste lo comunique por escrito, autorizo a COOPENAE R.L para dar por vencido
anticipadamente el plazo y exigible la obligacién en su totalidad conforme a los términos
aqui pactados. J) SEGURO DE PROTECCION CREDITICIA. Que me obligo a suscribir una péliza
de desempleo para cubrir totalmente el saldo del crédito que aqui se contrae. Asimismo me
obligo a suscribir una podliza de SALDOS DEUDORES que protege a los deudores de este tipo
de operaciones para que en caso de muerte o incapacidad total o permanente del deudor
el monto de esta pdliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre. Me obligo a

mantener estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacidon se halle sin cancelar,



COOPENAE R.L exigira la cobertura total de la obligacidn, por lo que el deudor queda
obligado a cumplir con todas y cada una de las condiciones que exija el asegurador, por lo
cual debera proveertoda la informacion y realizar todas las pruebas que el ente asegurador
solicite a efectode la valoracion respectiva. Si alguna de las coberturas fuere total o
parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier razén y maxime cuando la
causa fueraimputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y aceptado que COOPENAE
R.L queda Unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por esteconcepto, eliminando o
reduciendo el porcentaje destinado al pago de los seguros siendo improcedente cualquier
reclamo de LA PARTE DEUDORA. En este caso, si COOPENAE R.L hubiere deducido los pagos
porlas sumas no aprobadas quedara obligado Unicamente a reintegrar los montos cobrados
de mas o sus diferencias. LA PARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de
suscribir las referidas podlizas concualquier ente asegurador y a través de un intermediario
de seguros, ambos debidamente autorizados. En todos los casos debera designarse como
beneficiario principal a COOPENAE R.L para que en el caso de ocurrir el evento asegurado
la indemnizacién se aplique prioritariamente a la cancelacién del saldo de la operacidn. Las
partes declaran conocery aceptar en forma expresa todas las anteriores condiciones y
regulaciones. Como deudor me obligo a mantener vigentes estos seguros durante todo el
tiempo en que esta obligacidn se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por
este concepto conjuntamente con las cuotas mensuales de los créditos. El monto a pagar
mensualmente para mantener vigente dichos seguros, podrd variar de acuerdo a lo que
disponga el ente asegurador, en cuyo caso el monto de la cuotamensual por este concepto
seincrementaraen lasuma necesaria para cubrir esosaumentos. COOPENAE R.L podra hacer
por mi cuenta y de sus propios recursos cuando yo lo omitiera, cualquiera de los indicados
pagos, quedando establecido y aceptado que reconoceré y cancelaré, ademas del monto
aportado directamente por COOPENAE R.L para la atencién de las pdlizas, los costos
administrativos generados a éste a causa de mi incumplimiento durante el lapso que esta
omisién se mantenga o prolongue; reconociendo los correspondientes intereses sobre
estas sumas, calculados al tipo establecido para esta operacién y que se encuentre vigente
durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE R.L podra debitar en forma
automatica de cualquiera de mis cuentas y en cualquier momento, las sumas
correspondientes a los pagos realizados por su cuenta y que correspondian al deudor, segun

el presente contrato. En la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o



debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la operacion
crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia que se
dira, lo cual acepto expresamente. La vigencia de las pdlizas queda sujeta a que el ente
asegurador, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segun el
marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta
aceptacion. Declaro en forma expresa conocer dichas condiciones segun informacion que
en forma separada me ha brindado la Cooperativa. J) Declaro bajo la fe de juramento, que
la informacién suministrada para cumplir con la Politica de Conozca su Cliente y los
requerimientos de informacién establecidos en la Ley sobre Estupefacientes, Sustancias
Psicotrdpicas, Drogas de Uso No Autorizado, Legitimacién de Capitales, Actividades
Conexas y Financiamiento del Terrorismo y demas legislacidn relacionada, es cierta, valida
y vigente y que no se ha omitido datos que puedan haber provocado un anlisis incorrecto
por parte de la Cooperativa. Asi mismo me comprometo a mantener actualizada la
informacidn indicada y a presentar cualquier otra que a juicio de COOPENAE R.L sea
necesaria para cumplir con la normativa vigente en cada oportunidad que se requiera y
notificarlo ante cualquier cambio o modificacion. Por otra parte, cuando COOPENAE R.L asi
me lo requiera en cumplimiento de la Politica Conozca a su cliente, me comprometo a
presentarme a actualizar todos los datos requeridos. Sin perjuicio de lo anterior, en forma
expresa autorizo a COOPENAE R.L para que en mi nombre y representacién pueda solicitar
la informacidon personal que sea necesaria para actualizar los datos, requiriéndola a
cualquier base de datos publica o privada nacional o extranjera, a cualquier otra entidad
financiera, a cualquier oficina, 6rgano o ente de la administracién publica, o a cualquier
sujeto publico o privado a quien se la hubiere suministrado. Esta autorizacion implica un
relevo del deber de confidencialidad que pueda caberle al depositario de la informacién
conforme aqui lo declaro y acepto, relevandolo de toda responsabilidad por el suministro
gue realice de sus datos a solicitud de COOPENAE R.L. VENCIMIENTO ANTICIPADO.
CAUSAS DE EXIGIBILIDAD DEL CREDITO.

COOPENAE R.L quedara facultada para tener vencido anticipadamente el plazo y exigible
en su totalidad la suma adeudada con motivo de este crédito y para cobrar judicialmente
lo adeudado, en los siguientes casos: a) por la falta de pago de una sola de las cuotas
mensuales consecutivas imputables a capital, intereses y pdlizas, b) si (elegir la inversion a

plazo o el ahorro) no se hubiere llevado a cabo de acuerdo con lo convenido, o si en alguna



forma se le impidiere a COOPENAE R.L realizar por medio desus funcionarios las
inspecciones y comprobaciones aqui establecidas, c) cambios desfavorables en la situacién
financiera del deudor que ponga en riesgo los intereses de la Cooperativa, d) cuando el
deudor solicite o se les apruebe el nombramiento de un administrador judicial, interventor,
curador o liquidador del deudor o de sus activos; por incapacidad o ausencia declarada o no
del deudor; si el deudor hace cesidén general en beneficio de acreedores, si incurriere en
suspension de pagos o es declarado en quiebra o insolvencia, si propone un convenio a sus
acreedores, sipresenta una peticion voluntaria o si contra el deudor se presenta una peticion
de quiebra, convenio preventivo o administracién por intervencién judicial o se declare
abierto cualquiera de los procesos concursales previstos en la normativa costarricense, e)
por la desafiliacidn, porcualquier causa, del deudor como asociado de la Cooperativa, f) por
el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones, condiciones y compromisos contraidos
en este contrato. En cualquiera de los casos indicados, COOPENAE R.L de manera
incondicional, inmediata e irrevocable realizard la compensacion delsaldo total adeudado
de la operacidn crediticia contra la garantia de este contrato, produciéndose con tal
compensacion la extincion de la obligaciéon aqui contraida y liberdndose tanto al deudor
como a COOPENAE R.L. de cualquier obligacién producto de dicha operacién. GARANTIA.
Es garantia plena del presente crédito y del pago integro de todos los extremos
relacionados con el mismo, la siguiente: (elegir CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN
COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.)nimero___,por la sumade el cual
se entrega debidamente endosadoy/o cedidos los derechos, segln corresponde, a favor de
la Acreedora. El (CERTIFICADO DE DEPOSITOA PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN
COOPENAE R.L.) dado en garantia, y todos aquellos que eventualmente lo sustituyan,
responderdan por su valor facial por concepto de capital, y ademas proporcionalmente por
los intereses corrientes y moratorios, pélizas y cualquier otro cargo que correspondiere. El
deudor autoriza a COOPENAE R.L a renovar a su vencimiento, en cada caso, el (CERTIFICADO
DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.)entregado en
garantia de esta obligacién asi como todos aquellos que eventualmente lo sustituyan. El
(CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.)se
renovara sucesivamente por otro u otros titulos similares de igual moneda e igual o mayor
monto, emitido a su favor por COOPENAE R.L., o por un plazo mayor, menor o igual a criterio

de la Cooperativa, en el entendido de que todos y cada uno de los nuevos (CERTIFICADO DE



DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.) que se emitieren
durante la vigencia de esta obligacion quedaran y continuaran respondiendo en los mismos
términos y condiciones aqui establecidos, salvo acuerdo en contrario que debera constar
por escrito. Se advierte que COOPENAE R.L queda tambiénautorizada por el deudor para
cobrar los intereses y el principal del (CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE
R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.) dado en garantia en caso de su vencimiento y si la
obligacidn que garantiza fuese ya exigible, pudiendo COOPENAE R.L efectuar aquel cobro
con las condiciones dichas liquidando en el mismo acto la cuenta respectiva, lo que acepta
expresamente el deudor, quien renuncia al domicilio, requerimientos de pago y a todo
tramite al que sea legalmente posible renunciar. DE LA CESION DEL CREDITO. De
conformidad con el articulo cuatrocientosnoventa y uno del Cédigo de Comercio,
cuatrocientos ochenta y tres y mil ciento cuatro del Cédigo Civil, autorizo irrevocablemente
a COOPENAE R.L, para que en cualquier momento y dentro del plazo del presente crédito,
pueda cederlo a un tercero con domicilio en Costa Rica o el exterior, renunciando a la
notificacidn de dicha cesién y sin necesidad de consulta previa. LUGAR PARA ATENDER
NOTIFICACIONES.Para efectos de notificaciones judiciales o extrajudiciales realizadas en el
marco de la Ley de Notificaciones sefialo como domicilio contractual la direccidon consignada
en el presente documento. Asimismo, me comprometo a notificar a COOPENAE R.L
cualquier cambio en mi domicilio y en caso de incumplimiento de dicho comunicado o de
gue no me encontraren en el domicilio originalmente sefalado, o el mismo estuviere
cerrado en forma definitiva o fuere incierto, impreciso o inexistente, se procedera conforme
a lo establecido en la Ley de Notificaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa
evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad
financiera: llamada telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrénicos,
mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestidn serd hasta el 5% de la amortizacién al
capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de la
parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los $12. 3.
Cldusula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios
ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos
voluntarios u opcionales. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para
atencion de reclamos. Los medios a disposicion del consumidor para solicitar informacion

y para la atencién de reclamos, asi como los mecanismos, procedimientos y plazos de



respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacién y los reclamos que tenga un
asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales,
ingreso de la inconformidad directamente con el asesor de plataforma, via telefénica en el
Centro Integrado de Contactos, central telefénica 22579060, canales digitales como: correo
electrénico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal
virtual. La entidad cuenta con un plazo de 10 dias habiles para la resolucién de las
solicitudes, quejas o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el
ingreso, siguiendo el procedimiento de revisién y estudio de reclamo y finalmente
resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo
no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al
asociado. El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de
crédito, conforme alas disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero. Es entendido por la parte deudora y por los fiadores,
que este crédito se financia con recursos provenientes de diferentes fuentes de
financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas asociadasa la
Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L. (articulo 16 a
Ley 7391), por lo que en el evento de que los deudores y/o fiadores dejaran de ser asociados
a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en 5
puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido
anticipadamente el plazo de la obligacidon y exigible su saldo deprincipal, intereses y
cualquier otro extremo que corresponda. Se remitird al menos una vez al mes estado de
cuenta sin costo, conforme lo dispuesto en el Reglamento N° 43270-MEIC. Ademds de los aqui
establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la Ley de
Promocién de la Competencia y DefensaEfectiva del Consumidor N° 7472 y su reglamento, en
tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica sea parte, legislacion interna
ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres.
MANIFESTACION DE CIERRE. Manifiesto que fui expresamente advertido del valor y
trascendencia legal del contenido del presente documento, de las clausulas que envuelven
renuncias y estipulaciones implicitasy de todas mis manifestaciones, las cuales comprendo
y acepto en su totalidad. NULIDAD PARCIAL. La nulidad o ilegalidad, declaradas por
autoridad competente de alguna de las estipulaciones del documento, no afectara la

validez, eficacia, legalidad, y exigibilidad de las restantes estipulaciones. El préstamo aqui



garantizado fue aprobado conforme a las disposiciones legales, estatutarias vy
reglamentarias que rigen a COOPENAE R.L. las cuales el deudor manifiesta conocer vy las
acepta en todos sus extremos. Leo lo escrito,lo apruebo y lo suscribo de toda conformidad,
en la ciudad de__ , el diadel mes

del afio

(Nombre completo, cédula de identidad y firma deudor)
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CONTRATO DE CREDITO CON GARANTIA DE MODALIDAD BACK TO BACK

CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.)

COOPENAE R.L.
1. Clausula A: Generalidades:
i. N° de contrato Tipo 8 CONT CREDBACK TO BACK DOL 2023
ii. Denominacién o nombre del contrato: BACK TO BACK DOL 2023
iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es crédito.
iv. Moneda DOLARES.

v. Plazo del financiamiento ciento seis meses.

OPERACION No. MONTO: S

Conste que yo (se debenincorporar las calidades completas del

deudor),prometo pagar incondicionalmente a la orden de la Cooperativa Nacional de
Educadores R.L., COOPENAE R.L. cédula juridica 3004-045205-16, en su domicilio en San
José, calle central entre avenidas 12 y 14, la suma de (SMONTO DE CAPITAL EN
NUMEROS )(MONTO DE CAPITAL EN LETRAS délares).

recibida en dinero en efectivo en préstamo mercantil, a ciento seis meses plazo, razén
por la cual me constituyo deudor de dicha Cooperativa, suma que pagaré, mediante
ciento seis cuotas mensuales, vencidas, consecutivas, imputables a capital e
intereses de__, mas la suma quecorresponda pagar por concepto de pdlizasy cargos
administrativos, debiendo efectuarla primera de ellas el dia ycancelartodo

saldo pendientede esta obligacién el . Las

formasy medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de
planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla.
COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si sedeja de pagar una sola de las
cuotas mensuales aqui pactadas. Acepto y autorizo a COOPENAE R.L para que, de ser
necesario, deduzca del monto del crédito en forma automatica y anticipada la suma
necesaria para cancelar la parte proporcional de capital, intereses, pago de pdlizas en
caso de tenerlas y cargos administrativos correspondientes al periodo comprendido
entre la fecha de contabilizacién del crédito y la fecha de pago de la primera cuota

conforme lo antes establecido. La deuda proviene de arrendamiento de dinero dentro



de la actividad econdmica Declaro

conocery aceptar, de acuerdo con las siguientes estipulaciones: DE LOS INTERESES DEL
CREDITO. A) INTERESES CORRIENTES. El presente crédito devenga intereses corrientes
sobre los saldos de capital adeudados, pagaderos por mensualidades vencidas, a una
tasa pactada y aceptada igual a la tasa de interés aplicable al (CERTIFICADO DE
DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORRO EN COOPENAE R.L.) que sirve de
garantia al presente crédito, segun las condiciones acordadas, mas (SPREAD) puntos
porcentuales, tasa que inicialmente es igual siete punto diecisiete % anual (cero punto
sesenta % MENSUAL). La tasa de interés corriente sera variable, revisable y ajustable,
conforme lo dispone el articulo 497 del Cédigo de Comercio, a criterio exclusivo de la
cooperativa acreedora y segln laperiodicidad que esta establezca, considerando el
comportamiento del mercado financiero y los pardmetros internos que la cooperativa
utilice para determinarla, , incluida la eventual variacion de la tasa de interés aplicable
al (CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORRO EN COOPENAE
R.L.) garante, sin necesidad de consulta ni notificacién al deudor. METODOLOGIA PARA
EL CALCULO DE LOS INTERESES. Para efectos informativos de las partes se deja
constancia de que la metodologia de cdlculo de los intereses que rige para el presente
contrato corresponde al sistema de dias exactos del afio comercial, entendiendo este
como la relacién del afio natural de trescientos sesenta y cinco dias, entre el afo
comercial de trescientos sesenta dias, cuya formula es la siguiente: I= S multiplicado
por (I dividido entre trescientos sesenta multiplicado por N); en donde | es la suma
correspondiente al monto de los intereses, S es el monto del capital adeudado, |
corresponde a la tasa de interés establecida por COOPENAE R.L para la facilidad
crediticia, trescientos sesenta es el nimero dedias del afio comercial, y N son los dias
naturales exactos del periodo que se esta cobrando. Acepto expresamente la utilizacion
de esta férmula para el célculo de los intereses. En caso de cancelacidn anticipada del
crédito, ya sea parcial o total, dentro de los primeros 36 meses del plazo, LA PARTE
DEUDORA se compromete a pagar a la Cooperativa acreedora una comisidén equivalente
al 5% del monto cancelado anticipadamente. Dicha comisién deberd ser pagada
simultaneamente con el monto cancelado en forma anticipada. 2. Clausula B: Carga
Financiera. En esta cldusula se incluyen todos los componentes ordinarios y

extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de



crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto serd de 15.55%
calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la
Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y serd informada
mensualmente al consumidoren sus estados de cuenta. ii. El detalle de TODOS los
costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de
interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente

contrato, son los que se detallan de seguido y se desglosan de la siguiente manera:

1. Tasa de interés nominal variable es de: 7.17 % anual (0.60% mensual)

2. Componentes ordinarios expresados de forma porcentual:



S Condiciones para .
o,
Component Descripcién %o definicionde Frecuenci
es o a
%o
Documento Papeleri iad [(Monto del cargo
s de apeleria Iasfofrs ? a.,n 0.000012% | cobrado /Monto crédito | Unica vez
formalizacio 4 atormalizaclo aprobado) / plazo del
de un crédito. o
n credito] x 100
0,
Costo Costo administrativo, hasta 0.001% [(Monto del cargo -
0 - cobrado/Monto del Unica vez
de un2% del principal del -
manejo crédito crédito)
J ‘ Iplazo del crédito] x 100
=EVnleli[[oll Aporte no redimible hasta Ej((l;/llonct(r)égiil))ca/rglzzlg/logg Unica vez
SIEL MM un3% del crédito aprobado. | 0.0022% . P
I crédito x 100
Poliza de seguro para la [(Monto del
Pdliza cancelacion de las cuotas o cargo Mensual
desemple del crédito en caso de 6.95% cobrado/Monto total del
o] desempleo de la parte activo asegurado) x plazo
deudora asegurada. delcrédito] x 100
Comisié Comisién por el uso de la [(Monto del
omision dliza como garantia para| 0.00009% cargo Unica vez
poliza lpo < it 9 P . ° | cobrado/Monto total del
SV 0s creaitos. activo asegurado) x plazo
delcrédito] x 100.
Pdliza de seguro para cubrir
cuotas del crédito en caso o [(Monto del
Pdliza de fallecimiento o bien de 0.007% cargo Mensual
|l incapacidad total cobrado/Monto total del u
odeudor y activo asegurado) x plazo
permanente de la parte delcrédito] x 100.
deudora asegurada.
3. Componentes extraordinarios expresados en forma porcentual:
Componente Descripcion % Condiciones para Frecuenci

S

Comision

pronto

extraordinario

S

pago

definicionde

por

dentro de los primeros tres
anos.

pag

% a
. [((Monto del cargo

Comision que se c:pbra en cobrado eventual/Saldo

caso de cancelaciéon total pendiente del crédito al

anhmpaQa . ylo Pago| 4 004% momento  del cargo)| Esporadico

extraordinario del crédito, Cantidad de  cuotas

restantes del crédito) x
Monto de pagos por afio] x
100.




Comision que se le carga a
Comisién la tasa de interés nominal
sJol del crédito, en caso de
rrenuncia renuncia del asociado

Comisién que se le carga
0.0036% |a la tasa nominal por| Esporadico
conceptode Renuncia del
asociado.

iii. TASA DE INTERES MORATORIO: Ante el caso de mora, sobre el saldo de la deuda se
reconoceran intereses moratorios, iguales a la tasa de interés corriente pactada mas un
treinta por ciento. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa
de interés corriente que se estipula, sera del 9.32% anual (0.78% mensual), sin perjuicio
de las eventuales variaciones, y se ajusta a lo dispuesto en los arts. 70 de la Ley Organica
del Sistema Bancario Nacional 0 498 del Cdodigo de Comercio, ello de conformidad con lo

establecido en el articulo 9 del Reglamento N° 43270-MEIC.

OTRAS DISPOSICIONES: A) Manifiesto que me obligo a cumplir con las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables a esta clase de operaciones, asi como a cumplir con
todas y cada una de las condiciones, requerimientos y exigencias establecidas en la
aprobacidén del crédito, las cuales me han sidopreviamente comunicadas y que para
toda clase de efectos legales forman parte integral de este contrato. Asi mismo me
comprometo a invertir los recursos del presente crédito de conformidad con el
plan de inversion presentado a la Cooperativa, sea |, dejando
autorizada a laAcreedoray a la Superintendencia General de Entidades Financieras para
verificary fiscalizar en la forma que lo consideren conveniente, la correcta inversion de
los recursos financiados, sin que en ningln caso incurran éstos en responsabilidad por
los resultados de esta inversidn, ni por una indebida aplicacidon de esos recursos por
parte del deudor. Si por razones atinentes al deudor una vez aprobado el crédito, se
llegara a demostrar que alguin o algunos de los componentes del plan de inversién
aprobado no se estdn cumpliendo o se determinara la falsedad de cualquier
informacidon presentada a COOPENAE R.L. para el otorgamiento del crédito; podra dar

por vencido anticipadamente el plazo crédito y exigir el pago de las sumas debidas.

B) Que autorizo expresamente a la Acreedora para que a través de cualquier

intermediario del Sistema Bancario Nacional y de la SUGEF solicite informacion sobre



el nivel de endeudamiento para establecer mi capacidad financiera. Cualquier dato
falso que se pueda verificar de la informacién aportada por el deudor corroborado por
la Acreedoraante las entidades citadas, sera motivo suficiente para que la acreedora
sin responsabilidad de su parte suspenda el desembolso del préstamo si el mismo no
ha sido girado, y de haberlo sido, ello serd causal de vencimiento anticipado del plazo
parael pago del crédito, pudiendo cobrarlo por la via legal que corresponda. Como
deudor acepto que, en razén de lo anterior, serd causal de pérdida de cualquier tipo
de gastos en que hubiese incurrido para la tramitacidn del crédito. C) Dejo autorizada
en forma expresa a la Acreedora para que en cualquier momento cargue y debite
automaticamente de cualquiera de mis cuentas en la Cooperativa, los montos
correspondientes para los siguientes eventos conforme con lo pactado en este
contrato: i) pago de la cuota, ii) pago de las pdlizas si las hubiera, iii) pago por concepto
de cargos administrativos, gastos de formalizacién y contabilizacion del presente
contrato, especialmente cuando el monto del crédito no alcanzare para cubrir la
totalidad de los rubros y pagos queeste tipo de operacién conlleva de conformidad
conlo establecido por COOPENAE R.L y el respectivo plan de inversidn. D) Sin perjuicio
de que ante la mora en la atencidn del crédito por parte del deudor, COOPENAE R.L.
tenga por liquida y exigible la obligacion y proceda a la inmediata compensacion del
saldo dela operacidn contra los instrumentos de deuda otorgados en garantia, autorizo
expresa e irrevocablemente a la Cooperativa para que a su criterio gestione en via
administrativa ante el ente pagador de mi salario, jubilacidn y/o pensidn, la deduccion
de las cuotas mensuales necesarias para la afectiva cancelacion del crédito. E)
Cualquier suma que al finalizar este contrato —por cualquier causa - no fuere cubierta,
podra ser compensada por COOPENAE R.L. con débito a cualquiera de las cuentas a
mi nombre lo cual autorizo en forma expresa; aceptando ademas para todos los
efectos legales, administrativos y judiciales, que los saldos que reporte COOPENAE R.L
en su registros electrdnicos o fisicos referidos a este crédito, son los reales y efectivos,
por lo que el documento que asi lo consigne y la suma que refleje, es demostrativo del
saldo a compensar. Igualmente convengo y acepto, que, en caso de ejecucién de este
contrato, cualquier suma remanente podra ser aplicada por COOPENAE R.L a otras
operaciones que yo tenga con dicha institucion, independientemente de su estado,

forma de pago, vencimiento y saldo. F) Me obligo a presentar en el momento en que



COOPENAE R.L. lo requiera todo tipo de informacién que a juicio de COOPENAE R.L.
facilite la supervisiondel crédito y asegure un continuo flujo de informacidn sobre mi
situacién financiera y negocios, permitiendo un adecuado monitoreo de mi inversiéon
y sirva como alarma temprana de problemas financieros y futuros incumplimientos de
mi parte. G) Conforme a lo reglamentado por la SUGEF, sobre limites de crédito a
personas individuales y grupos de interés econdmico, me obligo aproporcionar a la
Acreedora, la informacidn necesaria en caso de que forme o sea parte de Grupos de
Interés Econdmico, asi como de las eventuales modificaciones que en dicha

agrupacion se produzcan.

Asimismo, faculto a COOPENAE R.L para que investigue del modo que estime
conveniente sobre las circunstancias precitadas. En caso de incumplimiento a lo
establecido en esta clausula, la Acreedora procedera conforme a lo dispuesto en este
contrato y en su Reglamento de Crédito. H) Manifiesto que herecibido toda la
informacidon relativa a los términos y condiciones de este crédito, asi como la
explicacion detallada, clara, veraz y suficiente, de todas las circunstancias y factores
econdmicos, financieros ycontables que pueden afectar o variar todos los términos y
condiciones del crédito, tales como: el costo real del crédito, incidencias en el plazo,
monto del crédito, tasa de interés corriente y moratorio, determinacién de tractos de
pago, montos de las cuotas para cancelar el crédito; factores que pueden incidir en la
variacién hacia la alza o baja de las tasas de interés corriente, moratoria y a su
amortizacién; por lo que reconozco expresamente que COOPENAE R.L me ha brindado
toda la informacién que es relevante para mi decisién de consumo, en forma clara,
verazy suficiente, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo treinta y cuatro inciso
B) de la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos. I) COOPENAE R.L a sucriterio y libre
eleccion podra efectuar cualquiera de los pagos referidos en este contrato, en cuyo
caso me comprometo a reintegrar el monto correspondiente en forma inmediata una
vez que COOPENAE R.L lo comunique. Queda establecido y aceptado por mi persona
gue ademas de la forma de pago pactada en este crédito, reconozco y cancelaré el
monto aportado directamente por COOPENAE R.L para la atencién de dichos pagos,
reconociendo los correspondientes intereses sobre estas sumas, calculados al mismo
tipo establecido para esta operacidon y que se encuentre vigente durante los

respectivos periodos; en la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o



debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos y sus intereses seran
cargados a la operaciéon crediticia e incluidos para todos los efectos dentro de la
garantia que se dird, lo cual acepto expresamente. En caso de que no reintegrara
dichas sumas a COOPENAE R.L una vez que éste lo comunique por escrito, autorizo a
COOPENAE R.L paradar por vencido anticipadamente el plazo y exigible la obligacion
en su totalidad conforme a los términos aqui pactados. J) SEGURO DE PROTECCION
CREDITICIA. Que me obligo a suscribir una pdliza de desempleo para cubrir totalmente
el saldo del crédito que aqui se contrae. Asi mismo me obligo a suscribir una pdlizade
SALDOS DEUDORES que protege a los deudores de este tipo de operaciones para que
en caso de muerte o incapacidad total o permanente del deudor el monto de esta
podliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre. Me obligo a mantener
estos seguros durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar,
COOPENAE R.L exigira la cobertura total de la obligacién, por lo que el deudor queda
obligado a cumplir con todas y cada una de las condiciones que exija el asegurador,
por lo cual deberd proveertoda la informacidn y realizar todas las pruebas que el ente
asegurador solicite a efectode la valoracidn respectiva. Si alguna de las coberturas
fuere total o parcialmente denegada por el ente asegurador por cualquier razén y
maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja convenido y
aceptado que COOPENAE R.L queda Unicamente obligada a ajustar la cuota mensual
por esteconcepto, eliminando o reduciendo el porcentaje destinado al pago de los
seguros siendo improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA. En este caso,
si COOPENAE R.L hubiere deducido los pagos porlas sumas no aprobadas quedara
obligado Unicamente a reintegrar los montos cobrados de mas o sus diferencias. LA
PARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las referidas pélizas
con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos
debidamente autorizados. En todos los casos debera designarse como beneficiario
principal a COOPENAE R.L para que en el caso de ocurrir el evento asegurado la
indemnizacién se aplique prioritariamente a la cancelacion del saldo de la operacién.
Las partes declaran conocer y aceptar en forma expresa todas las anteriores
condiciones y regulaciones. Como deudor me obligo a mantener vigentes estos
seguros durante todo el tiempo en que esta obligacidn se halle sin cancelary pagar las

sumas correspondientes por este concepto conjuntamente con las cuotas mensuales



de los créditos. El monto a pagar mensualmente para mantener vigente dichos
seguros, podra variar de acuerdo a lo que disponga el ente asegurador, en cuyo caso
el monto de la cuotamensual por este concepto se incrementara en la suma necesaria
para cubrir esos aumentos. COOPENAE R.L podra hacer por mi cuenta y de sus propios
recursos cuando yo lo omitiera, cualquiera de los indicados pagos, quedando
establecido y aceptado que reconoceré y cancelaré, ademdas del monto aportado
directamente por COOPENAE R.L para la atencién de las pdlizas, los costos
administrativos generados a éste a causa de mi incumplimiento durante el lapso que
esta omisién se mantenga o prolongue; reconociendo los correspondientes intereses
sobre estas sumas, calculados al tipo establecido para esta operacion y que se
encuentre vigente durante los periodos respectivos; no obstante, COOPENAE R.L
podra debitar en forma automatica de cualquiera de mis cuentas y en cualquier
momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados por su cuenta y que
correspondian al deudor, segun el presente contrato. En la eventualidad de que dichas
sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos
respectivos serdn cargados a la operacién crediticia e incluidos para todos los efectos,
dentro del saldo adeudado y la garantia que se dira, lo cual acepto expresamente. La
vigencia de las pélizas queda sujeta a que el ente asegurador, luego de comprobar los
requisitos y condiciones preestablecidas segln el marco regulador de las mismas,
acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacién. Declaro en forma
expresa conocer dichas condiciones segun informacién que en forma separada me ha
brindado la Cooperativa. J) Declaro bajo la fe de juramento, que la informacién
suministrada para cumplircon la Politica de Conozca su Cliente y los requerimientos
de informacién establecidos en la Ley sobre Estupefacientes, Sustancias Psicotrdpicas,
Drogas de Uso No Autorizado, Legitimacion de Capitales, Actividades Conexas vy
Financiamiento del Terrorismo y demas legislacién relacionada, es cierta, valida y
vigente y que no se ha omitido datos que puedan haber provocado un andlisis
incorrecto por parte de la Cooperativa. Asi mismo me comprometo a mantener
actualizada la informacién indicada y a presentar cualquier otra que a juicio de
COOPENAE R.L sea necesaria para cumplir con la normativa vigente en cada
oportunidad que se requiera y notificarlo ante cualquier cambio o modificacion. Por

otra parte, cuando COOPENAE R.L asi me lo requiera en cumplimiento de la Politica



Conozca a su cliente, me comprometo a presentarme a actualizar todos los datos
requeridos. Sin perjuicio de lo anterior, en forma expresa autorizo a COOPENAE R.L
para que en mi nombre y representacion pueda solicitar la informacién personal que
seanecesaria para actualizar los datos, requiriéndola a cualquier base de datos publica
o privada nacional o extranjera, a cualquier otra entidad financiera, a cualquier oficina,
érgano o ente de la administracién publica, o a cualquier sujeto publico o privado a
quien se la hubiere suministrado. Esta autorizacién implica un relevo del deber de
confidencialidad que pueda caberle al depositario de la informacidén conforme aqui lo
declaro y acepto, relevandolo de toda responsabilidad por el suministro que realice
de sus datos a solicitud de COOPENAE R.L. VENCIMIENTO ANTICIPADO. CAUSAS
DE EXIGIBILIDAD DEL CREDITO.

COOPENAE R.L quedarda facultada para tener vencido anticipadamente el plazo y
exigible en su totalidad la suma adeudada con motivo de este crédito y para cobrar
judicialmente lo adeudado, en los siguientes casos: a) por la falta de pago de una sola
de las cuotas mensuales consecutivas imputables a capital, intereses y pélizas, b) si
(elegir la inversion a plazo o el ahorro) no se hubiere llevado a cabo de acuerdo con lo
convenido, o si en alguna forma se le impidiere a COOPENAE R.L realizar por medio
desusfuncionarios las inspecciones y comprobaciones aqui establecidas, c) cambios
desfavorables en la situacionfinanciera del deudor que ponga en riesgo los intereses
de la Cooperativa, d) cuando el deudor solicite o se les apruebe el nombramiento de
un administrador judicial, interventor, curador o liquidador del deudor o de sus activos;
por incapacidad o ausencia declarada o no del deudor; si el deudor hace cesién general
en beneficio de acreedores, si incurriere en suspension de pagos o es declarado en
guiebra o insolvencia, si propone un convenio asus acreedores, si presenta una peticion
voluntaria o si contra el deudor se presenta una peticién de quiebra, convenio
preventivo o administracion porintervencion judicial o se declare abierto cualquiera de
los procesos concursales previstos en la normativa costarricense, e) por la
desafiliacion, porcualquier causa, del deudor como asociado de la Cooperativa, f) por
el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones, condiciones y compromisos
contraidos en este contrato. En cualquiera de los casos indicados, COOPENAE R.L de
manera incondicional, inmediata e irrevocable realizard la compensacién delsaldo

total adeudado de la operacion crediticia contra la garantia de este contrato,



produciéndose con tal compensacion la extincion de la obligacion aqui contraida y
liberandose tanto al deudor como a COOPENAE

R.L. de cualquier obligacién producto de dicha operaciéon. GARANTIA. Es garantia
plena del presente crédito y del pago integro de todos los extremos relacionados con
el mismo, la siguiente: (elegir CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L.
o AHORROS EN COOPENAE R.L.)nimero ,por lasuma de_ ,elcualse
entrega debidamente endosadoy/o cedidos los derechos, segun corresponde, a favor
de la Acreedora. El (CERTIFICADO DE DEPOSITOA PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS
EN COOPENAE R.L) dado en garantia, y todos aquellos que eventualmente lo
sustituyan, responderan por su valor facial por concepto de capital, y ademas
proporcionalmente por los intereses corrientes y moratorios, pdlizas y cualquier otro
cargo que correspondiere. El deudor autoriza a COOPENAE R.L a renovara su
vencimiento, en cada caso, el (CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE
R.L. o AHORROS EN COOPENAE R.L.)

entregado en garantia de esta obligacién asi como todos aquellos que eventualmente
lo sustituyan. El (CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS
EN COOPENAER.L.)

se renovara sucesivamente por otro u otros titulos similares de igual moneda e igual
0 mayor monto, emitido a su favor por COOPENAE R.L., o por un plazo mayor, menor o
igual a criterio de la Cooperativa, en el entendido de que todos y cada uno de los
nuevos (CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN
COOPENAE R.L.) que se emitieren durante la vigencia de esta obligacidon quedardny
continuaran respondiendo en los mismos términos y condiciones aqui establecidos,
salvo acuerdo en contrario que deberd constar por escrito. Se advierte que COOPENAE
R.L queda tambiénautorizada por el deudor para cobrar los intereses y el principal del
(CERTIFICADO DE DEPOSITO A PLAZO EN COOPENAE R.L. o AHORROS EN COOPENAE
R.L.) dado en garantia en caso de su vencimiento y si la obligacién que garantiza fuese
ya exigible, pudiendo COOPENAE R.L efectuar aquel cobro con las condiciones dichas
liguidando en el mismo acto la cuenta respectiva, lo que acepta expresamente el
deudor, quien renuncia al domicilio, requerimientos de pago y a todo tramite al que

sea legalmente posible renunciar. DE LA CESION DEL CREDITO. De conformidad con el



articulo cuatrocientos noventa y uno del Codigo de Comercio, cuatrocientos ochenta
y tres y mil ciento cuatro del Cédigo Civil, autorizo irrevocablemente a COOPENAE R.L,
para que en cualquier momento y dentro del plazo del presente crédito, pueda
cederlo a un tercero con domicilio en Costa Rica o el exterior, renunciando a la
notificacion de dicha cesidn y sin necesidad de consulta previa. LUGAR PARA
ATENDER NOTIFICACIONES.Para efectos de notificaciones judiciales o extrajudiciales
realizadas en el marco de la Ley de Notificaciones sefialo como domicilio contractual
la direccidn consignada en el presente documento. Asimismo, me comprometo a
notificar a COOPENAE R.L cualquier cambio en mi domicilio y en caso de
incumplimiento de dicho comunicado o de que no me encontraren en el domicilio
originalmente sefialado, o el mismo estuviere cerrado en forma definitiva o fuere
incierto, impreciso o inexistente, se procedera conforme a lo establecido en la Ley de
Notificaciones. iv. La gestidon de cobranza administrativa evidenciable, incluye las
siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada
telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y
visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el 5% de la amortizacién al capital que se
encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del
abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los $12. 3.
Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios
ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos
voluntarios u opcionales. Cldusula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos
para atencidon de reclamos. Los medios a disposiciéon del consumidor para solicitar
informacion y para la atencién de reclamos, asi como los mecanismos, procedimientos
y plazos de respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacion y los
reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de
sugerencia en sucursales, ingreso de la inconformidad directamente con el asesor de
plataforma, via telefénica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica
22579060, canales digitales como: correo electrdnico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual.
La entidad cuenta con un plazo de 10 dias habiles para la resolucion de las solicitudes,
guejas o reclamos interpuestospor sus asociados, una vez registrado el ingreso,

siguiendo el procedimiento de revisidn y estudio de reclamo y finalmente resolucion



del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no
sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al
asociado. El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de
crédito, conforme alas disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de
Supervisidon del Sistema Financiero. Es entendido por la parte deudora y por los
fiadores, que este crédito se financia con recursos provenientes de diferentes fuentes
de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas asociadasa
la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L. (articulo
16 a Ley 7391), por lo que en el evento de que los deudores y/o fiadores dejaran de
ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para
aumentar en 5 puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por
vencido anticipadamente el plazo de la obligacién y exigible su saldo de principal,
intereses y cualquier otro extremo que corresponda. Se remitira al menos una vez al
mes estado de cuenta sin costo, conforme lo dispuesto en el Reglamento N°43270-MEIC.
Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los
establecidos en la Ley de Promocion de la Competencia y DefensaEfectiva del Consumidor
N° 7472 y su reglamento, en tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica
sea parte, legislacion interna ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho,
usos y costumbres. MANIFESTACION DE CIERRE. Manifiesto que fui expresamente
advertido del valor y trascendencia legal del contenido del presente documento, de las
cldusulas que envuelven renuncias y estipulaciones implicitas y de todas mis
manifestaciones, las cuales comprendo y acepto en su totalidad. NULIDAD PARCIAL.
La nulidad o ilegalidad, declaradas por autoridad competente de alguna de las
estipulaciones del documento, no afectard la validez, eficacia, legalidad, y exigibilidad
de las restantes estipulaciones. El préstamo aqui garantizado fue aprobado conforme
a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias que rigen a COOPENAE R.L.
las cuales el deudor manifiesta conocer y las acepta en todos sus extremos. Leo lo
escrito,lo apruebo y lo suscribo de toda conformidad, en la ciudad de_ el dia_del

mes del afio

(Nombre completo, cédula de identidad y firma deudor)



10-FIDEICOMISO- COLONES- VIVIENDA

COLONES
CONTRATO DE CREDITO Y CONSTITUCION DE FIDEICOMISO



sociedad y personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcidn con vista en el Registro de Personas Juridicas a la
indicada cédula juridica de la sociedad, que para efectos del presente contrato se denominara“LA FIDUCIARIA” y C) [.....] quien actda en su
condicion de [.....] con facultades de apoderado generalisimo sin limite de suma, con facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....]
con cédula de persona juridica nimero [.....], sociedad domiciliada en [.....], sociedad y personeria de la cual el suscrito notario da fe de su
vigencia e inscripcion con vista en el Registro de Personas Juridicas a la indicada cédula juridica de la sociedad, que para efectos del presente
contrato se denominara “EL ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO”, convienen suscribir los siguientes CONTRATOS DE CREDITO
MERCANTIL Y DE FIDEICOMISO: PRINCIPAL: UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 10, ii. Denominacién
o nombre del contrato: Fideicomiso - Colones - Vivienda, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto
es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 360 meses. Manifiesta el compareciente [.....], de calidades dichas,
y actuando en su condicion personal que [...], cédula de persona juridica nimero [...], en adelante denominado "ACREEDOR", domiciliado
en [..], le ha concedido un préstamo mercantil, por la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica,
consecuentemente, se constituye en DEUDOR del ACREEDOR por dicha suma de principal, mas los correspondientes intereses y demds
responsabilidades pecuniarias, bajo los siguientes términos y condiciones: PRINCIPAL: El préstamo mercantil concedido por el ACREEDOR
al DEUDOR, espor la referida suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica, en adelante el “PRESTAMO”.
PAGO DEL PRINCIPAL: EL DEUDOR pagara alACREEDOR el préstamo mercantil concedido mediante el pago de 360 cuotas mensuales,
sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente, de principal e intereses, bajo el sistema de cuota nivelada, de [...] colones de
principal e intereses, mas pdlizas cada una, a partir del [FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago,
imputable a intereses, amortizacion al capital, y a pdlizas de SALDOS DEUDORES, DESEMPLEQ y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que
todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la dltima cuota, que
sera cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE R.L. para que, en caso necesario, aumente la
cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion de pagos
queda a juicio exclusivo de la Cooperativa Acreedora, lo que podra hacer en la forma que estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo,
aun después del remate del bien dado en garantia. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion

de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. DEL PLAZO: E| plazo del PRESTAMO mercantil es de 30 ANOS

contados a partir del dia____ de [.....] del afio [.....] sea que vence el _____de [.....] del afio [.....]. Al vencimiento del plazo EL DEUDOR debera
haber cancelado al ACREEDOR cualquier saldo al descubierto. INTERESES CORRIENTES: El saldo del crédito devenga intereses corrientes, a partir
del dia de hoyy por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva mas (SPREAD) puntos porcentuales,
tasa que inicialmente es igual a 11.15 por ciento anual (0,929166667 por ciento mensual). La tasa de interés corriente sera variable, revisable y
ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Cédigo de Comercio, a criterio exclusivo de la Cooperativa
acreedora, considerando el comportamiento del mercado financiero y los pardmetros internos que la cooperativa utilice para determinarla, sin
necesidad de consulta ni notificacién a la PARTE DEUDORA y/o los fiadores. Para el calculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos

sesenta y se multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o

parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera cancelar a la Cooperativa
acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma
anticipada. PAGO DE INTERESES: Los intereses generados por el PRESTAMO mercantil establecido en el presente contrato, seran cancelados por

EL DEUDOR a favor del ACREEDOR, en forma mensual, fija, consecutiva y vencida. CALCULO DE INTERESES: Tanto los intereses corrientes como



los moratorios, en su caso, se calcularan sobre la base de tiempo “DIAS EXACTOS DIVIDIDO ENTRE ANO COMERCIAL”, es decir trescientos
sesenta y cinc|o dias dividido entre trescientos sesenta dias. SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara

al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito,
una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil ddlares,
moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito
para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado
por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacidn, el cual se encuentra aprobado por la
ACREEDORA 'y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO
DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion sera asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos
solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR, Unicamente en el caso de que el perito designado emita un
criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura
aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente
a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus funciones de supervisién
eficientemente; (d) EIl DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial
la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) El DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad
crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) El DEUDOR reconoce y acepta que la
ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar el tltimo diez por ciento del total de la
facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la
obra totalmente concluida. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes
ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de
Interés Total Anual inicial de este producto sera de 14,63 por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia
dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y sera
informada mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones,
seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su
frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal variable

inicial es de: 11.15 por ciento anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual, especificandose

para ellos su denominacion, descripcidn, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y
frecuencia: i) Denominacion: documentos de formalizacién, Descripcion: papeleria asociada a la formalizacion de
un crédito, Porcentaje: 0,0000167, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo, Descripcién: costo
administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: 0,066667, Frecuencia: Unica vez, iii)
Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcidn: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito
aprobado, Porcentaje 0,100000, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacion: Pdliza saldo deudor, Descripcion: Péliza
de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la
parte deudora asegurada, Porcentaje: 0,293760, Frecuencia: mensual, v) Denominacién: Pdliza desempleo,
Descripcion: Pdliza de seguro para la cancelacién de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora
asegurada , Porcentaje: 0,606302, Frecuencia: mensual, vi) Denominacién: Péliza patrimonial, Descripciéon: Péliza
de seguro para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados
(estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,190761, Frecuencia: mensual, vii) Denominacion:

Honorarios notariales, Descripcién: Cargo relacionados a la constitucion del fideicomiso y otros actos notariales de



la formalizacion del crédito, Porcentaje: 0,053333333, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacion: Timbres,
Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucidn de fideicomiso y otros actos relacionados
a la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,091666667, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacion: Avalio colones,
Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccidén y valoracion de la propiedad y construcciones a dejar en
garantia en el crédito, Porcentaje: 0,007553333, Frecuencia: Unica vez, x) Denominacidn: Fiscalizacidn colones,
Descripcion: Cargo relacionado a la supervisidn realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la
construccidn financiada mediante crédito, por la Cooperativa, Porcentaje: 0,056666667, Frecuencia: Unica vez. Las
condiciones para la definicién de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcién de las
pélizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de
anos del crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pdélizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por

cien. c) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificandose para ellos su

denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i.
Denominacién: Comisién por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisidon por pagos extraordinarios,
Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de
cancelacidn total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo,
Porcentaje: 0,015432099, Frecuencia: eventual, ii. Denominacién: Comisién por Renuncia, Descripcidon: Comisidn
de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de
los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: 2,
Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion del porcentaje relativo al componente extraordinario
“Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por pagos extraordinarios”, son las siguientes:
[((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de
cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por aiio] por cien. Las condiciones para la definicion del
componente extraordinario “Comisién por Renuncia” son: Comisién de dos puntos porcentuales que se le carga a
la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran
de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora, reconocerd intereses moratorios
iguales a los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se
cobrare por la via judicial, los intereses moratorios se continuardn ajustando en la misma forma, modo,
procedimiento y fechas establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podrd tener por vencida
la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que
inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, serd del 14.50 por ciento anual
(1,208333333 por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza
administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada
telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha
gestion serd hasta el cinco por ciento de la amortizacidn al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo
sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los
doce ddlares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Queda establecido que el cargo por gestion de cobranza
administrativa que no haya sido cancelado, formara parte del monto a cobrar en un eventual proceso judicial. OTRAS CONDICIONES DE PAGO

A CARGO DEL DEUDOR Y A FAVOR DEL ACREEDOR: Manifiesta EL DEUDOR que reconoce y acepta que los recursos desembolsados por



el ACREEDOR para el presente préstamo, han sido obtenidos por este de lineas de crédito y/o captaciones en colones y que debe ser retribuidas
en esa misma moneda. En consecuencia, y en virtud de lo establecido en el inciso j) del articulo cuarenta y nueve de la Ley Organica del Banco
Central de Costa Rica, el pago de este préstamo debe hacerse necesariamente, en lamoneda pactada, estipulacion que es parte esencial
de este contrato. Por lo tanto, ELDEUDOR se compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado en virtud de este contrato en las oficinas
del ACREEDOR en San José 6 en cualquiera de sus sucursales,en COLONES, unidad monetaria de la RepUblica de Costa Rica.
Todo pago debera ser realizado en dinero efectivo 6 cheque y en dia habil que para los efectos de este contrato es cualquier dia en que las
oficinas del ACREEDOR estén abiertas al publico. Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuard los pagos de las cuotas
correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio conocido. Las formas y medios de
pagos permitidos para el presente crédito son por deduccién de planilla, cargos automaticos, depédsitos bancarios,
transferencia y ventanilla. Autorizaciéon de rebajo de planilla y/o de cuentas deahorro: Manifiesta la PARTE
DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga por liquida y
exigible la obligaciény proceda a su inmediata ejecucién judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamenteautorizada
y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en
administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los
fiadores, la deduccidonde las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacidn del crédito. Asimismo, los
deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo
la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al crédito que estuvieren pendientes de pago. Pago por domiciliacion:
La PARTE DEUDORA podrd autorizar el pago del crédito mediante domiciliacion de cuentas. Asimismo, EL DEUDOR se
compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado a favor del ACREEDOR oa quien eventualmente se le haya cedido el crédito de
conformidad con lo establecido en este contrato, libres de cualquier deduccion, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencidn 6 contribucion. Si
EL DEUDOR estuviese obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier motivo, ésta incrementara su pago de tal forma que el ACREEDOR
reciba en todo caso la suma completa por concepto de cuota mensual a que tiene derecho segun los términos y condiciones de esta contrato.
EL DEUDOR renuncia expresamente, aun en las circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor, a invocar cualquier accidn, defensa, demanda ¢
contrademanda de o para pagar a al ACREEDOR una suma menor o a suspender sus pagos, 6 para pagar en una moneda que no sea la pactada.
IMPUTACION DE PAGOS: La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo del ACREEDOR, por lo que podra hacer en la forma que estime
conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, ain después delremate del bien dado en garantia. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL
DEUDOR; EL DEUDOR acuerda y expresamente se obliga, durante todo el plazo del presente PRESTAMO, a lo siguiente: a) A facilitar al

ACREEDOR cualquier reporte solicitado por este ltimo, relacionado con el presente PRESTAMO; b) A permitir la libre inspeccién de las
instalaciones existentes o que llegaren a existir en la finca que por este contrato se da en garantia, por inspectores o personeros del ACREEDOR
debidamente acreditados y a colaborar con los inspectores del ACREEDOR para la realizacion del cometido de éstos, y, ¢) A suscribir y mantener
vigente un seguro patrimonial y de vida sobre saldos deudores y a asegurar contra incendio, rayo y terremoto las instalaciones y construcciones
existentes o que llegaren a edificarse en la finca que se fideicomete en garantia de este PRESTAMO mercantil, con la entidad
aseguradora de su eleccion y mientras la deuda exista. También tomard, si califica para ello, un seguro de proteccion crediticia por desempleo. De
igual manera debera ceder y endosar dichas pdlizas a favor del ACREEDOR, asi como a evidenciar la renovacion de las mismas. d) Se hace
constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en garantia colateral del crédito, podra variar
cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA faculta a
COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE
DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, la pdliza correspondiente a RIESGOS PATRIMONIALES,

para cubrir el saldo del crédito garantizado, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos



respectivos y sus renovaciones. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA
DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo del crédito garantizado, entregandole debidamente endosados a COOPENAE
R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. POLIZA DE SALDOS DEUDORES: LA PARTE DEUDORA se obliga
a suscribir una péliza de saldos deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso
de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta péliza sea aplicado a las
operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como beneficiario
principal irrevocable de dichas pdlizas, a mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que
esta obligacidn se halle sin cancelar y a entregar debidamente endosados a COOPENAE los documentos respectivos
y sus renovaciones. EL DEUDOR se compromete a mantener asegurado el inmueble dado en garantia con el InstitutoNacional de Seguros
o la entidad aseguradora que en su oportunidad defina EL DEUDOR, lascuales deben cumplir con todos los requisitos de la ley, con las
coberturas, montos de coberturas, acreencias, que el ACREEDOR solicite, obligandose también EL DEUDOR a presentar al ACREEDOR
periédicamente los recibos de las primas de estos seguros. Los pagos que deberealizar EL DEUDOR en relacidn con dichas pélizas debera
realizarlos junto con la cuota mensual indicada, directamente en las oficinas centrales, sucursales o agencias del ACREEDOR en su condicion
de Agente Recaudador, si fuere aplicable al momento de hacer cada pago mensual de las cuotas convenidas y en adicion a ellas. Queda
expresamente establecido que la falta de cumplimiento total o parcial de lo anterior dara derecho al ACREEDOR, sin ulterior responsabilidad
para éste, a pagar las pdlizas y las renovaciones por cuenta dEL DEUDOR. En tal caso, los desembolsos efectuados por el ACREEDOR en la
gestion de pago de las primas por seguros, le seran reintegrados por EL DEUDOR al ACREEDOR en forma inmediata, reconociéndole EL
DEUDOR al ACREEDOR intereses equivalentes a la tasa de interés moratoria, seglin los términos y condiciones del presente préstamo. No obstante
lo anterior, COOPENAE podra debitar en forma automatica de cualquiera de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las
sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, segln el presente
contrato, lo que deja desde ya autorizado anticipadamente LA PARTE DEUDORA. En la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o
debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro
del saldo adeudado y la garantia dicha, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. EI ACREEDOR se reserva el derecho de ampliar la
cobertura de dichas pdlizas en cuanto a su monto o los riesgos que cubre. Asi mismo, durante todo el plazo del crédito y/o mientras la deuda
exista, cada vez que EL DEUDOR cambie de entidad Aseguradora, reconoce su obligacién de comunicarlo de forma inmediata al ACREEDOR
proporcionandole para tales efectos el nombre de la nueva entidadAseguradora, asi como toda aquella informacion y/o documentacion que
el ACREEDOR le solicite en relacion a la(s) nueva(s) pdliza(s) asi como las renovaciones de dichas pélizas. En este mismo sentido, se obliga EL
DEUDOR a renovar por su cuenta y de forma oportuna todas aquellas pdlizas que le hayan sido solicitadas por el ACREEDOR en el
presente crédito, entendiendo plenamente EL DEUDOR que en todo momento deberd(n) la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente crédito
estar asegurada(s) con las polizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite. Manifiesta ademas EL DEUDOR que conoce y acepta que
constituye(n) causal(es) devencimiento anticipado del préstamo, facultando al ACREEDOR para solicitar el pago completo del saldo
adeudado de forma inmediata cuando se presente una, algunas o todas, tales comopero no limitadas a las siguientes causales: i) el
incumplimiento de comunicar al ACREEDOR de forma inmediata cualquier cambio entidad Aseguradora, ii) la negativa de proporcionar al
ACREEDOR el nombre de la actual entidad Aseguradora, iii) la negativa de entregar de formainmediata al ACREEDOR toda aquella la
informacion y/o documentacion que el ACREEDOR le solicite en relacion a la(s) nueva(s) péliza(s), iv) el incumplimiento de mantener aseguradas)
con las polizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite, de la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente crédito con la nueva entidad
Aseguradora; v) el incumplimiento de la renovacion oportuna de las pélizas que el ACREEDOR le solicite con la nueva entidad Aseguradora; vi)
el no pago completo y oportuno de las primas por las pdlizas de seguro que el ACREEDOR le solicite con la nueva entidad Aseguradora; vii) el

incumplimiento de endosar dichas poélizas a favor delACREEDOR con la nueva entidad Aseguradora. EL DEUDOR(A), declara(n) bajo la fe



del juramento, debidamente apercibido(s) de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio,que ha(n) sido informados por parte del
ACREEDOR de forma oportuna, clara, precisa y con anterioridad a la suscripcion del presente contrato de crédito, que: i) en la presente
operacion de crédito Unicamente el (la) compareciente [.....]ha(n) suscrito el (los) siguiente(s) seguro(s): a)Seguro Patrimonial b) Seguro de
Saldo Deudor, c) Proteccion Crediticia por Desempleo y sera(n) quien(es) Unicamente podrd(n) ser sujeto de una indemnizacion de las pélizas de
seguro suscrita(s) en el tanto aplique la indemnizacion segun las politicas de la empresa Aseguradora, ii) que el ACREEDOR le(s) ha ofrecido
a todos los obligados del presente contrato de crédito la suscripcion del (los) seguro(s) que corresponde(n) y también que se ha explicado de
forma amplia y precisa las implicaciones que tendria la no suscripcion de la(s) pdliza(s) de seguro de este crédito, iii) que quien(es) no
haya(n) suscrito la(s) pdliza(s) junto con la suscripcion del presente contrato de crédito podra(n) hacerlo en cualquier momento durante la
vigencia del plazo del crédito, solicitud que hara (n) formalmente y por escrito al ACREEDOR, entendiendo que una vez suscrita la pdliza debera
pagar junto con la cuota mensual del crédito aquella(s) suma(s) quecorresponda(n) por concepto de pago de prima de la(s) péliza(s) de seguro
asi como el costo por concepto de gastos administrativos en la gestion de validacion de la renovacion de las pdlizas de seguro, iv) que entiende(n)
y acepta(n) a partir de la suscripcion del (los) contrato(s) de péliza(s) de seguro y del pago de la(s) prima(s) de dicha(s) pdliza(s), la vigencia de las
polizas quedan sujetas a que la aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segin el marco regulador de las
mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas condiciones
seglin informacion que en forma separada le ha brindado la Cooperativa Acreedora, la aseguradora y/o el intermediario de seguros. v) que
entiende(n) y acepta(n) que quien(es) no hayan suscrito la(s) pdliza(s) de seguro(s) y pagado la(s) prima correspondiente(s) no tendran
derecho a ninguna indemnizacion relacionada a la(s) podliza(s) de seguro que no haya(n) contratado y pagado, debiendo cumplir
solidariamente las obligaciones econdmicas pactadas en este crédito, vi) que el (los) deudor(es) asume(n) el compromiso de revisar
constantemente y durante la vigencia del plazo del créditoque la(s) pdliza(s) de seguro contratada(s) estd(n) al dia, con las coberturas
correspondientes, y asumen de igual forma el compromiso de advertir al Acreedor si existe algiin error, falencia osituacion, que
eventualmente pueda perjudicar a cualquiera de las partes de la contratacion. Tantola(s) parte(s) deudora(s) antes dicho(s)(as) asi como el
propietario registral de la finca antes dicha,conocen y aceptan, por haber sido informados de forma clara, previa y precisa, que en caso de
incumplir con la obligacion de comunicar el cambio de entidad Aseguradora y vigencia de péliza en los términos indicados en la presente cldusula,
el Acreedor podra, a su entera discrecion: a) tener por vencido de forma anticipada el presente crédito y solicitar el pago total en sede judicial,
o bien, podra: b) contratar en cualquier momento, por las veces que sean necesarias y mientras la deuda exista, las pdlizas de seguros que se
requieran con la entidad Aseguradora de eleccion del Acreedor, por lo que irrevocablemente autorizan e instruyen al Acreedor a pagar las
primas de las pdlizas que este Ultimo elija de acuerdo a las politicas que regulan la actividad bancaria en Costa Rica, quedando plenamente
autorizado el Acreedor a cargar de forma inmediata al saldo de la operacion de crédito todas aquellas sumas pagadas por este concepto
incluso, las sumas que formaran parte del saldo adeudado en caso de cobro administrativo y/o judicial; de igual forma, de ser necesario y para
tales fines, el Acreedor queda ampliamente facultado para contratar la confeccion un nuevo avalto sobre los bienes dados en garantia a efecto
de determinar su valor actual de mercado y poder asegurarlos con las pdlizas de seguro y montos que considere pertinente, tomando para
ello el valor actualizado del (los) inmueble(s), queda igualmente el Acreedor facultado para cargar el valor integro del costo del nuevo avalto al
saldo de la operacidn de crédito. Una vez que ELDEUDOR y/o propietario registral entreguen en forma debida al Acreedor la informacion
relativas a las pélizas de seguro y el ACREEDOR lo considere pertinente, suspendera el acreedor por su cuenta el pago de las primas por las pdlizas
de seguro obligandose al deudor y/o propietarioregistral a seguir pagando dichas pdlizas junto con la cuota mensual del crédito, y en caso
denuevo incumplimiento el ACREEDOR podra elegir a su entera discrecion tener por vencida laobligacion, o bien, contratar nuevamente
las pdlizas de seguros que correspondan y cargar elcosto a la operacion segun se dijo anteriormente. e) De parte del DEUDOR, se asume
el compromiso irrevocable, de que se mantendra al dia en el pago de los impuestos tales como,pero no limitados a impuestos municipales

por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando aplique, al pago de las cuotas



ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros relacionados con el
olosinmuebles dados en garantia en el presente crédito, La falta de cumplimiento total o parcial de esta obligacién segun corresponda, dara
derecho alACREEDOR de realizar cualquier pago que considere oportuno por cuenta del DEUDOR, y cargarlo a la operacién de crédito,
conservando para ello, el derecho de imputacién de pagossobre las sumas que EL DEUDOR le entregue. Asimismo, el incumplimiento
total o parcial dedicho pago segln corresponda se considera causal de vencimiento anticipado. f) El no pago de una o mas cuotas del
PRESTAMO se considera causal de vencimiento anticipado y dando derecho al acreedor a tener por vencida en forma anticipada toda la
deuda. g) EL DEUDOR otorga PODER ESPECIAL de forma amplia e irrevocable, de modo suficiente, por plazo indefinido, de conformidad con
el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del ACREEDOR para que en su condicion de ACREEDOR de la presente operacion
de crédito y beneficiario en el caso de pdlizas de seguros, solicite la informacién que considere necesaria tanto por escrito, correo electrdnico o
por teléfono relacionada a la pdliza de seguro que corresponda al crédito que en este acto se otorga. Quedo ampliamente facultado el
ACREEDOR para liberar la confidencialidad de la informacion que mantienen las entidades aseguradoras o los intermediarios de seguros
sobre el contenido de las pdlizas de seguros que no se limita Unicamente a las condiciones particulares, tal como, pero no limitada a la vigencia,
las coberturas, la suma asegurada, los intereses asegurados, las primas pagadas y los beneficiarios e inclusive a solicitar duplicados de la péliza
y copias de los recibos de renovacidn de la pdliza. EL DEUDOR adquiere el compromiso irrevocable de mantener vigente este poder especial en
las condiciones dichas y mientras la deuda exista. La finalidad de este poder especial es poder mantener un adecuado control de las
coberturas del riesgo objeto de crédito de acuerdo con la regulacion financiera. OTRAS CONDICIONES: i) Durante el plazo del presente
PRESTAMO mercantil, EL DEUDOR se obliga a no cambiar el destino de la propiedad dada en garantia por medio del CONTRATO DE FIDEICOMISO,
sin el consentimiento previo, expreso ypor escrito del ACREEDOR. EL DEUDOR se compromete a que en caso que varie el destino del bien
dado en garantia, por haber sido autorizado previamente por el ACREEDOR, procedera a realizar las modificaciones necesarias para el seguro
del bien con el nuevo destino, aln y cuando eso pueda implicarle un aumento en el costo del seguro; ii) La PARTE DEUDORA se
compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacion, y a
permitir su inspeccion por los funcionarios que designe COOPENAE. El costo del mantenimiento y/o inspecciones del
inmueble, correra por cuenta de la PARTE DEUDORA, la que autoriza irrevocablemente a que en caso de no cubrir dicho costo,

este sea incluido en la préxima cuota de una su operacion. iii) Cese de relacidn asociativa: Dado que los créditos otorgados

por la cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los
aportes al capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de
COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye
dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos
puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la

obligacidn y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda. iv) Reclasificacién del

riesgo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las
disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero. En caso de
incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta

obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. v) Actualizacidn de los datos: La PARTE DEUDORA y los

fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la
aprobacién de este crédito, asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades
competentes. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido
anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. vi) Sancién por

informacién falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado informacidn falsa,



incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacién del préstamo y/o en
el Reglamento General de Crédito, COOPENAE R.L. queda facultada tener por vencida la obligacién y exigir la

cancelacidon inmediata del saldo. vii) Grupos de intereses econémicos: La PARTE DEUDORA y propietario se obligan

ante COOPENAE R.L., a proporcionar la informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés
econdmico, asi como de las eventuales modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a
COOPENAE R.L., para que investigue del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir
esta disposicién COOPENAE R.L., queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y
por liquido y exigible anticipadamente el saldo. viii) Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de
arrendar el inmueble que en este acto se da en garantia del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la
vigencia del crédito, debera suministrar sin excepcién una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De
incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacidn, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE
podra exigir la cancelaciéon inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas dafios y perjuicios que la PARTE
DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora. TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito
no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos
voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de
reclamos. Los medios de informacion y atencion de reclamos a disposicion del consumidor, asi como los plazos de
respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacidn y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a
los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica
en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales
como: correo electrénico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La
entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos
interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revision y estudio de
reclamo y finalmente resolucién del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo
no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado de cuenta:
Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en
el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas
de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la Ley siete mil cuatrocientos
setenta y dos y su reglamentacion. CLAUSULA DE INFORMACION GENERAL: . Manifiesta EL DEUDOR, que declara bajo la fe de
juramento, debidamente apercibido de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio, que acepta haber sido informado de forma
clara y precisa por parte del ACREEDOR acreedor sobre los alcances del avallo realizado a la(s) finca(s) antes descrita(s), cuyo unico fin es
determinar su valor de mercado entendiéndose como el precio estimado que obtendria la entidad en caso de la venta del activo bajo las
condiciones actuales del mercado (loan to value), considerandose para establecerlo el valor de mercado estimado del terreno y de la edificacion,
cuando corresponda, el detalle que justifique el calculo del valor de mercado, afio de construccion cuando corresponda, el grado de
mantenimiento o conservacion en que se encuentra, ubicacion y el grado de liquidez, asi como las afectaciones a que esta sujeto (servidumbres,
declaratoriasde patrimonio arquitectdnico o historico, zonas protegidas, entre otras), consecuentemente eximen de toda responsabilidad
al ACREEDOR por eventuales controversias que puedan surgir tales como pero no limitadas a temas registrales, catastrales, judiciales,
constructivos, cumplimiento de garantias, permisos de construccion, vicios ocultos, ya que entiende y acepta que cada una ellas debe de
dilucidarse con el Vendedor, Desarrollador o quien corresponda segun sea el caso. CASOS DE INCUMPLIMIENTO: El DEUDOR conviene y

acepta que la no inscripcidn en el Registro Publico de la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria de la finca antes dicha por causas



imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza sobre el inmueble que se da en garantia;
al igual que el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales por bienes inmuebles, servicios municipales, y cuotas ordinarias y
extraordinarias que deban de hacerse al condominio cuando correspondan, sobre los activos o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre
el inmueble que se da en garantia, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias o no pecuniarias a
cargo el DEUDOR y que se estipulan en el presente documento, dara derecho al ACREEDOR a tener por vencida en forma anticipada la obligacion
y exigible toda la deuda. En caso de incumplimiento, el DEUDOR expresamente se sujeta al procedimiento de remate establecido en el
CONTRATO DE FIDEICOMISO que garantiza el presente CONTRATO DE CREDITO. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL de calidades antes
dichas, bajo la fe del juramento, que sobre la finca dada en garantia en este préstamo mercantil, no existe ninguna otra operacion de crédito
con terceros en la cual se haya adquirido alguna obligacidn dinerariay en la cual se comprometa lafinca que se describira mas adelante, portanto
garantiza que dicha finca no tiene otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos contractuales o extracontractuales,
a favor terceros. Manifiesta y se obliga que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se hubiese adquirido o gestado con
anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia de la misma se imposibilite o dificulte temporal y/o permanentemente la inscripcion
de la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria de la finca dada en garantia en favor del ACREEDOR a realizar la cancelacién de dichas
sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado el ACREEDOR a interponer las acciones legales que
correspondan. Hace la presente declaracidn jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé el Cddigo Penal y reitera que los datos
son legitimos y verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL bajo la fe del juramento, que no
existe ninguna operacion de créditocon terceros en la cual se haya adquirido alguna obligacion dinerariay en la cual se comprometa la finca que
se describird més adelante, por tanto garantizo que dicha finca no tiene otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos
contractuales o extracontractuales, a favor terceros, por lo quemanifiesto y me obligo que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese,
y que se hubiese adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia de la misma seimposibilite o dificulte temporal
y/o permanentemente la inscripcion de la escritura de trapaso en propiedad fiduciaria de la finca dada en garantia a favor del ACREEDOR se obliga
a realizar la cancelacion de dichas sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado el ACREEDOR a interponer las
acciones legales que correspondan. Hace la presente declaracion jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé el Cddigo Penal y reitera
que los datos son legitimos y verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. De igual forma manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL Y EL
DEUDOR, conocer y aceptar que como parte del proceso de formalizacién y en caso de existir sumas pendientes de pago a favor de terceros, tales
como pero no limitadas a créditos hipotecarios, responsabilidades dentro de fideicomisos y/o proceso(s) cobratorio(s) relacionados con la(s)
finca(s) dada(s) en garantia, con la firma del presente documento queda autorizado de forma expresa al ACREEDOR a no desembolsar la
totalidad del monto del remanente hasta tanto: a) se haya demostrado que la(s) operacion(es) de crédito y/o deuda(s) se ha(n) cancelado en
su totalidad, por tanto y en virtud de lo anterior, me obligo a entregar al ACREEDOR el correspondiente recibo de pago con evidencia de
cancelacion de latotalidad del saldo de la deuda o bien pago total de la responsabilidad asignada a la finca que se da en garantia cuando
corresponda; queda facultado el ACREEDOR a su entera discrecion de igual forma solicitar formal constancia de cancelacién de saldo y/o
responsabilidad segun corresponda o, b) hasta que se haya firmado la(s) escritura(s) de cancelacion de hipoteca(s) o firmado la escritura de
liberacion y devolucion para el caso de la(s) finca(s) fideicometida(s) afavor del Fideicomitente segun sea el caso, o bien finiquito(s) que
corresponda(n), todo lo anterior a entera discrecion del ACREEDOR. En virtud de lo anterior, EL DEUDOR de calidades antesdichas, manifiesta
su conformidad por hacer sido informado de forma previa, clara, precisa y expresa por parte del ACREEDOR que es su obligacion el pago
completoy oportuno de la cuota mensual de principal e intereses, asicomo los seguros correspondientes de este crédito en laforma pactada,
lo anterior con total independencia de la fecha en que el ACREEDORrealice eldesembolso, sea este en forma total o parcial. CESION DEL
CREDITO: De conformidad con el articulo cuatrocientos noventa y uno del Cédigo de Comercio, y cuatrocientos ochenta y tres, y un mil

ciento cuatro del Codigo Civil, el DEUDOR autoriza expresa e irrevocablemente al ACREEDOR para que, en cualquier momento, y dentro del



plazo del PRESTAMO, ceda a un tercero con domicilio en Costa Rica o en el extranjero, el presente crédito, renunciando a la notificacion de dicha
cesion. NOTIFICACIONES, COMUNICACIONES Y REQUERIMIENTOS: De conformidad con la Ley de Notificaciones Judiciales, las partes
dejan sefialada la direccidn ya indicada para el caso de una eventual notificacién, sea esta judicial o extrajudicial, asi como para cualquier
comunicacion o requerimiento, la cual se tendra como valida si es notificada en la direccién que ha quedado consignada en este contrato
y que todas las partesmanifiestan conocer y aceptar. Asimismo, las partes acuerdan que la eventual nulidad, ineficacia, o falta de validez, de
cualquiera de las clausulas de esta escritura, no implicara la del resto de las clausulas las cuales se mantendran en vigencia, entendiéndose
cuando se hable de “documento” el presente donde consta el contrato de crédito, y el fideicomiso, el cual a su vez contendra como si fuera
parte del mismo la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria mediante la cual se traspasa al Fiduciario el bien dado en garantia.-
GARANTIA: En garantia del principal adeudado, intereses corrientes por todo el plazo de la presente obligacion, intereses moratorios en su caso,
primas de pdlizas de seguros, e interés sobre las mismas, las costas procesales y/o personales de la eventual ejecucion y de todas las
demas obligaciones que elDEUDOR adquiere, éste constituye a favor del ACREEDOR un FIDEICOMISO DE GARANTIA, segun los términos y
estipulaciones que se indican de seguido.. 1. CONSTITUCION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA: Manifiestan los contratantes
que suscriben en forma irrevocable el presente Contrato de Fideicomiso de Garantia, que se regira por las siguientes cldusulas y normas:
ANTECEDENTES: Que [...] en adelante denominado indistintamente como ““EL ACREEDOR”, ¢ “EL FIDEICOMISARIO ACREEDOR”, otorgé a
favor de [.....] un crédito bajo las condiciones establecidas en la primera parte de este documento, y para los efectos de este contrato
denominado “EL CREDITO GARANTIZADQ”, por [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica,. Que en virtud de lo
anterior, los comparecientes suscriben en forma irrevocable el presente Contrato de Fideicomiso deGarantia, que se regird por las
siguientes clausulas y normas: PRIMERO - DEL NOMBRE: Con el propdsito de identificar y separar la actividad del Fideicomiso de la del Fiduciario
y la propia del Fideicomitente, el mismo se denominara "FIDEICOMISO - [.....]- [...] = DOS MIL [.....]", y constituye un Fideicomiso de
Garantia, con cldusula testamentaria cuando la contenga. SEGUNDO - DE _LOS SUJETOS: Los sujetos del presente contrato son los
siguientes: A) DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE CESIONARIO: [.....] B) EL FIDEICOMITENTE: [.....] que desde ya manifiesta por medio de su
representante, que consiente en el traspaso y que el mismo sea garantia del crédito del DEUDOR. C) FIDUCIARIO las partes designan a:
CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA, D) FIDEICOMISARIO ACREEDOR: [..]. TERCERO - DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso
tendra como finalidad: A) Garantizar al Fideicomisario Acreedor, el cumplimiento y debido pago del préstamo concedido a favor del
DEUDOR, segun lo establecido en este documento; B) Garantizar al Fideicomisario Acreedor,que mientras existan saldos sobre el crédito
otorgado, el bien fideicometido que responde portales saldos permanecera en propiedad fiduciaria y en custodia del Fiduciario; C) Que en caso
de incumplimiento de los términos y condiciones del préstamo, o demés obligaciones, por parte del DEUDOR o del FIDEICOMITENTE cuando ello
aplique, proceda el Fiduciario a vender el inmuebleque se traspasa al presente fideicomiso. Si el producto de la venta del bien no alcanzare
paracancelar la obligacion, el Fideicomisario podra interponer los recursos y/o acciones legales necesarias en contra del DEUDOR, quien se
da por enterados y acepta en este momento dicha disposicion; D) Que en caso de cumplimiento en la cancelacion total del crédito por parte
del DEUDOR, el Fiduciario proceda, segun corresponda: i) traspasar el bien aqui recibido a favor del DEUDOR, ii) traspasar el bien aqui recibido a
quien se instruya de conformidad con la cesién de derechos de la Clausula K que se indica mds adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso
para los efectos de lo establecido en la cldusula testamentaria, en caso de que hubiera. CUARTO — DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Para cumplir con
el fin del presente Fideicomiso de Garantia, elFIDEICOMITENTE traspasé en propiedad fiduciaria CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA quien por
medio de su representante acepto, la finca inscrita en el Registro Inmobiliario Provincia de [.....] que se describe asi: matricula nimero [.....], cuya

naturaleza es [.....], situada en el Distrito[.....]Canton [.....]de la provincia de [.....], que colinda al norte [.....], al sur [.....], al este [.....];al oeste

[.....], mide [.....], plano catastrado nimero [....]. La finca se encuentra libre de anotaciones judiciales y gravamenes hipotecarios y con los
impuestos de toda clase al dia, y cuotas condominales soportando el gravamen [.....] que a hoy indica el Registro. El traspaso en propiedad

fiduciaria antes mencionado consta en la escritura publica nimero [.....] otorgada ante el Notario Publico [.....] en el tomo [.....] de su protocolo



escritura de las [.....] horas del dia [.....]de [.....]del afio [.....] siendo dicha escritura de traspaso en propiedad fiduciaria parte integral del
presente contrato de Fideicomiso de Garantia. El inmueble fideicometido, se traspasa en propiedad fiduciaria, pero permanecera en
deposito gratuito del DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE, segtn corresponda, por mera tolerancia de su propietario, y con poder para utilizarlo.
Es entendido y expresamente convenido, que el bien dado en fideicomiso respondetanto por el crédito indicado, como por todas sus
eventuales ampliaciones y modificaciones, yabarca todas las mejoras y construcciones que se realicen en el futuro en el inmueble traspasado.
En caso de efectuarse la ejecucion del presente fideicomiso, por cualquiera de la causas indicadasen este documento, el Fiduciario procedera
con el desahucio administrativo, de conformidad con lo indicado en el articulo ciento tres siguientes y concordantes de la Ley nimero
nueve mil trescientos cuarenta y dos denominada Cddigo Procesal Civil. Si de las inspecciones realizadas por el Fideicomisario Acreedor resultare
una desmejora importante en el bien fideicometido, que motivare un descenso en su precio, el Fideicomisario Acreedor podra a través del
Fiduciario, solicitar al FIDEICOMITENTE y/o al DEUDOR, segun aplique, la constitucion de garantias adicionales para cubrir el faltante 0 a
su discrecion, solicitar al Fiduciario la ejecucion del fideicomiso. Si la ejecucion se produce, el producto de |a venta de la finca fideicometida
se aplicara como se indica adelante en este contrato, o a eleccién del Fideicomisario Acreedor, podrd mantenerse dicho producto como
patrimonio fideicometido para continuar con el fin del presente fideicomiso. QUINTO - DEL FIDUCIARIO: A) DE LAS FACULTADES Y
OBLIGACIONES: a) El Fiduciario no podrd aceptar la afectacion de cualquier manera del bien en fideicomiso, la cancelacion del contrato ni
la modificacion del plazo sin la autorizacion previa del Fideicomisario Acreedor, estableciendo éste de previo la forma en que tal autorizacion debe
ser concedida; b) El Fiduciario no esta obligado a darle seguimiento al estado de las operaciones de crédito citadas, pero debera mantener
en el expediente del contrato de fideicomiso copia de los avisos de atraso que le remita el Fideicomisario Acreedor; c) Tanto el
FIDEICOMITENTE como el FIDEICOMISARIO exoneran al FIDUCIARIO y a sus funcionarios de cualquier reclamo, queja,demanda, accién o
responsabilidad por el cumplimiento de lo establecido en este contrato; d)Para el caso en que terceras personas pretendieran derechos
sobre el bien fideicometido, el Fiduciario ejercera aquellas acciones que estime necesarias para su defensa, debiendo ademas notificar por
escrito tal situacion al Fideicomitente y al Fideicomisario Acreedor, para que ellos por su cuenta realicen la mejor defensa para sus intereses,
en todo caso, el DEUDOR debera reintegrar al Fiduciario aquellos gastos en que incurra para el cumplimiento de lo aqui indicado, y de no ser
asi tiene derecho el Fiduciario de liquidar parcial o totalmente el patrimonio fideicometidoa efectos de cobrarse dichas erogaciones. B) DE LAS
INSTRUCCIONES DEL FIDUCIARIO: El Fiduciario se sujetara a lo antes establecido y a las siguientes instrucciones: a) TRASPASO DEL BIEN
FIDEICOMETIDO: Luego de que transcurra el plazo del préstamo mercantil, y siempre ycuando se encuentre totalmente cancelada la
obligacion del DEUDOR con el Fideicomisario Acreedor, y exista la expresa autorizacion de éste, el Fiduciario traspasara el bien: i) a favor del
DEUDOR, ii) o bien a favor de quien se instruya de conformidad con la cesion de derechos de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a
mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; b) VENTA DEL BIEN: Ante el
atraso en el pago de una o mas mensualidades de capital e intereses, del préstamo indicado, por parte del DEUDOR, del incumplimiento en el
pago total de la cuota mensual y los seguros correspondientes, por parte del DEUDOR, o bien el incumplimiento de cualesquiera otras
obligaciones pecuniarias 0 no contraidas por esta y/o el FIDEICOMITENTE, el Fideicomisario Acreedor notificara por escrito al
FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR, quienes tendrdn quince dias habiles para normalizar la situacién. De lo contrario el Fideicomisario Acreedor
notificard al Fiduciario el cual es instruido irrevocablemente por el FIDEICOMITENTE y por EL DEUDOR para que proceda con la venta del
patrimonio Fideicometido de acuerdo con el siguiente procedimiento: Uno) El bien fideicometido serd ofrecido por una base
equivalente al saldo adeudado de la deuda garantizada al momento de la ejecucion segun liquidacion del Fideicomisario Acreedor que al
efecto se presente. Dos) El Fiduciario, procedera a publicar unaviso en un periddico de circulacion nacional, donde haga la oferta de venta,
indicando los términos que estime necesarios en cuanto a precio y caracteristicas del bien segun se indique en el Registro Nacional, seccion
Inmuebles, tales como pero no limitados a: naturaleza, ubicacion, linderos, medida, plano catastrado, gravamenes y/o anotaciones, y cualquier

otra que conforme a la ley sea esencial para tal fin, Sefialando la fecha limite para la recepcidn de ofertas y el dia y hora en que se realizard la



subasta. Tres) La venta la realizara el Fiduciario directamente y de lo cual se dejara constancia mediante formal acta notarial que sera
confeccionada por el NotarioPublico elegido de forma exclusiva por la Fiduciaria, acta notarial en la cual se hara constar lahora, la fecha y el
lugar fijado para llevar a cabo la venta segun las condiciones indicadas en el Edicto publicado, poniendo la Fiduciaria todo su empefio para
lograr el mejor precio posible. Cuatro) De no haber postores oferentes, el Fiduciario realizard un segundo remate con un intervalo de
quince dias habiles después de haberse celebrado el primer remate, con una rebaja del veinticinco por ciento de la base original. En caso de ser
necesario realizar un tercer remate, con un intervalo de quince dias habiles después de haberse celebrado el segundo remate, éste se llevara
a cabo por el cincuenta por ciento de la base original. En adelante, y para los demas intentos, si se dan, la subasta se realizara al mejor postor sin
sujecion de base. Cinco) A partir del primer remate, el Fideicomisario Acreedor podra adjudicarse el bien fideicometido por la base. Seis) El bien
podra ser comprado por quien realice la mejor oferta, ya sea por terceros, por elFIDEICOMITENTE, o bien podra ser recibido en pago por el
Fideicomisario Acreedor en caso de que no existan ofertas, ello en abono al crédito. Siete) Para participar en la subasta, cualquiera que ella sea,
dentro de la hora inmediata anterior a la apertura de ofertas, el postor debera depositar ante el FIDUCIARIO un cincuenta por ciento del
precio base del bien fideicometido,mediante cheque certificado o cheque de gerencia a la orden del FIDUCIARIO; si no hiciera tal depdsito,
o si LA FIDEICOMISARIA no lo hubiera relevado de esa obligacion parcial o totalmente por cualquier razén, el postor no podra participar en la
subasta respectiva. Queda exento de laobligacion de depésito previo LA FIDEICOMISARIA. Ocho) Cuando algun participante se adjudique
los bienes fideicometidos en cualquiera de los remates, debera pagar al FIDUCIARIO el precio total ofrecido, dentro de los tres dias habiles
siguientes, mediante transferencia electronica, cheque certificado o de gerencia de cualquiera de los bancos del Sistema Bancario Nacional.
Nueve) En el caso de que cualquier adjudicatario en cualquiera de los remates no hiciere el pago total y efectivo del precio ofrecido en la
subasta respectiva dentro del plazo indicado, éste se tendrd por insubsistente y el FIDUCIARIO entregara un treinta por ciento deldepdsito
a LA FIDEICOMISARIA como indemnizacion fija de dafios y perjuicios, y el resto enabono a los créditos a efecto de que ésta lo abone al
pago de las sumas adeudadas; c) LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Una vez cancelado el préstamo totalmente, se tendra porliquidado
definitivamente el Fideicomiso de Garantia. En caso de que no se haya realizado laventa del bien, éste sera entregado y traspasado: i) a favor
del DEUDOR, ii) a favor de quien se instruya de conformidad con la cesion de derecho de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a
mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; d) EL PRODUCTO DE LA
VENTA: El Fiduciario aplicara el producto de la venta indicada en el punto anterior, en el siguiente orden: Uno) A la comisidn del Fiduciario y
gastos relacionados con la eventual venta del bien, asi como cualquier otro gastos en que tanto la Fiduciaria como el Fideicomisario Acreedor
hayan incurrido; Dos) A los intereses corrientes y moratorios que estuvieren pendientes de pago; y Tres) El excedente al pago de cualquier saldo
de la obligacion. Si con el producto de la venta se cancelaren en su totalidad todas las sumasadeudadas en relacién con el préstamo
mencionado y hubiese alguna suma sobrante, se procedera conforme lo regule y disponga la Ley Nimero cuatro mil seiscientos treinta y uno
asi como el Reglamento sobre la Distribucion de Utilidades por la Venta de Bienes Adjudicados. Correspondera al Fideicomisario Acreedor
la imputacion de los pagos recibidos del Fiduciario. De quedar pendiente de liquidar algin saldo, éste sera cubierto por el DEUDOR
directamente al Fideicomisario Acreedor, quedando por tal hecho el Fiduciario, libre de toda responsabilidad. El Fiduciario no sera responsable
si el producto de la venta no alcanza para la cancelacion total de la operacion. SEXTO - DEL FIDEICOMITENTE Y EL DEUDOR: A) EL
FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR renuncian irrevocablemente a modificar las condiciones del presente contrato. Podran rescindirlo antes del
plazo, pero para ello debera el DEUDOR pagar en su totalidad las sumasadeudadas en virtud del crédito, al igual que toda suma que se
encontrare pendiente por concepto de intereses, comisiones, honorarios notariales, timbres registrales, impuestos de traspaso, demas
gastos y costos que estuvieren pendientes de pago en relacion con el mismo; B) EI DEUDOR se obliga a mantener debidamente aseguradas
segln lo indicado anteriormente, lasedificaciones que existan o llegaren a existir en la propiedad objeto de este fideicomiso, darle el
mantenimiento necesario y mantener al dia el pago de los seguros, tasas e impuestos tales como, pero no limitados a impuestos municipales

por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando aplique, al pago de las cuotas



ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros relacionados con el
o los inmuebles dados en garantia en el presente crédito, asi como al pago del Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de Programas de
Vivienda regulado en la Ley nimero ocho mil seiscientos ochenta y tres, cuando corresponda, efectos de que la misma tenga las mejores
condiciones de conservacion y valor del mercado. Asimismo, el DEUDOR se obliga a pagar, junto con la cuota del crédito, los impuestos por bienes
inmuebles y servicios publicos correspondientes por la propiedad Fideicometida, para lo cual procederan aentregar dichas sumas al Fiduciario,
para que este realice dichos pagos, siendo que el Fiduciario queda autorizado desde ya para solicitar al Acreedor que proceda a realizar los
débitos necesarios, en forma automatica, de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor, para la cancelacion de dichas sumas, pudiendo incluso
realizar el débito para cubrir por adelantado el equivalente al pago de dos trimestres de esos impuestos. De igual forma las partes autorizan
e instruyen al Fiduciario para que, en funcién del aumento de la base imponible con ocasidn de la declaracidn municipal y pago del impuesto de
bienes inmuebles asi como del pago de impuesto de servicios publicos, aumente la suma mensual que por concepto de dichos impuestos
debe pagar el DEUDOR junto con la cuota mensual del crédito; el no pago de dicho aumento en la cuota mensual en los términos dichos por parte
del DEUDOR faculta al ACREEDOR a tener por vencida de forma anticipada la deuda y solicitar el pago total, lo anterior sin perjuicio del derecho
de imputacion de pagos de la ACREEDORA; C) EL FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR se comprometen a comunicar al Fiduciario en forma
inmediata cualquier situacion que perjudique al bien fideicometido o la buena marcha de este fideicomiso; D) Corresponde al FIDEICOMITENTE
y al DEUDOR, segUin corresponda, pagar de inmediato al Fiduciario aquellas sumas de dinero queconstituyan sus honorarios en la forma aqui
pactada, asi como todos aquellos gastos referentes a avallos de la(s) finca(s) fideicometida(s), constitucion de este fideicomiso y su
terminacion,venta y liquidacion de activos del fideicomiso en ejecucion de su propdsito y todos los que resultende la administracion y ejecucion
del fideicomiso. El giro deberan hacerlo el FIDEICOMITENTE y/o el DEUDOR segtn corresponda, con el solo aviso del Fiduciario, sin que quepa
discusion de ninguna naturaleza para proceder al giro respectivo, con la obligacién del Fiduciario de mantener detalle documental de las
partidas a cubrir. De igual forma, tanto el DEUDOR como el FIDEICOMITENTE CESIONARIO o FIDEICOMITENTE ORIGINAL segln
corresponda, reconocen su obligacion y adquieren el compromiso irrevocable que, una vez que se hayan cancelado todas las obligaciones
pecuniarias o no indicadas en el presente fideicomiso, contaran con un plazo maximo no prorrogable de treinta dias habiles en donde deberan
comparecer ante el Notario Publico de su eleccién para formalizar la escritura publica de devolucidn del bien fideicometido a favor del
Fideicomitente original o Fideicomitente Cesionario segln corresponda, lo anterior de conformidad con el articulo seiscientos sesenta y dos del
Cadigo de Comerecio, en cuyo caso debera el DEUDOR 6 el FIDEICOMITENTE CESIONARIO cancelar de forma inmediata y por su cuenta exclusiva
todas aquellas sumas por concepto de timbres registrales, impuesto de traspasoy honorarios legales que correspondan para lograr la debida
inscripcion registral a sunombre. En caso de incumplimiento de lo indicado en el parrafo anterior, las partes deberan cancelar a favor del
FIDUCIARIO la suma mensual correspondiente al CERO PUNTO SETENTAY CINCO POR CIENTO del valor fiscal de cada bien traspasado en
propiedad fiduciaria, MAS el impuesto de valor agregado (IVA) gue corresponde pago que necesariamente debera de realizarse en ddlares
exactos, moneda corriente de los Estados Unidos de América, por cada mes que cada bien traspasado en propiedad fiduciaria, se mantenga
inscrita en propiedad fiduciaria, no pudiendo exceder el plazo maximo de SEIS MESES pero no pudiendo ser en ningun casodicho pago
mensual inferior a cien délares exactos, moneda corriente de Estados Unidos de América por cada bien traspasado en propiedad
fiduciaria, constituyendo dicho porcentaje la suma mensual a que tiene derecho la Fiduciaria para cubrir sus costos de administracion. En el
caso que haya transcurrido el plazo de SEIS MESES antes indicado verificando la FIDUCIARIA que los bienes traspasados en propiedad fiduciaria
aun se mantienen a su nombre en el Registro Nacional, las partes desde ya autorizan e instruyen irrevocablemente al FIDUCIARIO para que proceda
con la venta de los bienes que atn se mantengan traspasados en propiedad fiduciaria, siguiendo para ello el procedimiento indicado en la
Clausula Quinta, inciso B) del presente Contrato de Fideicomiso de Garantia. La Fiduciaria queda facultada para que una vez sea cancelada
|a totalidad de dicha suma por costos de administracion a comparecer ante el Notario Publico a firmar la escritura de devolucion del bien

fideicometido en los términos dichos. Es entendido que, siempre que se exprese en este contrato la obligacion de un pago a realizar por



el FIDEICOMITENTE y por el DEUDOR, ello significa que tal pago lo es por su cuenta y que debera hacerlo con fondos propios o toméandolos
del fideicomiso, para lo cual autoriza desde ya al Fiduciario, para que los tome, en caso de que existan fondos suficientes. Igualmente,
corresponde al FIDEICOMITENTE, pagar los impuestos, tasas, planillas, cargas sociales, seguros, erogaciones y cualesquiera otros gastos que
demandare la administracion de la finca fideicometida y su aplicacidn a los fines del fideicomiso. Se entiende que en aquellos casos en los
que se haya acordado que el bien fideicometido no sea devuelto al FIDEICOMITENTE unavez cancelado el crédito al Fideicomisario Acreedor,
la obligacion de pagar los gastos o sumas referidas anteriormente corresponde sélo al DEUDOR; E) Si por causas imputables al
FIDEICOMITENTE, la finca no pudiere ser traspasada al Fiduciario, o si al finalizar el presentecontrato, no pudiere ser traspasada al
FIDEICOMITENTE o al DEUDOR, o a la persona que corresponda, deberan indemnizar al Fiduciario por los gastos y erogaciones que ello le
ocasionare, incluyendo el pago de sus honorarios, de conformidad con lo dispuesto al respectoen este contrato, salvo causas de fuerza mayor
o caso fortuito; F) el FIDEICOMITENTE y/o elDEUDOR, para el caso de que se vaya a realizar alguna construccion en la propiedad
fideicometida, debera tomar aquellas medidas necesarias en proteccion de sus trabajadores, lo cual incluye el pago de los correspondientes
seguros a favor de éstos; G) Si en razon de que asi estuviera pactada la cesion de derechos del FIDEICOMITENTE a favor del DEUDOR, aquellas
obligaciones que le correspondieren al primero, seran asumidas sin discusidn por el segundo, de ahi que en este documento se pueda hacer
referencia a ambos o0 a uno sdlo de ellos; pero siempreello es en el entendido de que si hubiere operado la cesion de derechos a favor del
DEUDOR, este es el obligado a cumplir con las obligaciones que inicialmente fueran naturales para el FIDEICOMITENTE. Si la cesion de
derechos hubiere operado, aquellas notificaciones o comunicaciones que debieran hacerse al FIDEICOMITENTE, ahora serian realizadas
al DEUDOR. SETIMO - DEL FIDEICOMISARIO: A) E| Fideicomisario Acreedor tendra derecho,corriendo por cuenta del DEUDOR los gastos
que ello implique, a realizar inspecciones al bienfideicometido al menos cada dos afios o cuando las considere oportunas sobre la
propiedad entregada en fideicomiso, verificar el mantenimiento que la misma reciba y el pago oportuno ycalidad de los seguros con que
haya sido cubierta, ya sea por medio de su Seccion de Crédito, la Auditoria Interna o Externa, que se contratare para ésta u otras inspecciones,
en cuyo caso notificara por escrito al Fiduciario y al Fideicomitente tal decision con indicacion de los nombres y nimeros de cédulas de los
funcionarios designados para llevarlo a cabo; B) Tanto el Fiduciario como el Fideicomisario Acreedor no tendran ninguna responsabilidad sea
cual fuere laindole, de las obras que por construcciones, reparaciones o remodelaciones se realicen en el inmueble fideicometido, asi como
tampoco responderan por defectos de construccion, desastres naturales, o cualquier otra causa imputables al hombre o a la naturaleza, reclamos
laborales ni profesionales, nuevos avaltos fiscales del inmueble, o cualquier responsabilidad que represente consecuencias pecuniarias,
anotaciones o gravamenes judiciales. La responsabilidad de la construccion de cualquier obra, reparacion o remodelacion que se realicen en
el inmueble fideicometido sera del FIDEICOMITENTE y/o del DEUDOR y quedaran en beneficio del inmueble sin que el FIDEICOMITENTE
pueda exigir reembolso alguno por estos conceptos; €) De ninguna forma serd responsable el Fiduciario, ni el Fideicomisario Acreedor, de las
condiciones registrales,topograficas, geoldgicas, catastrales o cualesquiera otras, del bien fideicometido; ni tampoco lo es por la calidad,
o condiciones técnicas, estructurales, arquitectonicas, o de cualquier otra especie, de las construcciones o edificaciones que se encuentren
en el bien fideicometido. Larevision, y aprobacion de todas estas condiciones, son obligacion exclusiva del DEUDOR, quien manifiesta que ha
realizado las revisiones correspondientes antes de la firma de este contrato y que se encuentra conforme. OCTAVO — NORMAS DE CARACTER
GENERAL: A) Este contrato podra terminarse por: a) La cancelacion total de las deudas; b) La venta del bien segun se haestipulado en este
Fideicomiso; c) Por convenio expreso entre fideicomitentes, FideicomisarioAcreedor y Fiduciario; y d) Lo indicado en el articulo seiscientos
cincuenta y nueve del Codigo de Comercio; B) En todo lo no previsto en el presente contrato, las partes se atendran para su interpretacion
a las normas contenidas en el Codigo de Comercio y cualquier otra disposicion que sobre la materia aplique al Fiduciario; C) El plazo del presente
contrato irrevocable sera de [.....], contados a partir de la suscripcion del presente documento. En todo caso, la vigencia del Fideicomiso
sera la misma de los créditos garantizados, incluyendo sus prorrogas. En caso deque los créditos presenten un atraso o sean prorrogados

por el Fideicomisario Acreedor, se mantendra vigente el contrato de fideicomiso, de manera que en todo momento garantice al



Fideicomisario Acreedor la recuperacion del crédito; D) El Fiduciario devengara por concepto de honorarios una tarifa mensual de

, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, mds el impuesto al valor agregado (IVA],que debera ser
pagada por el DEUDOR junto con la cuota del crédito, pudiendo el Fiduciario solicitar que se realicen para ello las deducciones necesarias de
la cuenta del DEUDOR con el Acreedor. En caso de que el Fiduciario realice la ejecucion y/o venta del bien, devengara unacomision adicional
equivalente al dos punto cinco por ciento sobre la estimacion de la ejecucion, entendiéndose por ésta el monto de capital e intereses por los
cuales sale a primer remate el bien fideicometido; E) De parte del DEUDOR 6 del FIDEICOMITENTE, este contrato no podra sercedido total
ni parcialmente, traspasado ni gravado bajo ninguna circunstancia, ni el bien fideicometido y atn no liberado, mientras existan saldos ¢
garantias vigentes en la operacidn de crédito, sin el consentimiento previo y por escrito del FIDEICOMISARIO ACREEDOR; F) Si por cualquier
circunstancia el Fiduciario estuviese imposibilitado de continuar en su cargo, el DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE autorizan al
Fideicomisario Acreedor para que designe unsustituto a su conveniencia. El Fideicomisario Acreedor, podra ademas realizar la sustitucion del
Fiduciario en casos de ejecucion del Fideicomiso, de tal modo que los trdmites de la ejecucionsean realizados por el Fiduciario
especialmente designado para ello por las partes; G) Con excepcion expresa de la solicitud, trdmite y desalojo del inmueble fideicometido
mediante el desahucio administrativo, y de la ejecucion del bien dado en garantia, las restantes controversias, diferencias, disputas o reclamos
que pudieran derivarse del presente contrato de fideicomiso, o del negocio y la materia a que éste se refiere, o el incumplimiento en obligaciones
no pecuniarias o que no tengan repercusion en mantener el crédito al dia o conservar adecuadamente la garantia,liquidacion, interpretacion o
validez serdn sometidas en primera instancia a conciliacion de conformidad con los reglamentos del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria e incondicional. Lasaudiencias de conciliacion
se llevardn a cabo en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio, en San José, Republica de Costa Rica. La conciliacidn sera
dirigida por un conciliador designado por el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio deCosta Rica. En caso de que la
controversia no sea resuelta al cabo de tres sesiones de conciliacion, o en el evento de que queden aspectos sin resolver dentro del proceso
conciliatorio, el conflicto se resolvera por medio de arbitraje de derecho de conformidad con los reglamentos del Centro de Conciliacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria e incondicional. El conflicto se
dilucidard de acuerdo con la legislacion costarricense. El lugar del arbitraje serd el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio
de Costa Rica. El arbitraje serd resuelto por un tribunal arbitral conformado por tres arbitros. Los arbitros seran designados por el Centro
de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica. El laudo arbitral se dictara por escrito, sera definitivo, vinculante para las
partes e inapelable, salvo recurso de revision o de nulidad. Una vez que el laudo se haya dictado y adquirido firmeza, producira los efectos de
cosa juzgada material y las partes deberan cumplirlo sin demora. Quien funja como conciliador no podra integrar el tribunal arbitral en el
mismo asunto. Los procesos y su contenido seran absolutamente confidenciales. Los gastos relacionados con el proceso de conciliacion y
arbitraje, incluyendo los honorarios del conciliador y de los arbitros, los asumiran las partes en igual proporcion, salvo que en el acuerdo
conciliatorio o en el laudo arbitral se disponga otra cosa. Cada una de la partescubrira los honorarios de sus abogados y asesores. Todo
esto sin perjuicio de la obligacion dereembolso de cualquier gasto que le corresponda pagar a la parte perdedora a favor de la parte ganadora.
Para estos efectos, el laudo debera condenar a la parte perdedora al pago de esosgastos, incluidos los honorarios profesionales de asesores
legales. De conformidad con lo pactado por las partes, en vista de que el inmueble fideicometido ha sido traspasado al fiduciario, pero
permanece en depdsito gratuito del fideicomitente por mera tolerancia de su duefio, su eventual desalojo debera tramitarse mediante un
desahucio administrativo, sin que a este punto le resulte aplicable la presente clausula arbitral; H) Para cumplir con el fin del Fideicomiso,
el FIDEICOMITENTE traspasa al Fiduciario, en propiedad fiduciaria, sin pago de suma alguna, libre de gravamenes hipotecarios y anotaciones y
con los impuestos territoriales y municipales al dia, la finca descrita en la cldusula cuarta anterior. El traspaso de la finca Provincia de [.....]
matricula nimero [.....] se estima en la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Repblica de Costa Rica. Esta estimacion lo es

Unicamente para efectos fiscales y no representan el monto por el cual responde la propiedad fideicometida, ya que los mismos estan compuestos



por el saldo insoluto adeudado al fideicomisario acreedor, en virtud del préstamo especifico mencionado; I) Notificaciones: Para los efectos del
presente contrato, las partes sefialan para oir notificaciones las direcciones ya indicadas en este documento; J) El Fiduciario por este medio
otorga PODER ESPECIAL de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil porplazo indefinido a favor de [.....]
a efectos de que pueda en su nombre realizar toda clase de tramites, procesos, y gestiones, tendientes a obtener la prestacion de los
servicios basicos deagua, luz, electricidad, telefénicos, y municipales que correspondan para la propiedad dada en fideicomiso, pudiendo firmar
para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades udrganos administrativos provean o soliciten para tales efectos. No
obstante, el pago de dichosservicios publicos y municipales, sera obligacion exclusiva del DEUDOR, quien deberdmantenerlos al dia, quien
ademas debe asegurarse de que los recibos salgan a su nombre, y no a nombre del Fiduciario. Tanto el Fiduciario como el Fideicomisario
del presente Fideicomiso, manifiestan conocer y aceptar, sin restriccion alguna, la cesién de derechos, responsabilidades y obligaciones
antes realizada. K) De la Declaracion del Registro deTransparencia y Beneficiarios Finales: El Fiduciario, de conformidad con la regulacion
vigente, sera el tnico responsable de la presentacion de la declaracion del Registro de Transparencia y Beneficiarios Finales (RTBF) del presente
Fideicomiso en el sitio web “Central Directo” del Banco Central de Costa Rica, lo que necesariamente debera realizar en el plazo establecido por
dicha regulacion para tales efectos. En ese sentido, expresamente en este acto y hasta tanto no seextinga formal y totalmente el Fideicomiso,
las partes instruyen y facultan al Fiduciario para incluir en el sistema respectivo la informacion relacionada con los datos identificativos del
Fideicomiso y todas sus partes, incluyendo informacion personal de cada parte y/o sus beneficiarios finales, a la que por cualquier medio
tenga acceso. Asimismo, en virtud que la normativa requiere la identificacion de todas las partes del Fideicomiso, hasta el nivel de persona
fisica, el Fideicomitente y el Fideicomisario, y cualquier otra persona o estructura juridica, costarricense o extranjera, que por cualquier causa
o0 en cualquier condicién forme parte del Fideicomiso, estard en la obligacién de suministrar al Fiduciario, de forma anual durante el mes de
abril de cada afio y/o cuando asi lo requiera la normativa aplicable, la informacion que se le solicite y/o el comprobante de envio de su
respectiva declaracion del RTBF del periodo anual correspondiente; en caso de que alguna de las partes sea una persona juridica extranjera,
sin cédula juridica nacional, una organizacion sin fines de lucro o alguna otra figura no obligada a la presentacion de la declaracion del RTBF,
debera suministrar al Fiduciario la informacion relacionada con sus beneficiarios finales, o en su defecto informacion de las personas que
controlan y/o dirigen sus actividades o perciben sus beneficios por cualquier otro medio. Los gastos en los que incurra el Fiduciario por la
presentacion de la declaracion del Registro de Transparencia y BeneficiariosFinales (RTBF) seran asumidos por el Fideicomitente y/o por
LA DEUDORA, siendo que la falta de pago de dichos gastos facultara al Fideicomisario a cargarlos a prorrata en la cuota mensual del Crédito
Garantizado. De igual forma, el Fideicomitente debera asumir el pago de cualquiermulta, sancion, recargo o penalidad impuesta al
Fiduciario, producto del incumplimiento del Fideicomitente y/o dLA DEUDORA de las obligaciones establecidas en la presente clausula. La falta
de pago por parte del Fideicomitente, dentro del plazo establecido por ley aplicable paracancelar dichas sanciones, facultard al Fiduciario
a liquidar parcial o totalmente el PatrimonioFideicometido. Toda la informacidn suministrada de tiempo en tiempo por las partes del
Fideicomiso debe ser veraz y actualizada, siendo la misma considerada confidencial y limitandose su uso al cumplimiento de la presentacion de
la declaracion del RTBF. La obligacidn de presentacion de la declaracion del RTBF de cada parte que suscribe el presente Fideicomiso, ya sean
declaraciones ordinarias, extraordinarias y/o correctivas, en caso que éstas sean personas y/o estructuras juridicas obligadas de conformidad
con la legislacion vigente, recaera de formatnica y exclusiva en cada parte. Asimismo, el cumplimiento de cualesquiera otro tipo de
obligaciones o registros a que obligue la legislacion vigente al Fideicomitente y/o cualquiera otra persona juridica que por cualquier causa o en
cualquier condicion forme parte del Fideicomiso, sera responsabilidad tnica y exclusiva de la parte obligada, quien se encargara de realizar
lasgestiones necesarias a través de su representante legal y/o persona al efecto autorizada, asumiendo ademas de forma integra los
gastos que el cumplimiento de dichas obligaciones implique. En el caso de sociedades inactivas, el Fiduciario no se hara cargo de presentar
la declaracion patrimonial, cuya obligacion estard a cargo exclusivamente del Fideicomitente. M)informacién Confidencial: Las partes se

comprometen a mantener la Informacion Confidencial (detallada posteriormente en esta cldusula) que haya sido obtenida o proporcionada por



éstas, como consecuencia de la relacion que exista, presente o futura. La informacion se mantendraconfidencial de Contrato con el proceso
comUn y practicas bancarias para el manejo de informacion de dicha naturaleza. No obstante, el Fideicomisario podrd compartir y
transferir lalnformacion Confidencial: (i) cuando asi le sea requerido por autoridad judicial, administrativa,supervisora o de cualquier
manera exigida con base en estatutos, reglas, regulaciones, leyes, reglamentos o un proceso judicial; (i) a los fiscalizadores del
Fideicomisario, a solicitud y requerimiento de cualquier otro drgano fiscalizador o regulador, supervisor o autoridad competente; (iii)
cuando la informacion haya sido hecha publica por medios diferentes a cualquier prohibicion hecha al Fideicomisario; (iv) en conexion con
cualquier investigacion, litigio o procedimiento legal en el que el Fideicomisario o el Fiduciario sea parte, o en relacién con cualquier
remedio o recurso relacionado; (v) a las sucursales del Fideicomisario, sus subsidiarias, oficinas de representacion, afiliadas, agentes o a terceras
personas seleccionadas por cualquiera de las entidades antes mencionadas, cualquiera que sea su ubicacion, para uso confidencial
(incluyendo en relacién con la prestacion de cualquier servicio o para el procesamiento de datos con fines estadisticos o de andlisis de
riesgos); y (vi) sujeto a estipulaciones sustancialmentesimilares a las contenidas en esta seccion, a cualquier actual o potencial cesionario
designado por el Fideicomisario. Se entiende por “informacién confidencial” la informacién que el Fideicomitente proporcione al
Fideicomisario, pero no incluye aquella informacién que sea o pueda convertirse del conocimiento publico o que sea o se convierta en
informacidn disponible al Fideicomisario de cualquier otra fuente que no sea el Fideicomitente a menos que sea de conocimiento expreso
del receptor de dicha informacidn, que la informacidn fue adquirida conviolacién de alguna obligacidn de confidencialidad por parte de la
persona que ofrezca dicha informacion. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente expresamente autoriza al Fideicomisario a suministrar y
compartir con el Fiduciario la Informacion Confidencial, de conformidad con lo establecido en este documento, sin que pueda reclamar
que ha habido una infraccion a la confidencialidad de la informacidn u operaciones bancarias. Particularmente, el Fideicomisario se encuentra
expresa e irrevocablemente facultado y autorizado por el Fideicomitente y LA DEUDORA, para compartir con el Fiduciario, toda aquella
informacidn y documentacidn que éste requiera en virtud de las politicas de conozca a su cliente segin lo establecido en la ley 7786 y su
normativa relacionada. Es todo. Las partes reconocemos el valor, consecuencias y trascendencia legales de las declaraciones, renuncias,
manifestaciones y estipulaciones hechas en el presente documento, quienes entendidos las aceptamos plenamente y firmamos en la ciudad

de San José, Republica de Costa Rica, el dia [.....], de [.....], del afio dos mil [.....]

DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE ORIGINAL: [.....]

ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO: [.....]

FIDUCIARIO: [.....



11 -Garantia Mobiliaria - Colones — Vivienda



Contrato de Garantia Mobiliaria-Colones

Entre Nosotros; COOPERATIVA NACIONAL DE EDUCADORES R.L. cédula juridica tres-
cero cero cuatro- cuarenta y cinco mil doscientos cinco, domiciliada en San José, calle
Central Avenidas Doce y Catorce, inscrita en el Departamento de Organizaciones Sociales
del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, mediante resoluciéon nimero C-ciento cuarenta
y ocho del dieciocho de noviembre de mil novecientos sesenta y seis, personeria y poder
inscrito y vigente bajo las citas dos mil dieciséis, asiento doscientos sesenta y ocho mil
setecientos setenta y nueve, del Sistema Digitalizado de la Seccién de Personas Juridicas

del Registro Nacional, representada por el sefior , mayor de edad, estado civil, profesion,

portador de la cédula de identidad numero, vecino de , (en adelante y para efectos del
presente contrato identificado como el “COOPENAE” o el “ACREEDOR”);
El sefior _______, mayor, estado civil, ocupacidn, vecino de_, cédula de identidad nimero_(en adelante y para

efectos del presente contrato identificado como la “PARTE DEUDORA” y “PROPIETARIO REGISTRAL");

Con el propdsito de consignar claramente los acuerdos entre COOPENAE, LA PARTE DEUDORA que
rigen el funcionamiento del presente crédito y la garantia mobiliaria hasta su efectiva cancelacion,
hemos convenido en suscribir este contrato, declarando los siguientes términos, condiciones y
estipulaciones:

MANIFESTAMOS:
SECCION PRIMERA - DEL PRESTAMO MERCANTIL

UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 11, ii. Denominacién o nombre del contrato:
Garantia Mobiliaria - Colones - Vivienda, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto

es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 360 meses.

1. 1.- Monto del Préstamo: Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, en este acto,

COOPENAE le otorga a LA PARTE DEUDORA, quien acepta de forma expresa, un préstamo
mercantil a titulo oneroso, por la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], (en adelante el
“Crédito” o el “Préstamo”).

1.2 Destino del Préstamo: El préstamo se concede en la linea de Vivienda Garantia Mobiliaria conforme
el plan de inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado

conforme los términos del presente contrato.

SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsard al DEUDOR los recursos
autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una
solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los
mil délares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la
ACREEDORA a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el
cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de
desembolsos para la presente operacidn, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es
aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera:



PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacidon serd asumido en su totalidad por
el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al DEUDOR,
Unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance
real de la obra y que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la
ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga
expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus
funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la
acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion;
(e) EI DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la
disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) El DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA
se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar el Ultimo diez por ciento del total
de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado por la
ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida.

2.  3.-Plazo y composicidn de la cuota: El plazo del Crédito sera de hasta 30 afios y lo deberd

pagar la PARTE DEUDORA mediante 360 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y
ajustables mensualmente de [MONTO DE LA CUOTA SEGUN APROBACION] colones cada u na, a
partir del [fecha de la primera cuota segun Aprobacidn], fecha en la cual la parte deudora hara

el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, pdliza de saldos deudores,

desempleo y de riesgos patrimoniales. Es entendido que todo saldo pendiente de pago al

vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la ultima
cuota, sea el dia [fecha de la dltima cuota]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE
para gue en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los
intereses causados y amortizar el Préstamo en la cantidad necesaria. La PARTE DEUDORA se
compromete a hacer todos los pagos a los que esta obligado a favor de COOPENAE o a quien
eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en el presente
contrato, libres de cualquier deduccién, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencién o
contribucion. Si COOPENAE estuviera obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier
motivo, la PARTE DEUDORA incrementard su pago de forma tal que la Cooperativa Acreedora
reciba en todo caso la suma completa a que tiene derecho segun los términos y condiciones aqui
pactados, renunciando anticipada y expresamente a cualquier accién de subrogacién o
compensacién derivada de este acto. La PARTE DEUDORA renuncia expresamente, alin en caso
de fuerza mayor o caso fortuito a invocar cualquier acciéon, defensa, demanda o contrademanda
de o para pagar a COOPENAE una suma menor o a suspender sus pagos o a pagar en una moneda
distinta a la pactada. Corresponde exclusivamente a la Cooperativa Acreedora la imputacion de
pagos. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el
crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera
cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de

comisién por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada.



2.4.- Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en
cualquiera de las oficinas de COOPENAE, de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos
permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos
bancarios, transferencia y ventanilla.

2.5.- Autorizacién de rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA
que autoriza expresamente a COOPENAE para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro,
incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotas de abono al Crédito que estuvieren al cobro o
pendientes de pago. De igual forma, en caso que se dé un evento de mora en el pago del Crédito
y COOPENAE tenga por liquida y exigible la obligacion y proceda a su inmediata ejecucién judicial,
la PARTE DEUDORA autoriza expresamente y deja facultada en forma irrevocable e irrestricta a
COOPENAE para que a su solo criterio, gestione administrativamente ante los patronos y/o entes
pagadores de las pensiones de la PARTE DEUDORA, la deduccién de las cuotas mensuales
necesarias para la efectiva cancelacion del Crédito.

2.6.- Pago por domiciliacién de cuentas: La PARTE DEUDORA podra en este acto autorizar el
pago del crédito mediante domiciliacion de cuentas; en caso que lo haga, el incumplimiento de
la PARTE DEUDORA en el pago, faculta a COOPENAE para tener por vencido anticipadamente el
plazo de esta obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

SECCION SEGUNDA - DE LA TASA DE INTERES CORRIENTE Y MORATORIO

2. 1.- Intereses Corrientes: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia

de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva +

(spread) puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual 11,15 por ciento
anual (0,92917 por ciento mensual) ; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la
cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar segin lo pactado en las
respectivas clausulas de este contrato de crédito. La tasa de interés corriente sera variable,
revisable y ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete
del Caodigo de Comercio, a criterio exclusivo de la Cooperativa Acreedora. Para el célculo de los
intereses la tasa se divide entre trescientos sesenta y se multiplica por el nUmero de dias a que

corresponde el pago.

2.2 DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta cldusula se incluyen todos los componentes
ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de
crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de 14,63216 %, calculada
de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima
vigente establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus
estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se
denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia,
asociadas al presente contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal
variable inicial es de: 11,15% anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma
porcentual, especificindose para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones
para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacién: documentos de
formalizacién, Descripcidén: papeleria asociada a la formalizacién de un crédito, Porcentaje:
0,0000167, Frecuencia: unica vez, ii) Denominacion: Costo de manejo, Descripcién: costo
administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: 0,066667,




Frecuencia: unica vez, iii) Denominaciéon: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no
redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: 0,10, Frecuencia: inica vez,
iv) Denominacion: Poliza saldo deudor, Descripcion: Poliza de seguro para cubrir cuotas del
crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora
asegurada, Porcentaje: 0,29376, Frecuencia: mensual, v) Denominaciéon: Poliza desempleo,
Descripcion: Poliza de seguro para la cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo
de la parte deudora asegurada , Porcentaje: 0,60630, Frecuencia: mensual. vi) Denominacién:
Poliza patrimonial, Descripcion: Poliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la
propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento),
Porcentaje: 0,19076, Frecuencia: mensual, vii) Denominacién: Honorarios

notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion de hipoteca y otros actos

notariales de la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,053333, Frecuencia: uinica vez, viii)
Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la
constitucion de hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacion del crédito, Porcentaje:
0,09167, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacion: Avalio colones, Descripcion: Cargo
relacionado a la visita, inspeccion y valoracion de la propiedad y construcciones a dejar en garantia
en el crédito, Porcentaje: 0,00755, Frecuencia: Unica vez, x) Denominacién: Fiscalizacion
colones, Descripcion: Cargo relacionado a la supervision realizada por el perito para dar
seguimiento del avance en la construccion financiada mediante crédito, por la Cooperativa,
Porcentaje: 0,05667, Frecuencia: unica vez. Las condiciones para la definicion de los
porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las poélizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad
total de afios del crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes
relativos a las pdlizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del

activo asegurado) x Cantidad de pagos por aiio] por cien. ¢) Componentes extraordinarios

expresados de forma porcentual,

especificindose para ellos su denominacion, descripcién, porcentaje, condiciones para la
definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i. Denominaciéon: Comision por pronto pago (Se
calcula con la totalidad) y Comisidn por pagos extraordinarios, Descripcién: Comision del cinco
por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente que se cobra en caso de cancelacion total
anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo,
Porcentaje: 0,01543, Frecuencia: eventual, ii. Denominaciéon: Comision por Renuncia,
Descripcion: Comision de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal
del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser
asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones
para la definicion del porcentaje relativo al componente extraordinario “Comisién por
pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por pagos extraordinarios”, son las
siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al
momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por
afio] por cien. Las condiciones para la definicion del componente extraordinario “Comision
por Renuncia” son: Comisién de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés
nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito
dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora,
reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el
entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses moratorios se



continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro
normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar
una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y
sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del 14,50 por ciento anual (1,21
por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza
administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad
financiera: llamada telefonica, avisos de cobro administrativo, correos electronicos, mensajes de
texto y visitas. El cargo por dicha gestion serd hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital
que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono
al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce dolares, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América.

SECCION TERCERA - GARANTIAS DEL PRESTAMO

3.1.- Garantia Mobiliaria: Manifiesta LA PARTE DEUDORA, que es duefia del [DESCRIPCION BREVE
DEL BIEN MUEBLE QUE SE OTORGA EN GARANTIA], que se identifica asi: [DESCRIPCION
COMPLETA Y DETALLADA DEL BIEN MUEBLE], y sobre el cual continuara ejerciendo la
posesion y por ende los cuidados de un buen padre de familia. Con el fin de garantizar el
préstamo al que hace referencia el presente contrato, en garantia del pago del principal
adeudado, sus intereses corrientes y moratorios, las costas procesales y personales de la
eventual ejecucién judicial y/o extrajudicial y cualquier otro gasto judicial o extrajudicial en
que incurra COOPENAE para la proteccion y recuperacion de su acreencia, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor de COOPENAE R.L., garantia mobiliaria sin desplazamiento por
la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], sobre el bien mueble de su propiedad antes
descrito. En razén de lo anterior, la PARTE DEUDORA no podra mover el bien mueble
garante, sin la autorizacion previa y por escrito de COOPENAE, lo anterior ya que se debera
supervisar por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener vigente las
pdlizas del crédito. En caso de remate, servira de base el saldo de principal adeudado al
momento de establecerse la ejecucion, mas los correspondientes intereses, gastos de la
eventual ejecucidn, tal como pero no limitados a gastos del procedimiento de venta o
subasta, incluyendo honorarios del Notario Publico, perito y otros, segun la liquidacion del
COOPENAE. La garantia mobiliaria constituida sobre los referidos bienes muebles
comprenden todos los mecanismos, piezas o partes que se usen accesoriamente en él, o que
en el futuro se le agreguen o adicionen, asi como los que se puedan identificar como
provenientes de los bienes muebles garantes originalmente gravados, incluyendo el(los)
bien(es) que lo reemplace(n). La garantia mobiliaria constituida sobre los bienes muebles
garantes se extendera de forma automatica a todos los bienes derivados o atribuibles dados
en garantia, en respaldo de las obligaciones mencionadas en el presente contrato. LA PARTE
DEUDORA se obliga a no transformar, gravar o enajenar en todo o en parte los bienes
muebles garantes, ni constituir otras garantias mobiliarias sobre los mismos, sin
consentimiento previo y escrito de COOPENAE. En garantia de pago del principal e intereses
y ambas costas de una eventual ejecucion, LA PARTE DEUDORA, impone la garantia
mobiliaria antes mencionada, con la responsabilidad individual de cada bien mueble
garante segun se indicd. La garantia mobiliaria establecida, constituye para COOPENAE
derecho preferente sobre los bienes muebles garantes mueble dado en garantia, pudiendo
ser pagado con el producto de la venta mediante ejecucion extrajudicial de la garantia
mobiliaria, paralo

cual el formulario de ejecucidon debidamente inscrito o el aviso registral de su inscripcién

tendran caracter de titulo ejecutorio. LA PARTE DEUDORA, se encuentra en la obligacién de




conservar los bienes muebles garantes objeto del presente contrato en las mejores

condiciones. Asimismo, se compromete a evitar la pérdida total o parcial de éstos,

asumiendo la total y exclusiva responsabilidad por los dafios y/o perjuicios ocasionados por

el incumplimiento de esta obligacién a su cargo. El incumplimiento de las anteriores

obligaciones, dara derecho a COOPENAE para considerar sin previo requerimiento, vencido

el plazo de la deuda y exigible por via de ejecucidn extrajudicial, bastando su sola

manifestacién. Continia manifestando LA PARTE DEUDORA, que renuncia en el caso de

ejecucion a su domicilio, requerimientos de pago y tramites de juicio ejecutivo y garantizan

el pago de capital e intereses y las costas personales y procesales del juicio en caso de

ejecucion en sede extrajudicial, fijandose como base de un eventual remate el saldo del

capital adeudado al momento de establecer la ejecucidon conforme liquidacidon que formule

COOPENAE.

3.2.-_Autorizacidn de Registro de la Garantia Mobiliaria y Poder Especial: Corresponde a
COOPENAE la imputacion de pagos. De conformidad con el articulo cuarenta y tres de la Ley de
Garantias Mobiliarias, desde ya COOPENAE queda autorizado a efecto de registrar el gravamen
prendario de primer grado o garantia mobiliaria sobre los bienes antes indicados en un todo de
acuerdo con las disposiciones aqui convenidas. Para tales efectos se autoriza y otorga Poder
Especial de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Codigo Civil a favor
del Lic. Hernan Cordero Maduro, cédula de identidad nimero 1-348030, y/o Lic. Ricardo Cordero
Baltodano, cédula de identidad nimero 1-1010-0904 y/o Licda. Mariana Alfaro Salas, cédula de
identidad numero 1-1269-988, para que conjunta o separadamente procedan a registrar dicho
formulario de inscripcién electrénico ante el Registro de Garantias Mobiliarias del Registro
Nacional. De igual manera, se autoriza expresamente al COOPENAE para que en caso de
ejecucion de la presente garantia mobiliaria, se utilice el procedimiento previsto en el presente
contrato y lo que establece el titulo sexto, capitulo primero de la Ley de Garantias Mobiliarias
numero nueve mil doscientos cuarenta y seis especificamente los articulos cincuenta y siete y
siguientes de dicha norma. Supletoriamente regird el procedimiento previsto en el articulo
quinientos treinta y seis del Cédigo de Comercio de Costa Rica, procedimiento que podra aplicar
el COOPENAE a su entera discrecidn, sin necesidad de acudir a procesos jurisdiccionales.

3.3.- Vigencia de la Garantia Mobiliaria: Esta garantia mobiliaria se mantendra vigente hasta que todas las
sumas debidas bajo el Contrato de Préstamo hayan sido pagadas, y también continuara con pleno valor y efecto
aun en aquellos casos en que habiendo sido pagada alguna suma, la misma deba ser devuelta por COOPENAE
por cualquier razon.

3.4.- Mejoras: La presente garantia mobiliaria comprende cualquier mejora presente o futura que en su caso
pueda tener, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre los bienes muebles dados en
garantia.

3.5.- Derecho de Accesidn: LA PARTE DEUDORA en su condicion de PROPIETARIA REGISTRAL

de la finca del partido de [PROVINCIA], MATRICULA: [NUMERO DE FOLIO REAL] — [DERECHOS]
[DESCRIPCION DE LA FINCA], en el cual se instalara la garantia mobiliaria que en este acto se

otorga, expresamente conoce y acepta que tiene pleno conocimiento que en dicha finca se va



a instalar de forma temporal y durante el plazo del presente contrato el bien mueble garante

antes descrito, razén por la cual en su condicion de PROPIETARIO REGISTRAL y ademas como

PARTE DEUDORA renuncia expresamente al derecho de accesidon sobre dichos bienes

muebles y en caso de remate y/o ejecucion de la garantia mobiliaria segun la cldusula 3.2.

anterior, hace las mismas renuncias y estipulaciones que hace como PARTE DEUDORA. De

igual forma, expresamente renuncia al resarcimiento de dafios y perjuicios, y/o a reembolsar

el valor de los materiales, mano de obra y/o del bien mueble garante y/o a solicitar la

destruccion y/o remocidén del referido bien mueble garante. En caso de remate y/o ejecucién

de la garantia mobiliaria, por tratarse de un bien modular removible, el PROPIETARIO

REGISTRAL reconoce el derecho preferente que en este acto se le otorga a COOPENAE sobre

el mismo y para tales efectos lo autoriza desde ya de forma irrevocable el ingreso a la referida

finca con el fin de llevar a cabo la desinstalacién y/o remocién del bien mueble garante, asi

como todos los actos necesarios para lograr dicho cometido, sin que dichos ingresos y actos

constituyan delito alguno.

3.6.- Declaraciéon de la No Existencia de otras Garantias Mobiliarias y/o Hipoteca: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA y PROPIETARIO REGISTRAL, bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo
advertencia de las sanciones con que la legislacién penal castiga el perjurio, que sobre el bien mueble que en
este acto da en garantia a favor de COOPENAE, actualmente no existen suscritos contratos de garantia mobiliaria
sobre bienes por incorporacion o destino que describe el inciso sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias
Mobiliarias, numero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como que respecto de esos b ienes y de bienes
futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa al derecho de constituir garantias mobiliarias
y/o a otorgar garantia hipotecaria sobre la_finca adonde se instalard temporalmente el bien mueble garante,
sin_contar previamente con la autorizacién por escrito de COOPENAE, mientras el crédito que ahora se
constituye no haya sido cancelado.

SECCION CUARTA — DE LOS SEGUROS Y DEL MANTENIMIENTO DE LOS BIENES MUEBLES

4. 1.- Seguros: La PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes los siguientes seguros
durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas
correspondientes por estos conceptos conjuntamente con la cuota mensual del crédito. El monto
a pagar mensualmente para mantener vigentes estos seguros, podrd variar de acuerdo a lo que
disponga la aseguradora, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este concepto se
incrementara en la suma necesaria para cubrir esos aumentos. Queda expresamente aceptado
que la falta de cumplimiento de lo anterior dard derecho a COOPENAE, sin ulterior responsa
bilidad para ésta en caso que no lo haga, a pagar las pdlizas y las renovaciones por cuenta de la
PARTE DEUDORA, en cuyo caso, los desembolsos efectuados por COOPENAE en la gestién de
pago de las primas por seguros, le seran reintegrados por la PARTE DEUDORA en forma
inmediata, reconociéndole a COOPENAE los costos administrativos e intereses equivalentes a la

tasa de interés moratoria, segin los términos y condiciones del presente Crédito. En la



eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado,
los montos respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos,
dentro del saldo adeudado y la garantia indicada, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta
expresamente. COOPENAE se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pélizas en
cuanto a su monto o los riesgos que cubre. En todo caso, la PARTE DEUDORA deberd entregarle
las pdlizas que aqui se detallan debidamente endosados a favor de COOPENAE, asi como los
documentos respectivos y sus renovaciones. La vigencia de las pdlizas queda sujeta a que la
aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas seguin el marco
regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacién. LA PARTE
DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas condiciones segun informacién que en forma
previa y por separada le ha brindado COOPENAE, la entidad aseguradora y/o el intermediario de
seguros. LA PARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las pdlizas de
seguros con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos
debidamente autorizados, siempre y cuando dichas pélizas cumplan a cabalidad con los

requerimientos establecidos por COOPENAE vy las disposiciones vigentes en materia de seguro.

4.1.1.- Péliza de Saldos Deudores: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener
una poéliza de Saldos Deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones,
para que en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA,
el monto de esta pdliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre. LA PARTE
DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de
dichas pdlizas, a mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que
esta obligacidn se halle sin cancelar y a entregar debidamente endosados a COOPENAE
los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacidn con esta cobertura de seguro
son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad
crediticia en lo que fuere pertinente: i.- COOPENAE se limitard a exigir la cobertura que
en forma automatica y sin requerimientos adicionales ni exdmenes médicos apruebe la
entidad aseguradora, en el entendido de que la garantia hipotecaria sera la que satisfaga
eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerte o incapacidad
total o permanente de LA PARTE DEUDORA. En caso que el monto del Crédito sea
superior a dicha cobertura automatica, la PARTE DEUDORA podra solicitar por su propia
cuenta, aumentar la suma asegurada ante la entidad aseguradora, para lo cual deberd
cumplir con los tramites que dicha entidad solicite y cubrir la diferencia de la prima. En
cualquier caso, la PARTE DEUDORA debera entregar la pdliza debidamente aceptada por
la aseguradora y endosada a favor de COOPENAE. ii.- Cuando el monto del Crédito sea
igual o menor a la cobertura automatica, el seguro se limitara al monto del principal. iii.-
Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada por la aseguradora por
cualquier razén y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, se deja
convenido y aceptado que COOPENAE queda Unicamente obligada a ajustar la cuota
mensual por este concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje o monto destinado
al pago de las polizas de seguros antes indicadas, siendo improcedente cualquier reclamo
de LA PARTE DEUDORA hacia COOPENAE En este caso, si COOPENAE hubiere deducido




los pagos por las sumas no aprobadas, quedara obligado Unicamente a reintegrar los
montos cobrados de mas o sus diferencias.

4.1.2.- Pdliza de Riesgos Patrimoniales: La PARTE DEUDORA se obliga a contratar y
mantener durante la vigencia del presente Crédito un Seguro de Riesgos Patrimoniales
gue cubra los bienes muebles que mediante el contrato se dan en garantia mobiliaria,
por las coberturas y sumas correspondientes, a satisfaccién de COOPENAE, las cuales en
ningin momento podran ser inferior al valor del precio de mercado de éstos o bien el
gue el perito indique, en cuyo caso, en ningln momento podran ser menor al monto del
principal del Crédito. Los seguros de riesgos patrimoniales contratados en garantia
colateral del Crédito, podran variar cuando asi lo determine la Cooperativa Acreedora o
ente asegurador, asimismo, LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE para que actualice
el valor de los bienes muebles frente a la aseguradora cuando corresponda.

4.1.3.- Péliza de Desempleo: La PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una
poliza de desempleo que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que
en caso de un despido con responsabilidad patronal que implique la pérdida de todas sus
fuentes de ingresos, la Aseguradora podra eventualmente cubrir una o varias cuotas del
Crédito. En este acto la PARTE DEUDORA conoce y acepta que dicha pédliza de desempleo
estd sujeta a ciertas exclusiones, periodo de espera y carencia los cuales le han sido
informados, lo cual expresamente acepta en este acto.

4.2.- Mantenimiento e inspeccién de la Garantia: La PARTE DEUDORA se obliga, durante la

vigencia del Crédito, a mantener los bienes muebles garantes, en buen estado de uso vy
conservacion, y a permitir su inspeccion por los funcionarios que designe COOPENAE; para tal fin

se deja constancia que la ubicacidn fisica de los bienes muebles garantes es: [ubicaciéon del bien

mueble]. El costo del mantenimiento y/o inspecciones del bien mueble garante, correra por

cuenta de la PARTE DEUDORA. La PARTE

DEUDORA se compromete a no cambiar o variar el destino del bien mueble, sin la autorizacién previa y por
escrito de COOPENAE.-

SECCION QUINTA - INCUMPLIMIENTOS

5.1.- Casos de Incumplimiento y Vencimiento Anticipado: LA PARTE DEUDORA conviene y acepta que en caso
que LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL incurra en alguno de los siguientes incumplimientos, dara
derecho a COOPENAE a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda y proceder con la
ejecucion de la garantia mobiliaria:

a) la no inscripcidn en el Registro de Garantias Mobiliarias de esta garantia mobiliaria por causas imputables a
éltales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza sobre el bien mueble garante
y/o el bien inmueble adonde el primero se instalara temporalmente; b) el no pago en tiempo y forma de los
impuestos municipales, territoriales, patente municipal, impuestos sobre personas juridicas, cumplimiento del
registro de transparencia y beneficiarios finales, impuestos sobre los activos o de cualquier otra naturaleza que
pesen sobre el bien mueble garante o el inmueble sobre el que la garantia mobiliaria se instalara
temporalmente; c) La falta de pago en tiempo y forma del principal, intereses, gastos y/o de cualquier otra suma
que sea pagadera de acuerdo con este Contrato; d) Si con respecto a cualquier declaracidn o garantia hecha por
LA PARTE DEUDORA, de conformidad a o con relacién al Préstamo, llega a demostrarse legalmente que cuando
fue hecha era incorrecta en cualquier aspecto, que tenga un efecto significativamente adverso para el giro
ordinario de los negocios de LA PARTE DEUDORA y del Fiador Solidario. e) Si LA PARTE DEUDORA incumplen en
la ejecucion u observacién de cualquier otro término, obligacidon o condicion contenida en este Contrato, que
debia ser cumplida, después de cualquier periodo de gracia o notificacién aplicable aqui contenido. f) La falta
comprobada de la debida conservacion del bien garante en posesion de LA PARTE DEUDORA; g) Si por resolucion




firme de autoridad judicial o administrativa competente, algin permiso o licencia, obtenida por LA PARTE
DEUDORA, para la instalacidn y/o habitacién del bien garante es enmendada o cancelada de cualquier manera
gue tenga un efecto significativamente adverso para el uso de éste por parte de LA PARTE DEUDORA. h) Si por
resolucion firme de autoridad judicial o administrativa competente, la validez o exigibilidad de este contrato es
exitosamente impugnada. i) Que exista un cambio que afecte, a criterio de COOPENAE, de manera
significativamente adversa la situacion financiera de LA PARTE DEUDORA. j) Si la garantia mobiliaria otorgada
por LA PARTE DEUDORA llegare a ser revocada, ilegal, invalida, inexigible o nula por cualquier circunstancia, sin
que sea sustituida por otra en forma inmediata al requerimiento por escrito y a satisfaccion de COOPENAE. k) Si
cualquiera de los bienes objeto de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar a favor de COOPENAE con
relacién al Préstamo resultare secuestrado, embargado o en cualquier forma perseguido; 1) Si cualquiera de las
garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar para cubrir el saldo adeudado por razén del Préstamo a que se
refiere este documento sufre desmejoras o

depreciacidn que, a juicio exclusivo de COOPENAE, la hagan insuficiente para los fines que se constituyd. m) Si
el PROPIETARIO REGISTRAL vende la finca adonde se instalara la garantia mobiliaria y/o la hipoteca, sin la
aprobacién previa y por escrito de COOPENAE y/o en caso que el PROPIETARIO REGISTRAL revoque cualquiera
de las renuncias y estipulaciones hechas en el presente contrato, impida el uso de los bienes muebles objeto
de garantia_mobiliaria y/o cuestione la validez de éstos. Como Unica excepcidn a la presente causal de
incumplimiento y/o vencimiento anticipado, en caso que la PARTE DEUDORA decida reubicar a un sitio y/o
finca distinta los bienes muebles dados en garantia, debera contar con la autorizacidn previa y por escrito de
COOPENAE, debera hacerlo a una finca de su propiedad y/o deberd suscribir un contrato de arrendamiento con
el propietario registral de la finca o sitio adonde vaya a reinstalar dichos bienes muebles, documento que deberd
contar con la aprobacién previa y visto bueno de COOPENAE y deberd coordinar con COOPENAE la supervisidn
de dicho traslado por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener vigente las pdlizas del
crédito.

5.2.- Aceleracién: Si algiin caso de incumplimiento comprobado ocurre, COOPENAE podr3, a su
discrecion, declarar vencido e inmediatamente exigible el crédito y su saldo insoluto adeudado,
junto con cualquiera otra suma pagadera de conformidad con este Contrato, sin necesidad de
presentacidn, requerimiento, demanda, protesto ni notificacién de ningun tipo, y ejercer todos
los derechos que brinda la ley, por procedimientos monitorios, para todo lo cual LA PARTE
DEUDORA dejan renunciados sus domicilios. Ninguna falta o atraso por parte de COOPENAE en
ejecutar o ejercer cualquier derecho derivado del presente contrato, se interpretard como una
renuncia de sus derechos o facultades que le corresponden de conformidad con este contrato y
la ley. Todos los derechos contenidos en el presente contrato, y cualesquiera garantias ofrecidas
en él, son acumulativos, y pueden ser ejecutados conjunta o separadamente.

SECCION SEXTA - MISCELANEOS

Vii. 6.1.- Costos y Gastos: Todos los gastos de formalizacion de este contrato y las
garantias contempladas en él correran por cuenta de LA PARTE
DEUDORA, incluyendo los gastos generados por el lugar de firma de estec
ontrato. Adicionalmente, LA PARTE DEUDORA, al ser requeridas por
escrito por COOPENAE, pagaran a COOPENAE aquellas sumas que sean
necesarias para reembolsarle los cargos, costos, timbres que
correspondan por ley, y gastos razonablemente incurridos en la
negociacion, preparacion, ejecucion, administracion y ejecucion forzosa
de este Contrato, incluyendo los gastos legales, de peritos, teniendo en
todo momento LA PARTE DEUDORA el derecho a revisar dichos montos y
cobros.



6.2.- TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos
gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales.

6.3.- Estado de cuenta: Se remitird al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del
crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarenta y tres mil doscientos setenta-MEIC.

6.4.- CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atenciéon de reclamos. Los
medios de informacién y atencién de reclamos a disposicién del consumidor, asi como los plazos de respuesta,
son los siguientes: Las solicitudes de informacién y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los
puntos de servicio, buzdn de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica
en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales
como: correo electrénico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La
entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para atender solicitudes y para la resolucién de las quejas o
reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisién
y estudio de reclamo y finalmente resolucién del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja o
reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informard el plazo en que estima entregar la respuesta al
asociado.

6.5.- Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones
del consumidor los establecidos en la Ley de Promocidn de la Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor
numero siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacidn, en tratados, convenciones internacionales
de las que Costa Rica sea parte, legislacién interna ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho, usos
y costumbres.

6.6.- Notificacidon actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA vy sin perjuicio de la renuncia
del domicilio, para los efectos de un eventual proceso de ejecucién de la garantia mobiliaria, la PARTE DEUDORA,
sefiala como su domicilio contractual, la direccién consignada en el presente contrato, en la cual se les podra
notificar personalmente o por medio de cédula; obligdndose a notificarle a COOPENAE, cualquier cambio en su

domicilio, y en caso de omision, bien que resultare impreciso o inexistente, sin que ello conste en el documento
en que se constituye la obligacidn, podra ser notificada por medio de un edicto en el Boletin Judicial o en un
diario de circulacion nacional.

A LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL se le notificara en
A COOPENAE se le notificara en

6.7.- Depositario judicial: Convienen las partes que ante la eventual ejecucion de la garantia mobiliaria y/o del
cobro del Crédito, al decretarse el embargo sobre bienes garantes, se nombrard depositario judicial al
representante que COOPENAE, designe.

6.8.- Fracciones: En caso que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA,
COOPENAE, queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente
forma: Si la operacion se encuentra al dia las fracciones se aplican en abono al capital adeudado; si la operacidn
se encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos, intereses corrientes y moratorios y por ultimo
capital.

6.9.- Cese de relacidén asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas

asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que



cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la
Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa
de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacién y exigible su saldo
de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda.

6.10.- Clasificacién del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de
crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero.

6.11.- Actualizacién de los datos: La PARTE DEUDORA se obliga a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE
cualquier documento relacionado con la aprobacidon de este Crédito, asimismo autorizan a COOPENAE a
revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta, COOPENAE
queda facultada para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo.

6.12.- Sancidn por informacién falsa: Cuando COOPENAE, compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado
informacion falsa, incumplido el plan de inversién, o cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacion
del préstamo, COOPENAE queda facultada para para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta
obligaciéon y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.13.- Grupos de intereses econdmicos: La PARTE DEUDORA, se obliga ante COOPENAE, a proporcionar la
informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econdmico, asi como de las eventuales
modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE, para que investigue del
modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion, COOPENAE queda
facultada para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible
anticipadamente el saldo.

6.14.- Cesidén: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil y cuatrocientos
noventa y uno del Cédigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el caso de cesidon
total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique.

6.15.- Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el bien garante, debera
suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento que debera otorgar en
instrumento publico y/o con fecha cierta. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacion, ello sera causal
de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE podra exigir la cancelacidon inmediata de su saldo, sin perjuicio
de los demas dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora.

6.16.- Efectividad: Cualquier estipulacion de este acuerdo que llegue a ser inoperativa, no ejecutable o invalida,
en todo o en parte, en relacién con cualquier parte o en cualquier jurisdiccion, no afectard las demas
estipulaciones o su operacion, efectividad o validez con relacién al resto o en cualquier otra jurisdiccién.

6.17.- Supervivencia: Todas las declaraciones y garantias hechas por LA PARTE DEUDORA en este Contrato o en
algin documento emitido en relacion con este Contrato, sus estipulaciones y compromisos, sobreviviran la
ejecuciéon de los mismos, y continuaran con pleno valor y efecto hasta que el préstamo sea pagado en su
totalidad, o por tiempo adicional a dicho pago en los casos asi establecidos en este Contrato.

6.18.- Modificaciones, Enmiendas y Protocolizacién: Este Contrato y cualquier otro documento anexo
contienen todos los acuerdos entre las partes. Todas las anteriores negociaciones, compromisos, estipulaciones,
declaraciones y acuerdos, sean estos orales o escritos, en relacién con el préstamo, se fusionan aqui, y en caso
de contradiccién entre unos y otros, prevaleceran para todos los efectos legales las estipulaciones de este
Contrato y sus anexos. b) Este Contrato no debera ser modificado, ni enmendado de ninguna manera, excepto




si se hace por medio de otro acuerdo escrito ejecutado por las partes con las mismas solemnidades de este
Contrato y que debera rotularse como addendum al presente Contrato.

c) Cualquiera de las partes podra protocolizar este Contrato sin necesidad de comparecencia de la otra parte,
corriendo por cuenta de la parte interesada los gastos que tal acto devengue.

6.19.- Protocolizacidn: Las partes se autorizan mutuamente para elevar a escritura publica este contrato sin
necesidad de citacidn para que la otra parte comparezca ante notario.

6.20.- Ley Aplicable y Jurisdiccidn: El Contrato y cualquier otro documento anexo serdn interpretados vy
ejecutados de conformidad con y regulados por las leyes de la Republica de Costa Rica. Salvo en lo que a la
ejecucién extrajudicial de la garantia mobiliaria se refiere, las partes irrevocablemente se someten a la
jurisdiccién de los tribunales de San José, Costa Rica, para lo que dejan expresamente renunciado su domicilio.
Sin perjuicio de la renuncia a sus domicilios, LA PARTE DEUDORA vy El Fiador sefialan expresamente para oir
notificaciones en caso de incumplimiento de las obligaciones que aqui contraen, la direccion indicada en este
documento, para los efectos del articulo cuatro de la Ley numero siete mil seiscientos treinta y siete de
Citaciones y Notificaciones Judiciales y del articulo ciento setenta y cuatro bis del Cédigo Procesal Civil, y
declaran que en la direccidn que se ha indicado podrd notificarseles personalmente o por medio de cédula, y
que entienden que en caso de que su domicilio resultara impreciso o inexistente, podran ser notificadas por
medio de Edicto publicado en el Boletin Judicial y en un peridédico de circulacién nacional. Dicho sometimiento
no limitard el derecho de COOPENAE de iniciar procesos en contra de LA PARTE DEUDORA en cualquier otro
tribunal de jurisdiccion competente, de acuerdo con la emisidn de su garantia, ni el inicio de dichos procesos en
alguna o varias jurisdicciones impedira el inicio de procedimientos en cualquier otra jurisdiccién, ya sea
concurrentemente o no, pues LA PARTE DEUDORA vy El Fiador aceptan la jurisdiccion de los tribunales de
cualquier otro lugar o pais donde aparezcan bienes o activos de LA PARTE DEUDORA y el ejercicio en su contra
de los derechos o los recursos legales que las leyes de esa otra jurisdiccion brinden a COOPENAE.

Leido lo anterior por los comparecientes, manifiestan que lo aprueban y todos firmamos en tres originales de
igual tenor y valor legal, en los lugares y fechas que se indican a continuacién:

En la ciudad de San José, Costa Rica, el dia__de del , firman:
P/ COOPENAE R.L. [NOMBRE P/ LA PARTE DEUDORA - PROPIETARIO REGISTRAL
COMPLETO]

[NOMBRE COMPLETO]



12-FIDEICOMISO- COLONES- VIVIENDA ESPECIAL

COLONES
CONTRATO DE CREDITO Y CONSTITUCION DE FIDEICOMISO



Los suscritos, A) [.....] quien comparece en su condicion personal y para los efectos del presente contrato se denominard como “EL DEUDOR Y/O “EL
FIDEICOMITENTE ORIGINAL”; B) [.....] quien actda en su condicion de [.....] con facultades de apoderado generalisimo sin limite de suma, con
facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....] con cédula de personajuridica nimero [.....], sociedad domiciliada en [.....], sociedad y
personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcion con vista en el Registro de Personas Juridicas a la indicada cédula juridica de
la sociedad, que para efectos del presente contrato se denominara“LA FIDUCIARIA” y C) [.....] quien actta en su condicion de [.....] con facultades de
apoderado generalisimo sin limite de suma, con facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....] con cédula de persona juridica numero [.....],
sociedad domiciliada en [.....], sociedad y personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcion con vista en el Registro de Personas
Juridicas a la indicada cédula juridica de la sociedad, que para efectos del presente contrato se denominara “EL ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO”,
convienen suscribir los siguientes CONTRATOS DE CREDITO MERCANTIL Y DE FIDEICOMISO: PRINCIPAL: UNO. Clausula A: Generalidades: i.
N° de Contrato Tipo 12, ii. Denominacién o nombre del contrato: Fideicomiso - Colones - Vivienda Especial, iii. La naturaleza
y uso de la linea asignada a este producto es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 360 meses. Manifiesta
el compareciente [.....] , de calidades dichas, y actuando en su condicion personal que [...], cédula de persona juridica nimero [...], en adelante
denominado "ACREEDOR", domiciliado en [...], le ha concedido un préstamo mercantil, por la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la
Republica de Costa Rica, consecuentemente, se constituye en DEUDOR del ACREEDOR por dicha suma de principal, mas los correspondientes intereses y
demas responsabilidades pecuniarias, bajo los siguientes términos y condiciones: PRINCIPAL: El préstamo mercantil concedido por el ACREEDOR al
DEUDOR, espor la referida suma de [....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica, en adelante el “PRESTAMO”. PAGO DEL
PRINCIPAL: EL DEUDOR pagara alACREEDOR el préstamo mercantil concedido mediante el pago de 360 cuotas mensuales, sucesivas, revisables,
vencidas y ajustables mensualmente, de principal e intereses, bajo el sistema de cuota nivelada, de [...] colones de principal e intereses, mas pélizas cada
una, a partir del [FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y
a polizas de SALDOS DEUDORES, DESEMPLEO y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, deberd ser
satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la Gltima cuota, que sera cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja
autorizada a COOPENAE R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el
préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo de la Cooperativa Acreedora, lo que podra hacer en la forma que
estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, aln después del remate del bien dado en garantia. Las formas y medios de pagos permitidos
para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. DEL PLAZO: El plazo del
PRESTAMO mercantil es de 30 ANOS contados a partir del dia_____de [...] del afio [.....] sea que vence el _____ de [w...] del afi0 [.w...]. Al vencimiento del
plazo EL DEUDOR debera haber cancelado al ACREEDOR cualquier saldo al descubierto. INTERESES CORRIENTES: El saldo del crédito devenga intereses
corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Bésica Pasiva mas (SPREAD) puntos
porcentuales, tasa que inicialmente es igual a 14 por ciento anual (1,16667 por ciento mensual). La tasa de interés corriente serd variable, revisable y ajustable
mensualmente, segun lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio, a criterio exclusivo de la Cooperativa acreedora,
considerando el comportamiento del mercado financiero y los parametros internos que la cooperativa utilice para determinarla, sin necesidad de consulta
ni notificacion a la PARTE DEUDORA y/o los fiadores. Para el célculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos sesentay se multiplica por el nimero

de dias a que corresponde el pago. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada

dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se deberd cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de
comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. PAGO DE INTERESES: Los intereses generados por el PRESTAMO
mercantil establecido en el presente contrato, seran cancelados por EL DEUDOR a favor del ACREEDOR, en forma mensual, fija, consecutiva y vencida.
CALCULO DE INTERESES: Tanto los intereses corrientes como los moratorios, en su caso, se calcularan sobre la base de tiempo “DIAS EXACTOS DIVIDIDO
ENTRE ANO COMERCIAL”, es decir trescientos sesenta y cinc|o dias dividido entre trescientos sesenta dias. SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO:

La ACREEDORA desembolsard al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR



debera enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a
los mil délares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un
perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por
la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es
aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El
costo de esta verificacidn serd asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por
la ACREEDORA al DEUDOR, unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance
real de la obray que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente
facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto
de que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la
acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacidn; (e) El DEUDOR acepta que cada
desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) EIl DEUDOR
reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar el Ultimo diez por ciento
del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y
reciba la obra totalmente concluida. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes
ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés
Total Anual inicial de este producto sera de 17,48216 por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el
MEIC, la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y serd informada mensualmente al
consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no
tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de

la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal variable inicial es de: 14 por ciento anual; b) Componentes ordinarios

expresados de forma porcentual, especificaindose para ellos su denominacién, descripcién, porcentaje, condiciones para la
definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion: documentos de formalizacién, Descripcidn: papeleria asociada
a la formalizacién de un crédito, Porcentaje: 0,0000167, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo,
Descripcidn: costo administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: 0,066667, Frecuencia: Unica
vez, iii) Denominacién: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito
aprobado, Porcentaje: 0,10, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacidn: Pdliza saldo deudor, Descripcidn: Pdliza de seguro para
cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada,
Porcentaje: 0,29376, Frecuencia: mensual, v) Denominacion: Pdliza desempleo, Descripcidn: Pdliza de seguro para la
cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada, Porcentaje: 0,60630, Frecuencia:
mensual, vi) Denominacién: Pdliza patrimonial, Descripcidn: Péliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la
propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,19076,
Frecuencia: mensual, vii) Denominacion: Honorarios notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion del
fideicomiso y otros actos notariales de la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,053333, Frecuencia: Unica vez, viii)
Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucién de fideicomiso y otros
actos relacionados a la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,09167, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacién: Avalto
colones, Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccidn y valoracidon de la propiedad y construcciones a dejar en
garantia en el crédito, Porcentaje: 0,00755, Frecuencia: Unica vez, x) Denominacidn: Fiscalizacion colones, Descripcion: Cargo

relacionado a la supervision realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccidn financiada mediante



crédito, por la Cooperativa, Porcentaje: 0,05667, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la definicion de los porcentajes
relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las pdlizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo
cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del crédito] por cien. Las condiciones para la definicién
de los porcentajes relativos a las pélizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo

asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por cien. c¢) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual,

especificaindose para ellos su denominacion, descripcién, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y
frecuencia: i. Denominacion: Comisidn por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisiéon por pagos extraordinarios,
Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de cancelacidn
total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje: 0,01543,
Frecuencia: eventual, ii. Denominacién: Comisién por Renuncia, Descripcion: Comision de dos puntos porcentuales que se le
carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de
ser asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicién del
porcentaje relativo al componente extraordinario “Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por
pagos extraordinarios”, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al
momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por afio] por cien. Las condiciones
para la definicion del componente extraordinario “Comisidn por Renuncia” son: Comision de dos puntos porcentuales que
se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito
dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora, reconocerd intereses moratorios
iguales a los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por
la via judicial, los intereses moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas
establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar
una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de
interés corriente que se estipula, sera del 18,20 por ciento anual (1,52 por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales
variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de
la entidad financiera: llamada telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El
cargo por dicha gestion sera hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no
pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los
doce ddlares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Queda establecido que el cargo por gestion de cobranza
administrativa que no haya sido cancelado, formara parte del monto a cobrar en un eventual proceso judicial. OTRAS CONDICIONES DE PAGO A CARGO
DEL DEUDOR Y A FAVOR DEL ACREEDOR: Manifiesta EL DEUDOR que reconoce y acepta que los recursos desembolsados por el ACREEDOR para el
presente préstamo, han sido obtenidos por este de lineas de crédito y/o captaciones en colones y que debe ser retribuidas en esa misma moneda. En
consecuencia, y en virtud de lo establecido en el inciso j) del articulo cuarenta y nueve de la Ley Organica del Banco Central de Costa Rica, el pago de este
préstamo debe hacerse necesariamente, en lamoneda pactada, estipulacidn que es parte esencial de este contrato. Por lo tanto, ELDEUDOR se
compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado en virtud de este contrato en las oficinas del ACREEDOR en San José ¢ en cualquiera
de sus sucursales,en COLONES, unidad monetaria de la Republica de Costa Rica. Todo pago debera ser realizado en dinero efectivo 6 cheque y en dia
habil que para los efectos de este contrato es cualquier dia en que las oficinas del ACREEDOR estén abiertas al publico. Lugar de pago: La PARTE
DEUDORA efectuard los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio
conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos

automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacién de rebajo de planilla y/o de cuentas deahorro:



Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga
por liquida y exigible la obligaciéony proceda a su inmediata ejecucién judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamente
autorizada y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en
administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la
deduccionde las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asimismo, los deudores y fiadores
autorizan a la Cooperativa para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las
cuotasde abono al crédito que estuvieren pendientes de pago. Pago por domiciliacion: La PARTE DEUDORA podra autorizar
el pago del crédito mediante domiciliacién de cuentas. Asimismo, EL DEUDOR se compromete a hacer todos los pagos a que estd obligado a
favor del ACREEDOR oa quien eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en este contrato, libres de cualquier
deduccidn, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencion 6 contribucion. Si EL DEUDOR estuviese obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier
motivo, ésta incrementara su pago de tal forma que el ACREEDOR reciba en todo caso la suma completa por concepto de cuota mensual a que tiene
derecho segln los términos y condiciones de esta contrato. EL DEUDOR renuncia expresamente, alin en las circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor,
a invocar cualquier accion, defensa, demanda ¢ contrademanda de o para pagar a al ACREEDOR una suma menor 0 a suspender sus pagos, 6 para pagar
en una moneda que no sea la pactada. IMPUTACION DE PAGOS: La imputacidn de pagos queda a juicio exclusivo del ACREEDOR, por lo que podra hacer en
la forma que estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, atn después delremate del bien dado en garantia. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO

DEL DEUDOR; EL DEUDOR acuerda y expresamente se obliga, durante todo el plazo del presente PRESTAMO, a lo siguiente: a) A facilitar al ACREEDOR

cualquier reporte solicitado por este (ltimo, relacionado con el presente PRESTAMO; b) A permitir la libre inspeccion de las instalaciones existentes
o0 que llegaren a existir en la finca que por este contrato se da en garantia, por inspectores o personeros del ACREEDOR debidamente acreditados y a
colaborar con los inspectores del ACREEDOR para la realizacion del cometido de éstos, y, ¢) A suscribir y mantenervigente un seguro patrimonial y de vida
sobre saldos deudores y a asegurar contra incendio, rayo y terremoto las instalaciones y construcciones existentes o que llegaren a edificarse en la finca
que se fideicomete en garantia de este PRESTAMO mercantil, con la entidad aseguradora de su eleccién y mientras la deuda exista. También
tomara, si califica para ello, un seguro de proteccion crediticia por desempleo. De igual manera debera ceder y endosar dichas pdlizas a favor del ACREEDOR,
asi como a evidenciar la renovacion de las mismas. d) Se hace constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en
garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo,
LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando
corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, la péliza correspondiente a RIESGOS
PATRIMONIALES, para cubrir el saldo del crédito garantizado, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los
documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una
POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo del crédito garantizado, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L.,
los documentos respectivos y sus renovaciones. POLIZA DE SALDOS DEUDORES: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir una
poliza de saldos deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de muerte o incapacidad
total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta pdliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre.
LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de dichas pdlizas, a mantener
estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y a entregar debidamente
endosados a COOPENAE los documentos respectivos y sus renovaciones. EL DEUDOR se compromete a mantener asegurado el inmueble
dado en garantia con el InstitutoNacional de Seguros o la entidad aseguradora que en su oportunidad defina EL DEUDOR, lascuales deben cumplir con
todos los requisitos de la ley, con las coberturas, montos de coberturas, acreencias, que el ACREEDOR solicite, obligandose también EL DEUDOR a
presentar al ACREEDOR periddicamente los recibos de las primas de estos seguros. Los pagos que deberealizar EL DEUDOR en relacion con dichas pdlizas

debera realizarlos junto con la cuota mensual indicada, directamente en las oficinas centrales, sucursales o agencias del ACREEDOR en su condicidn de



Agente Recaudador, si fuere aplicable al momento de hacer cada pago mensual de las cuotas convenidas y en adicion a ellas. Queda expresamente
establecido que la falta de cumplimiento total o parcial de lo anterior dara derecho al ACREEDOR, sin ulterior responsabilidad para éste, a pagar las pdlizas
y las renovaciones por cuenta dEL DEUDOR. En tal caso, los desembolsos efectuados por el ACREEDOR en la gestidn de pago de las primas por seguros,
le serdn reintegrados por EL DEUDOR al ACREEDOR en forma inmediata, reconociéndole EL DEUDOR al ACREEDOR intereses equivalentes a la tasa de
interés moratoria, segun los términos y condiciones del presente préstamo. No obstante lo anterior, COOPENAE podra debitar en forma automatica de
cualquiera de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE
DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, seglin el presente contrato, lo que deja desde ya autorizado anticipadamente LA PARTE DEUDORA. En
la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la operacion
crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia dicha, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. El ACREEDOR
se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pélizas en cuanto a su monto o los riesgos que cubre. Asi mismo, durante todo el plazo del crédito
y/o mientras la deuda exista, cada vez que EL DEUDOR cambie de entidad Aseguradora, reconoce su obligacion de comunicarlo de forma inmediata
al ACREEDOR proporcionandole para tales efectos el nombre de la nueva entidadAseguradora, asi como toda aquella informacion y/o documentacion
que el ACREEDOR le solicite en relacidn a la(s) nueva(s) pdliza(s) asi como las renovaciones de dichas pdlizas. En este mismo sentido, se obliga EL DEUDOR
a renovar por su cuenta y de forma oportuna todas aquellas pélizas que le hayan sido solicitadas por el ACREEDOR en el presente crédito,
entendiendo plenamente EL DEUDOR que en todo momento deberd(n) la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente crédito estar asegurada(s) con las
pdlizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite. Manifiesta ademas EL DEUDOR que conoce y acepta que constituye(n) causal(es) devencimiento
anticipado del préstamo, facultando al ACREEDOR para solicitar el pago completo del saldo adeudado de forma inmediata cuando se presente una,
algunas o todas, tales comopero no limitadas a las siguientes causales: i) el incumplimiento de comunicar al ACREEDOR de forma inmediata cualquier
cambio entidad Aseguradora, ii) la negativa de proporcionar al ACREEDOR el nombre de la actual entidad Aseguradora, iii) la negativa de entregar de
formainmediata al ACREEDOR toda aquella la informacion y/o documentacién que el ACREEDOR le solicite en relacidn a la(s) nueva(s) pdliza(s), iv) el
incumplimiento de mantener asegurada(s) con las pdlizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite, de la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente
crédito con la nueva entidad Aseguradora; v) el incumplimiento de la renovacion oportuna de las pdlizas que el ACREEDOR le solicite con la nueva
entidad Aseguradora; vi) el no pago completo y oportuno de las primas por las pélizas de seguro que el ACREEDOR le solicite con la nueva entidad
Aseguradora; vii) el incumplimiento de endosar dichas pdlizas a favor delACREEDOR con la nueva entidad Aseguradora. EL DEUDOR(A), declara(n)
bajo la fe del juramento, debidamente apercibido(s) de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio,que ha(n) sido informados por parte del
ACREEDOR de forma oportuna, clara, precisa y con anterioridad a la suscripcion del presente contrato de crédito, que: i) en la presente operacion de
crédito Unicamente el (la) compareciente [.....]Jha(n) suscrito el (los) siguiente(s) seguro(s): a)Seguro Patrimonial b) Seguro de Saldo Deudor, c)
Proteccion Crediticia por Desempleo y sera(n) quien(es) Unicamente podra(n) ser sujeto de una indemnizacion de las pélizas de seguro suscrita(s) en el
tanto aplique la indemnizacion segln las politicas de la empresa Aseguradora, ii) que el ACREEDOR le(s) ha ofrecido a todos los obligados del presente
contrato de crédito la suscripcion del (los) seguro(s) que corresponde(n) y también que se ha explicado de forma amplia y precisa las implicaciones que
tendria la no suscripcion de la(s) poliza(s) de seguro de este crédito, iii) que quien(es) no haya(n) suscrito la(s) pdliza(s) junto con la suscripcion del
presente contrato de crédito podra(n) hacerlo en cualquier momento durante la vigencia del plazo del crédito, solicitud que hara (n) formalmente y
por escrito al ACREEDOR, entendiendo que una vez suscrita la poliza debera pagar junto con la cuota mensual del crédito aquella(s) suma(s) que
corresponda(n) por concepto de pago de prima de la(s) pdliza(s) de seguro asi como el costo por concepto de gastos administrativos en la gestion de
validacion de la renovacion de las polizas de seguro, iv) que entiende(n) y acepta(n) a partir de la suscripcion del (los) contrato(s) de péliza(s) de seguroy
del pago de la(s) prima(s) de dicha(s) péliza(s), la vigencia de las pdlizas quedan sujetas a que la aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones
preestablecidas seglin el marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma
expresa conocer dichas condiciones segtn informacion que en forma separada le ha brindado la Cooperativa Acreedora, la aseguradora y/o el intermediario

de seguros. v) que entiende(n) y acepta(n) que quien(es) no hayan suscrito la(s) pdliza(s) de seguro(s) y pagado la(s) prima correspondiente(s) no tendran



derecho a ninguna indemnizacion relacionada a la(s) pdliza(s) de seguro que no haya(n) contratado y pagado, debiendo cumplirsolidariamente las
obligaciones econdmicas pactadas en este crédito, vi) que el (los) deudor(es) asume(n) el compromiso de revisar constantemente y durante la vigencia
del plazo del créditoque la(s) pdliza(s) de seguro contratada(s) esta(n) al dia, con las coberturas correspondientes, y asumen de igual forma el compromiso
de advertir al Acreedor si existe algun error, falencia osituacion, que eventualmente pueda perjudicar a cualquiera de las partes de la contratacion. Tanto
la(s) parte(s) deudora(s) antes dicho(s)(as) asi como el propietario registral de la finca antes dicha,conocen y aceptan, por haber sido informados de forma
clara, previa y precisa, que en caso de incumplir con la obligacion de comunicar el cambio de entidad Aseguradora y vigencia de pdliza en los términos
indicados en la presente clausula, el Acreedor podrd, a su entera discrecion: a) tener por vencido de forma anticipada el presente crédito y solicitar el pago
total en sede judicial, o bien, podra: b) contratar en cualquier momento, por las veces que sean necesarias y mientras la deuda exista, las pdlizas de
seguros que se requieran con la entidad Aseguradora de eleccion del Acreedor, por lo que irrevocablemente autorizan e instruyen al Acreedor a pagar las
primas de las pdlizas que este ultimo elija de acuerdo a las politicas que regulan la actividad bancaria en Costa Rica, quedando plenamente autorizado el
Acreedor a cargar de forma inmediata al saldo de la operacion de crédito todas aquellas sumas pagadas por este concepto incluso, las sumas que
formaran parte del saldo adeudado en caso de cobro administrativo y/o judicial; de igual forma, de ser necesario y para tales fines, el Acreedor queda
ampliamente facultado para contratar la confeccidn un nuevo avaluo sobre los bienes dados en garantia a efecto de determinar su valor actual de mercado
y poder asegurarlos con las pdlizas de seguro y montos que considere pertinente, tomando para ello el valor actualizado del (los) inmueble(s), queda
igualmente el Acreedor facultado para cargar el valor integro del costo del nuevo avalto al saldo de la operacion de crédito. Una vez que ELDEUDOR y/o
propietario registral entreguen en forma debida al Acreedor la informacion relativas a las pdlizas de seguro y el ACREEDOR lo considere pertinente,
suspendera el acreedor por su cuenta el pago de las primas por las pdlizas de seguro obligandose al deudor y/o propietarioregistral a seguir pagando dichas
polizas junto con la cuota mensual del crédito, y en caso denuevo incumplimiento el ACREEDOR podra elegir a su entera discrecion tener por vencida
laobligacidn, o bien, contratar nuevamente las pdlizas de seguros que correspondan y cargar elcosto a la operacion segun se dijo anteriormente. e)
De parte del DEUDOR, se asume el compromiso irrevocable, de que se mantendra al dia en el pago de los impuestos tales como,pero no limitados a
impuestos municipales por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando aplique, al pago de
las cuotas ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros relacionados con el
olosinmuebles dados en garantia en el presente crédito, La falta de cumplimiento total o parcial de esta obligacion seglin corresponda, dara derecho
alACREEDOR de realizar cualquier pago que considere oportuno por cuenta del DEUDOR, y cargarlo a la operacion de crédito, conservando para
ello, el derecho de imputacion de pagossobre las sumas que EL DEUDOR le entregue. Asimismo, el incumplimiento total o parcial dedicho pago segun
corresponda se considera causal de vencimiento anticipado. f) El no pago de una o més cuotas del PRESTAMO se considera causal de vencimiento
anticipado y dando derecho al acreedor a tener por vencida en forma anticipada toda la deuda. g) EL DEUDOR otorga PODER ESPECIAL de forma amplia
eirrevocable, de modo suficiente, por plazo indefinido, de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Codigo Civil a favor del ACREEDOR
para que en su condicion de ACREEDOR de la presente operacion de crédito y beneficiario en el caso de pdlizas de seguros, solicite la informacion que
considere necesaria tanto por escrito, correo electronico o por teléfono relacionada a la pdliza de seguro que corresponda al crédito que en este acto
se otorga. Quedo ampliamente facultado el ACREEDOR para liberar la confidencialidad de la informacion que mantienen las entidades aseguradoras
o los intermediarios de seguros sobre el contenido de las pélizas de seguros que no se limita Unicamente a las condiciones particulares, tal como, pero
no limitada a la vigencia, las coberturas, la suma asegurada, los intereses asegurados, las primas pagadas y los beneficiarios e inclusive a solicitar
duplicados de la pdliza y copias de los recibos de renovacion de la péliza. EL DEUDOR adquiere el compromiso irrevocable de mantener vigente este poder
especial en las condiciones dichas y mientras la deuda exista. La finalidad de este poder especial es poder mantener un adecuado control de las
coberturas del riesgo objeto de crédito de acuerdo con la regulacién financiera. OTRAS CONDICIONES: i) Durante el plazo del presente PRESTAMO
mercantil, EL DEUDOR se obliga a no cambiar el destino de la propiedad dada en garantia por medio del CONTRATO DE FIDEICOMISO, sin el consentimiento
previo, expreso ypor escrito del ACREEDOR. EL DEUDOR se compromete a que en caso que varie el destino del bien dado en garantia, por haber

sido autorizado previamente por el ACREEDOR, procederd a realizar las modificaciones necesarias para el seguro del bien con el nuevo destino, aln y



cuando eso pueda implicarle un aumento en el costo del seguro; ii) La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del crédito,
a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacidn, y a permitir su inspeccién por los funcionarios que designe
COOPENAE. El costo del mantenimiento y/o inspecciones del inmueble, correrd por cuenta de la PARTE DEUDORA, la que
autoriza irrevocablemente a que en caso de no cubrir dicho costo, este sea incluido en la préxima cuota de una su operacion. i) Cese de relacién
asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes
de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo
para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se
constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos
puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y

exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda. iv) Reclasificacién del riesgo: El deudor se

compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por
el Consejo Nacional de Supervisién del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligaciéon COOPENAE R.L.
podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacidn y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. v)

Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA vy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L.

cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o
solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por
vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. vi) Sancién por

informacién falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado informacién falsa,

incumplido el plan de inversidn, o cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacién del préstamo y/o en el
Reglamento General de Crédito, COOPENAE R.L. queda facultada tener por vencida la obligacidn y exigir la cancelacion

inmediata del saldo. vii) Grupos de intereses econémicos: La PARTE DEUDORA y propietario se obligan ante COOPENAE R.L.,

a proporcionar la informacidn necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econdmico, asi como de las
eventuales modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que investigue
del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L., queda
autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacidn y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.
viii) Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el inmueble que en este acto se da en garantia
del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito, debera suministrar sin excepcion una vez
formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacion, ello sera causal de
vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE podra exigir la cancelacién inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas
dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora. TRES. Clausula C: Sobre los beneficios
adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco
otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencion
de reclamos. Los medios de informacidon y atencién de reclamos a disposicion del consumidor, asi como los plazos de
respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacidn y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos
de servicio, buzdén de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica en el Centro
Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electrénico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez
dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez

registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisidn y estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso



que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima
entregar la respuesta al asociado. Estado de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de
cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y
obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos
en la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacion. CLAUSULA DE INFORMACION GENERAL: . Manifiesta EL DEUDOR,
que declara bajo la fe de juramento, debidamente apercibido de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio, que acepta haber sido
informado de forma clara y precisa por parte del ACREEDOR acreedor sobre los alcances del avalto realizado a la(s) finca(s) antes descrita(s), cuyo Unico
fin es determinar su valor de mercado entendiéndose como el precio estimado que obtendria la entidad en caso de la venta del activo bajo las
condiciones actuales del mercado (loan to value), considerandose para establecerlo el valor de mercado estimado del terreno y de la edificacién, cuando
corresponda, el detalle que justifique el calculo del valor de mercado, afio de construccion cuando corresponda, el grado de mantenimiento o conservacion
en que se encuentra, ubicacién y el grado de liquidez, asf como las afectaciones a que estd sujeto (servidumbres, declaratoriasde patrimonio arquitecténico
o histérico, zonas protegidas, entre otras), consecuentemente eximen de toda responsabilidad al ACREEDOR por eventuales controversias que
puedan surgir tales como pero no limitadas a temas registrales, catastrales, judiciales,constructivos, cumplimiento de garantias, permisos de
construccion, vicios ocultos, ya que entiende y acepta que cada una ellas debe de dilucidarse con el Vendedor, Desarrollador o quien corresponda segun
sea el caso. CASOS DE INCUMPLIMIENTO: EI DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el Registro Publico de la escritura de traspaso en
propiedad fiduciaria de la finca antes dicha por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier
naturaleza sobre el inmueble que se da en garantia; al igual que el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales por bienes inmuebles,
servicios municipales, y cuotas ordinarias y extraordinarias que deban de hacerse al condominio cuando correspondan, sobre los activos o de cualquier
otra naturaleza que pesen sobre el inmueble que se da en garantia, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias
0 no pecuniarias a cargo el DEUDOR y que se estipulan en el presente documento, dara derecho al ACREEDOR a tener por vencida en forma anticipada la
obligacion y exigible toda la deuda. En caso de incumplimiento, el DEUDOR expresamente se sujeta al procedimiento de remate establecido en el
CONTRATO DE FIDEICOMISO que garantiza el presente CONTRATO DE CREDITO. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL de calidades antes dichas, bajo
la fe del juramento, que sobre la finca dada en garantia en este préstamo mercantil, no existe ninguna otra operacion de crédito con terceros en la cual
se haya adquirido alguna obligacion dinerariay en la cual se comprometa lafinca que se describird mas adelante, portanto garantiza que dicha finca no tiene
otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos contractuales o extracontractuales, a favor terceros. Manifiesta y se obliga
que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se hubiese adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia
de la misma se imposibilite o dificulte temporal y/o permanentemente la inscripcion de la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria de la finca
dada en garantia en favor del ACREEDOR a realizar la cancelacion de dichas sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado
el ACREEDOR a interponer las acciones legales que correspondan. Hace la presente declaracion jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé
el Cadigo Penal y reitera que los datos son legitimos y verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL bajo la
fe del juramento, que no existe ninguna operacion de créditocon terceros en la cual se haya adquirido alguna obligacion dinerariay en la cual se comprometa
la finca que se describira mas adelante, por tanto garantizo que dicha finca no tiene otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos
contractuales o extracontractuales, a favor terceros, por lo quemanifiesto y me obligo que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se
hubiese adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia de la misma seimposibilite o dificulte temporal y/o
permanentemente la inscripcion de la escritura de trapaso en propiedad fiduciaria de la finca dada en garantia a favor del ACREEDOR se obliga a realizar la
cancelacion de dichas sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado el ACREEDOR a interponer las acciones legales que
correspondan. Hace la presente declaracion jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé el Codigo Penal y reitera que los datos son legitimos y
verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. De igual forma manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL Y EL DEUDOR, conocer y aceptar que como parte

del proceso de formalizacion y en caso de existir sumas pendientes de pago a favor de terceros, tales como pero no limitadas a créditos hipotecarios,



responsabilidades dentro de fideicomisos y/o proceso(s) cobratorio(s) relacionados con la(s) finca(s) dada(s) en garantia, con la firma del presente
documento queda autorizado de forma expresa al ACREEDOR a no desembolsar la totalidad del monto del remanente hasta tanto: a) se haya demostrado
que la(s) operacion(es) de crédito y/o deuda(s) se ha(n) cancelado en su totalidad, por tanto y en virtud de lo anterior, me obligo a entregar al
ACREEDOR el correspondiente recibo de pago con evidencia de cancelacion de latotalidad del saldo de la deuda o bien pago total de la responsabilidad
asignada a la finca que se da en garantia cuando corresponda; queda facultado el ACREEDOR a su entera discrecion de igual forma solicitar formal
constancia de cancelacion de saldo y/o responsabilidad segln corresponda o, b) hasta que se haya firmado la(s) escritura(s) de cancelacién de hipoteca(s)
o firmado la escritura de liberacidn y devolucion para el caso de la(s) finca(s) fideicometida(s) afavor del Fideicomitente segun sea el caso, o bien
finiquito(s) que corresponda(n), todo lo anterior a entera discrecidon del ACREEDOR. En virtud de lo anterior, EL DEUDOR de calidades antesdichas,
manifiesta su conformidad por hacer sido informado de forma previa, clara, precisa y expresa por parte del ACREEDOR que es su obligacion el pago
completo y oportuno de la cuota mensual de principal e intereses, asicomo los seguros correspondientes de este crédito en laforma pactada, lo anterior
con total independencia de la fecha en que el ACREEDORrealice eldesembolso, sea este en forma total o parcial. CESION DEL CREDITO: De conformidad
con el articulo cuatrocientos noventa y uno del Céddigo de Comercio, y cuatrocientos ochenta y tres, y un mil ciento cuatro del Cédigo Civil, el DEUDOR
autoriza expresa e irrevocablemente al ACREEDOR para que, en cualquier momento, y dentro del plazo del PRESTAMO, ceda a un tercero con domicilio
en Costa Rica o en el extranjero, el presente crédito, renunciando a la notificacion de dicha cesion. NOTIFICACIONES, COMUNICACIONES Y
REQUERIMIENTOS: De conformidad con la Ley de Notificaciones Judiciales, las partes dejan sefialada la direccion ya indicada para el caso de una
eventual notificacion, sea esta judicial o extrajudicial, asi como para cualquier comunicacidn o requerimiento, la cual se tendra como valida si es
notificada en la direccion que ha quedado consignada en este contrato y que todas las partesmanifiestan conocer y aceptar. Asimismo, las partes
acuerdan que la eventual nulidad, ineficacia, o falta de validez, de cualquiera de las clausulas de esta escritura, no implicara la del resto de las clausulas las
cuales se mantendran en vigencia, entendiéndose cuando se hable de “documento” el presente donde consta el contrato de crédito, y el fideicomiso, el
cual a su vez contendra como si fuera parte del mismo la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria mediante la cual se traspasa al Fiduciario el bien
dado en garantfa.- GARANTIA: En garantfa del principal adeudado, intereses corrientes por todo el plazo de la presente obligacién, intereses moratorios en
su caso, primas de pdlizas de seguros, e interés sobre las mismas, las costas procesales y/o personales de la eventual ejecucion y de todas las demas
obligaciones que elDEUDOR adquiere, éste constituye a favor del ACREEDOR un FIDEICOMISO DE GARANTIA, segun los términos y estipulaciones que se
indican de seguido.. |l CONSTITUCION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA: Manifiestan los contratantes que suscriben en forma irrevocable
el presente Contrato de Fideicomiso de Garantia, que se regira por las siguientes cldusulas y normas: ANTECEDENTES: Que [..] en adelante
denominado indistintamente como ““EL ACREEDOR”, ¢ “EL FIDEICOMISARIO ACREEDOR”, otorgé a favor de [.....] un crédito bajo las condiciones
establecidas en la primera parte de este documento, y para los efectos de este contrato denominado “EL CREDITO GARANTIZADQ”, por [.....] COLONES,
moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica,. Que en virtud de lo anterior, los comparecientes suscriben en forma irrevocable el presente
Contrato de Fideicomiso deGarantia, que se regira por las siguientes cldusulas y normas: PRIMERO - DEL NOMBRE: Con el propdsito de identificar y
separar la actividad del Fideicomiso de la del Fiduciario y la propia del Fideicomitente, el mismo se denominara "FIDEICOMISO - [.....]- [...] - DOS MIL
[.....]", y constituye un Fideicomiso de Garantia, con clausula testamentaria cuando la contenga. SEGUNDO - DE LOS SUJETOS: Los sujetos del
presente contrato son los siguientes: A) DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE CESIONARIO: [.....] B) EL FIDEICOMITENTE: [.....] que desde ya manifiesta
por medio de su representante, que consiente en el traspaso y que el mismo sea garantia del crédito del DEUDOR. C) FIDUCIARIO las partes
designan a: CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA, D) FIDEICOMISARIO ACREEDOR: [...]. TERCERO - DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso
tendra como finalidad: A) Garantizar al Fideicomisario Acreedor, el cumplimiento y debido pago del préstamo concedido a favor del DEUDOR, segln
lo establecido en este documento; B) Garantizar al Fideicomisario Acreedor, que mientras existan saldos sobre el crédito otorgado, el bien
fideicometido que responde portales saldos permanecera en propiedad fiduciaria y en custodia del Fiduciario; C) Que en caso de incumplimiento de los
términos y condiciones del préstamo, o demas obligaciones, por parte del DEUDOR o del FIDEICOMITENTE cuando ello aplique, proceda el Fiduciario a

vender el inmuebleque se traspasa al presente fideicomiso. Si el producto de la venta del bien no alcanzare paracancelar la obligacion, el



Fideicomisario podra interponer los recursos y/o acciones legales necesarias en contra del DEUDOR, quien se da por enterados y acepta en este momento
dicha disposicién; D) Que en caso de cumplimiento en la cancelacidn total del crédito por parte del DEUDOR, el Fiduciario proceda, segun corresponda:
i) traspasar el bien aqui recibido a favor del DEUDOR, ii) traspasar el bien aqui recibido a quien se instruya de conformidad con la cesion de derechos de la
Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la clausula testamentaria, en caso de que
hubiera. CUARTO - DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Para cumplir con el fin del presente Fideicomiso de Garantia, elFIDEICOMITENTE traspaso en propiedad
fiduciaria CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA quien por medio de su representante aceptd, la finca inscrita en el Registro Inmobiliario Provincia de [.....] que

se describe asi: matricula niimero [.....], cuya paturaleza es [.....], situada en el Distrito[.....JCanton [.....]de la provincia de [.....], que colinda al norte [.....],

al sur [.....], al este [.....];al oeste [.....], mide [.....], plano catastrado numero [....]. La finca se encuentra libre de anotaciones judiciales y gravamenes

contrato de Fideicomiso de Garantia. El inmueble fideicometido, se traspasa en propiedad fiduciaria, pero permanecera en depdsito gratuito
del DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE, segin corresponda, por mera tolerancia de su propietario, y con poder para utilizarlo. Es entendido y
expresamente convenido, que el bien dado en fideicomiso respondetanto por el crédito indicado, como por todas sus eventuales ampliaciones y
modificaciones, yabarca todas las mejoras y construcciones que se realicen en el futuro en el inmueble traspasado. En caso de efectuarse la ejecucion del
presente fideicomiso, por cualquiera de la causas indicadasen este documento, el Fiduciario procedera con el desahucio administrativo, de conformidad
con lo indicado en el articulo ciento tres siguientes y concordantes de la Ley nimero nueve mil trescientos cuarenta y dos denominada Codigo Procesal
Civil. Si de las inspecciones realizadas por el Fideicomisario Acreedor resultare una desmejora importante en el hien fideicometido, que motivare un
descenso en su precio, el Fideicomisario Acreedor podra a través del Fiduciario, solicitar al FIDEICOMITENTE y/o al DEUDOR, segun aplique, la
constitucion de garantias adicionales para cubrir el faltante o a su discrecion, solicitar al Fiduciario la ejecucidn del fideicomiso. Si la ejecucion se
produce, el producto de la venta de la finca fideicometida se aplicara como se indica adelante en este contrato, 0 a eleccion del Fideicomisario Acreedor,
podra mantenerse dicho producto como patrimonio fideicometido para continuar con el fin del presente fideicomiso. QUINTO — DEL FIDUCIARIO: A) DE
LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES: a) El Fiduciario no podra aceptar la afectacion de cualquier manera del bien en fideicomiso, la cancelacion del
contrato ni la modificacion del plazo sin la autorizacion previa del Fideicomisario Acreedor, estableciendo éste de previo la forma en que tal autorizacion
debe ser concedida; b) El Fiduciario no esta obligado a darle seguimiento al estado de las operaciones de crédito citadas, pero debera mantener en el
expediente del contrato de fideicomiso copia de los avisos de atraso que le remita el Fideicomisario Acreedor; c) Tanto el FIDEICOMITENTE como
el FIDEICOMISARIO exoneran al FIDUCIARIO y a sus funcionarios de cualquier reclamo, queja,demanda, accion o responsabilidad por el cumplimiento
de lo establecido en este contrato; d)Para el caso en que terceras personas pretendieran derechos sobre el bien fideicometido, el Fiduciario ejercera
aquellas acciones que estime necesarias para su defensa, debiendo ademas notificar por escrito tal situacion al Fideicomitente y al Fideicomisario Acreedor,
para que ellos por su cuenta realicen la mejor defensa para sus intereses, en todo caso, el DEUDOR debera reintegrar al Fiduciario aquellos gastos en
que incurra para el cumplimiento de lo aqui indicado, y de no ser asi tiene derecho el Fiduciario de liquidar parcial o totalmente el patrimonio fideicometido
a efectos de cobrarse dichas erogaciones. B) DE LAS INSTRUCCIONES DEL FIDUCIARIO: El Fiduciario se sujetard a lo antes establecido y a las siguientes
instrucciones: a) TRASPASO DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Luego de que transcurra el plazo del préstamo mercantil, y siempre ycuando se encuentre
totalmente cancelada la obligacién del DEUDOR con el Fideicomisario Acreedor, y exista la expresa autorizacidn de éste, el Fiduciario traspasara el bien:
i) a favor del DEUDOR, ii) o bien a favor de quien se instruya de conformidad con la cesion de derechos de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a
mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; b) VENTA DEL BIEN: Ante el atraso en el
pago de una o mas mensualidades de capital e intereses, del préstamo indicado, por parte del DEUDOR, del incumplimiento en el pago total de la cuota
mensual y los seguros correspondientes, por parte del DEUDOR, o bien el incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones pecuniarias o no

contraidas por esta y/o el FIDEICOMITENTE, el FideicomisarioAcreedor notificara por escrito al FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR, quienes tendran quince



dias habiles para normalizar la situacion. De lo contrario el Fideicomisario Acreedor notificara al Fiduciario el cual es instruido irrevocablemente por el
FIDEICOMITENTE y por EL DEUDOR para que proceda con la venta del patrimonio Fideicometido de acuerdo con el siguiente procedimiento:
Uno) El bien fideicometido sera ofrecido por una base equivalente al saldo adeudado de la deuda garantizada al momento de la ejecucion segun
liquidacién del Fideicomisario Acreedor que al efecto se presente. Dos) El Fiduciario, procederd a publicar unaviso en un periddico de circulacion
nacional, donde haga la oferta de venta, indicando los términos que estime necesarios en cuanto a precio y caracteristicas del bien segln se indique en
el Registro Nacional, seccion Inmuebles, tales como pero no limitados a: naturaleza, ubicacion, linderos, medida, plano catastrado, gravamenes y/o
anotaciones, y cualquier otra que conforme a la ley sea esencial para tal fin, Sefialando la fecha limite para la recepcion de ofertas y el dia y hora en que
se realizara la subasta. Tres) La venta la realizara el Fiduciario directamente y de lo cual se dejara constancia mediante formal acta notarial que sera
confeccionada por el NotarioPublico elegido de forma exclusiva por la Fiduciaria, acta notarial en la cual se hara constar lahora, la fecha y el lugar fijado
para llevar a cabo la venta segln las condiciones indicadas en el Edicto publicado, poniendo la Fiduciaria todo su empefio para lograr el mejor precio
posible. Cuatro) De no haber postores oferentes, el Fiduciario realizara un segundo remate con un intervalo de quince dias habiles después de haberse
celebrado el primer remate, con una rebaja del veinticinco por ciento de la base original. En caso de ser necesario realizar un tercer remate, con un intervalo
de quince dias habiles después de haberse celebrado el segundo remate, éste se llevara a cabo por el cincuenta por ciento de la base original. En adelante,
y para los demas intentos, si se dan, la subasta se realizara al mejor postor sin sujecion de base. Cinco) A partir del primer remate, el Fideicomisario Acreedor
podra adjudicarse el bien fideicometido por la base. Seis) El bien podra ser comprado por quien realice la mejor oferta, ya sea por terceros, por el
FIDEICOMITENTE, o bien podra ser recibido en pago por el Fideicomisario Acreedor en caso de que no existan ofertas, ello en abono al crédito. Siete) Para
participar en la subasta, cualquiera que ella sea, dentro de la hora inmediata anterior a la apertura de ofertas, el postor debera depositar ante el
FIDUCIARIO un cincuenta por ciento del precio base del bien fideicometido,mediante cheque certificado o cheque de gerencia a la orden del
FIDUCIARIO; si no hiciera tal depdsito, o si LA FIDEICOMISARIA no lo hubiera relevado de esa obligacion parcial o totalmente por cualquier razén, el postor
no podra participar en la subasta respectiva. Queda exento de laobligacion de depdsito previo LA FIDEICOMISARIA. Ocho) Cuando algln participante
se adjudique los bienes fideicometidos en cualquiera de los remates, debera pagar al FIDUCIARIO el precio total ofrecido, dentro de los tres dias
habiles siguientes, mediante transferencia electronica, cheque certificado o de gerencia de cualquiera de los bancos del Sistema Bancario Nacional.
Nueve) En el caso de que cualquier adjudicatario en cualquiera de los remates no hiciere el pago total y efectivo del precio ofrecido en la subasta
respectiva dentro del plazo indicado, éste se tendra por insubsistente y el FIDUCIARIO entregard un treinta por ciento deldepdsito a LA
FIDEICOMISARIA como indemnizacion fija de dafios y perjuicios, y el resto enabono a los créditos a efecto de que ésta lo abone al pago de las sumas
adeudadas; c) LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Una vez cancelado el préstamo totalmente, se tendra porliquidado definitivamente el Fideicomiso
de Garantia. En caso de que no se haya realizado laventa del bien, éste serd entregado y traspasado: i) a favor del DEUDOR, ii) a favor de quien se instruya
de conformidad con la cesion de derecho de la Clausula K que se indica mas adelante, o/iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido
en la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; d) EL PRODUCTO DE LA VENTA: El Fiduciario aplicara el producto de la venta indicada en el punto
anterior, en el siguiente orden: Uno) A la comision del Fiduciario y gastos relacionados con la eventual venta del bien, asi como cualquier otro gastos en
que tanto la Fiduciaria como el Fideicomisario Acreedor hayan incurrido; Dos) A los intereses corrientes y moratorios que estuvieren pendientes de pago; y
Tres) El excedente al pago de cualquier saldo de la obligacién. Si con el producto de la venta se cancelaren en su totalidad todas las sumasadeudadas
en relacion con el préstamo mencionado y hubiese alguna suma sobrante, se procedera conforme lo regule y disponga la Ley Ndmero cuatro mil
seiscientos treinta y uno asi como el Reglamento sobre la Distribucidén de Utilidades por la Venta de Bienes Adjudicados. Corresponderd al
Fideicomisario Acreedor la imputacion de los pagos recibidos del Fiduciario. De quedar pendiente de liquidar algin saldo, éste sera cubierto por el
DEUDOR directamente al Fideicomisario Acreedor, quedando por tal hecho el Fiduciario, libre de toda responsabilidad. El Fiduciario no sera responsable
si el producto de la venta no alcanza para la cancelacion total de la operacién. SEXTO — DEL FIDEICOMITENTE Y EL DEUDOR: A) EL FIDEICOMITENTE y
EL DEUDOR renuncian irrevocablemente a modificar las condiciones del presente contrato. Podran rescindirlo antes del plazo, pero para ello debera el

DEUDOR pagar en su totalidad las sumasadeudadas en virtud del crédito, al igual que toda suma que se encontrare pendiente por concepto de intereses,



comisiones, honorarios notariales, timbres registrales, impuestos de traspaso, demas gastos y costos que estuvieren pendientes de pago en relacion
con el mismo; B) EI DEUDOR se obliga a mantener debidamente aseguradas segun lo indicado anteriormente, lasedificaciones que existan o llegaren a
existir en la propiedad objeto de este fideicomiso, darle el mantenimiento necesario y mantener al dia el pago de los seguros, tasas e impuestos tales como,
pero no limitados a impuestos municipales por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando
aplique, al pago de las cuotas ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros
relacionados con el o los inmuebles dados en garantia en el presente crédito, asi como al pago del Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de
Programas de Vivienda regulado en la Ley nimero ocho mil seiscientos ochenta y tres, cuando corresponda, efectos de que la misma tenga las mejores
condiciones de conservacion y valor del mercado. Asimismo, el DEUDOR se obliga a pagar, junto con la cuota del crédito, los impuestos por bienes inmuebles
y servicios publicos correspondientes por la propiedad Fideicometida, para lo cual procederan aentregar dichas sumas al Fiduciario, para que este realice
dichos pagos, siendo que el Fiduciario queda autorizado desde ya para solicitar al Acreedor que proceda a realizar los débitos necesarios, en forma
automatica, de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor, para la cancelacion de dichas sumas, pudiendo incluso realizar el débito para cubrir por adelantado
el equivalente al pago de dos trimestres de esos impuestos. De igual forma las partes autorizan e instruyen al Fiduciario para que, en funcidn del
aumento de la base imponible con ocasidn de la declaracion municipal y pago del impuesto de bienes inmuebles asi como del pago de impuesto de servicios
publicos, aumente la suma mensual que por concepto de dichos impuestos debe pagar el DEUDOR junto con la cuota mensual del crédito; el no pago
de dicho aumento en la cuota mensual en los términos dichos por parte del DEUDOR faculta al ACREEDOR a tener por vencida de forma anticipada la deuda
y solicitar el pago total, lo anterior sin perjuicio del derecho de imputacion de pagos de la ACREEDORA; C) EL FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR se
comprometen a comunicar al Fiduciario en forma inmediata cualquier situacion que perjudique al bien fideicometido o la buena marcha de este
fideicomiso; D) Corresponde al FIDEICOMITENTE y al DEUDOR, segtin corresponda, pagar de inmediato al Fiduciario aquellas sumas de dinero que
constituyan sus honorarios en la forma aqui pactada, asi como todos aquellos gastos referentes a avaltos de la(s) finca(s) fideicometida(s), constitucion
de este fideicomiso y su terminacidn,ventay liquidacion de activos del fideicomiso en ejecucidn de su propdsito y todos los que resultende la administracion
y ejecucion del fideicomiso. El giro deberan hacerlo el FIDEICOMITENTE y/o el DEUDOR segun corresponda, con el solo aviso del Fiduciario, sin que
quepa discusion de ninguna naturaleza para proceder al giro respectivo, con la obligacion del Fiduciario de mantener detalle documental de las partidas
a cubrir. De igual forma, tanto el DEUDOR como el FIDEICOMITENTE CESIONARIO o FIDEICOMITENTE ORIGINAL seguin corresponda,
reconocen su obligacidn y adquieren el compromiso irrevocable que, una vez que se hayan cancelado todas las obligaciones pecuniarias o no indicadas
en el presente fideicomiso, contaran con un plazo maximo no prorrogable de treinta dias habiles en donde deberan comparecer ante el Notario Publico
de su eleccion para formalizar la escritura publica de devolucion del bien fideicometido a favor del Fideicomitente original o Fideicomitente Cesionario
seglin corresponda, lo anterior de conformidad con el articulo seiscientos sesenta y dos del Codigo de Comercio, en cuyo caso debera el DEUDOR ¢ el
FIDEICOMITENTE CESIONARIO cancelar de forma inmediata y por su cuenta exclusiva todas aquellas sumas por concepto de timbres registrales, impuesto
de traspaso y honorarios legales que correspondan para lograr la debida inscripcion registral a sunombre. En caso de incumplimiento de lo indicado
en el parrafo anterior, las partes deberan cancelar a favor del FIDUCIARIO la suma mensual correspondiente al CERO PUNTO SETENTAY CINCO POR
CIENTO del valor fiscal de cada bien traspasado en propiedad fiduciaria, MAS el impuesto de valor agregado (IVA) gue corresponde pago que

necesariamente deberd de realizarse en délares exactos, moneda corriente de los Estados Unidos de América, por cada mes que cada bien traspasado en

propiedad fiduciaria, se mantenga inscrita en propiedad fiduciaria, no pudiendo exceder el plazo maximo de SEIS MESES pero no pudiendo ser en
ningun casodicho pago mensual inferior a cien ddlares exactos, moneda corriente de Estados Unidos de América por cada bien traspasado en
propiedad fiduciaria, constituyendo dicho porcentaje la suma mensual a que tiene derecho la Fiduciaria para cubrir sus costos de administracion. En el
caso que haya transcurrido el plazo de SEIS MESES antes indicado verificando la FIDUCIARIA que los bienes traspasados en propiedad fiduciaria atln se
mantienen a su nombre en el Registro Nacional, las partes desde ya autorizan e instruyen irrevocablemente al FIDUCIARIO para que proceda con la venta de
los bienes que alin se mantengan traspasados en propiedad fiduciaria, siguiendo para ello el procedimiento indicado en la Clausula Quinta, inciso B) del

presente Contrato de Fideicomiso de Garantia. La Fiduciaria queda facultada para que una vez sea cancelada la totalidad de dicha suma por costos de



administracion a comparecer ante el Notario Publico a firmar la escritura de devolucidn del bien fideicometido en los términos dichos. Es entendido
que, siempre que se exprese en este contrato la obligacion de un pago a realizar por el FIDEICOMITENTE y por el DEUDOR, ello significa que tal pago
lo es por su cuenta y que deberd hacerlo con fondos propios o tomandolos del fideicomiso, para lo cual autoriza desde ya al Fiduciario, para que los
tome, en caso de que existan fondos suficientes. Igualmente, corresponde al FIDEICOMITENTE, pagar los impuestos, tasas, planillas, cargas sociales,
seguros, erogaciones y cualesquiera otros gastos que demandare la administracion de la finca fideicometida y su aplicacién a los fines del fideicomiso. Se
entiende que en aquellos casos en los que se haya acordado que el bien fideicometido no sea devuelto al FIDEICOMITENTE unavez cancelado el crédito
al Fideicomisario Acreedor, la obligacidn de pagar los gastos o sumas referidas anteriormente corresponde sélo al DEUDOR; E) Si por causas imputables
al FIDEICOMITENTE, la finca no pudiere ser traspasada al Fiduciario, o si al finalizar el presentecontrato, no pudiere ser traspasada al FIDEICOMITENTE
o al DEUDOR, o a la persona que corresponda, deberan indemnizar al Fiduciario por los gastos y erogaciones que ello le ocasionare, incluyendo el
pago de sus honorarios, de conformidad con lo dispuesto al respectoen este contrato, salvo causas de fuerza mayor o caso fortuito; F) el
FIDEICOMITENTE y/o eIDEUDOR, para el caso de que se vaya a realizar alguna construccion en la propiedad fideicometida, deberd tomar aquellas
medidas necesarias en proteccion de sus trabajadores, lo cual incluye el pago de los correspondientes seguros a favor de éstos; G) Si en razén de que asi
estuviera pactada la cesion de derechos del FIDEICOMITENTE a favor del DEUDOR, aquellas obligaciones que le correspondieren al primero, serdn asumidas
sin discusion por el segundo, de ahi que en este documento se pueda hacer referencia a ambos o a uno sélo de ellos; pero siempreello es en el entendido
de que si hubiere operado la cesién de derechos a favor del DEUDOR, este es el obligado a cumplir con las obligaciones que inicialmente fueran
naturales para el FIDEICOMITENTE. Si la cesion de derechos hubiere operado, aquellas notificaciones o comunicaciones que debieran hacerse al
FIDEICOMITENTE, ahora serian realizadas al DEUDOR. SETIMO — DEL FIDEICOMISARIO: A) El Fideicomisario Acreedor tendra derecho,corriendo por
cuenta del DEUDOR los gastos que ello implique, a realizar inspecciones al bienfideicometido al menos cada dos afios o cuando las considere
oportunas sobre la propiedad entregada en fideicomiso, verificar el mantenimiento que la misma reciba y el pago oportuno ycalidad de los seguros
con que haya sido cubierta, ya sea por medio de su Seccion de Crédito, la Auditoria Interna o Externa, que se contratare para ésta u otras inspecciones,
en cuyo caso notificara por escrito al Fiduciario y al Fideicomitente tal decision con indicacion de los nombres y nimeros de cédulas de los funcionarios
designados para llevarlo a cabo; B) Tanto el Fiduciario como el Fideicomisario Acreedor no tendran ninguna responsabilidad sea cual fuere la indole, de
las obras que por construcciones, reparaciones o remodelaciones se realicen en el inmueble fideicometido, asi como tampoco responderan por
defectos de construccion, desastres naturales, o cualquier otra causa imputables al hombre o a la naturaleza, reclamos laborales ni profesionales,nuevos
avallos fiscales del inmueble, o cualquier responsabilidad que represente consecuencias pecuniarias, anotaciones o gravamenes judiciales. La
responsabilidad de la construccion de cualquier obra, reparacion o remodelacion que se realicen en el inmueble fideicometido sera del FIDEICOMITENTE
y/o del DEUDOR y quedaran en beneficio del inmueble sin que el FIDEICOMITENTE pueda exigir reembolso alguno por estos conceptos; C) De ninguna
forma serd responsable el Fiduciario, ni el Fideicomisario Acreedor, de las condiciones registrales,topograficas, geologicas, catastrales o cualesquiera
otras, del bien fideicometido; ni tampoco lo es por la calidad, o condiciones técnicas, estructurales, arquitectdnicas, o de cualquier otra especie, de
las construcciones o edificaciones que se encuentren en el bien fideicometido. Larevision, y aprobacion de todas estas condiciones, son obligacion
exclusiva del DEUDOR, quien manifiesta que ha realizado las revisiones correspondientes antes de la firma de este contrato y que se encuentra conforme.
OCTAVO - NORMAS DE CARACTER GENERAL: A) Este contrato podrd terminarse por: a) La cancelacion total de las deudas; b) La venta del bien segtin
se haestipulado en este Fideicomiso; ) Por convenio expreso entre fideicomitentes, FideicomisarioAcreedor y Fiduciario; y d) Lo indicado en el articulo
seiscientos cincuenta y nueve del Codigo de Comercio; B) En todo lo no previsto en el presente contrato, las partes se atendran para su interpretacion
a las normas contenidas en el Cadigo de Comercio y cualquier otra disposicion que sobre la materia aplique al Fiduciario; C) El plazo del presente contrato
irrevocable sera de [.....], contados a partir de la suscripcion del presente documento. En todo caso, la vigencia del Fideicomiso sera la misma de los
créditos garantizados, incluyendo sus prérrogas. En caso deque los créditos presenten un atraso o sean prorrogados por el Fideicomisario Acreedor,
se mantendra vigente el contrato de fideicomiso, de manera que en todo momento garantice al Fideicomisario Acreedor la recuperacion del crédito;

D) El Fiduciario devengara por concepto de honorarios una tarifa mensual de , moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,



mds el impuesto al valor agregado (IVA),que debera ser pagada por el DEUDOR junto con la cuota del crédito, pudiendo el Fiduciario solicitar que
se realicen para ello las deducciones necesarias de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor. En caso de que el Fiduciario realice la ejecucion y/o venta del
bien, devengara unacomisién adicional equivalente al dos punto cinco por ciento sobre la estimacion de la ejecucidn, entendiéndose por ésta el monto de
capital e intereses por los cuales sale a primer remate el bien fideicometido; E) De parte del DEUDOR ¢ del FIDEICOMITENTE, este contrato no podra
sercedido total ni parcialmente, traspasado ni gravado bajo ninguna circunstancia, ni el bien fideicometido y ain no liberado, mientras existan saldos
0 garantias vigentes en la operacion de crédito, sin el consentimiento previo y por escrito del FIDEICOMISARIO ACREEDOR; F) Si por cualquier circunstancia
el Fiduciario estuviese imposibilitado de continuar en su cargo, el DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE autorizan al Fideicomisario Acreedor para que
designe unsustituto a su conveniencia. El Fideicomisario Acreedor, podrad ademds realizar la sustitucion del Fiduciario en casos de ejecucion del
Fideicomiso, de tal modo que los tramites de la ejecucionsean realizados por el Fiduciario especialmente designado para ello por las partes; G) Con
excepcion expresa de la solicitud, tramite y desalojo del inmueble fideicometido mediante el desahucio administrativo, y de la ejecucion del bien dado
en garantia, las restantes controversias, diferencias, disputas o reclamos que pudieran derivarse del presente contrato de fideicomiso, o del negocio y la
materia a que éste se refiere, o el incumplimiento en obligaciones no pecuniarias o que no tengan repercusion en mantener el crédito al dia o conservar
adecuadamente la garantia, liquidacion, interpretacion o validez seran sometidas en primera instancia a conciliacion de conformidad con los
reglamentos del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria e
incondicional. Lasaudiencias de conciliacion se llevaran a cabo en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio, en San José, Republica
de Costa Rica. La conciliacion sera dirigida por un conciliador designado por el Centro de Conciliacidn y Arbitraje de la Cdmara de Comercio deCosta
Rica. En caso de que la controversia no sea resuelta al cabo de tres sesiones de conciliacion, o en el evento de que queden aspectos sin resolver dentro
del proceso conciliatorio, el conflicto se resolvera por medio de arbitraje de derecho de conformidad con los reglamentos del Centro de Conciliacion y
Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria e incondicional. El conflicto se dilucidara de
acuerdo con la legislacion costarricense. El lugar del arbitraje serd el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica. El
arbitraje sera resuelto por un tribunal arbitral conformado por tres arbitros. Los arbitros seran designados por el Centro de Conciliacion y Arbitraje
de la Camara de Comercio de Costa Rica. El laudo arbitral se dictara por escrito, sera definitivo, vinculante para las partes e inapelable, salvo recurso de
revision o de nulidad. Una vez que el laudo se haya dictado y adquirido firmeza, producira los efectos de cosa juzgada material y las partes deberan
cumplirlo sin demora. Quien funja como conciliador no podra integrar el tribunal arbitral en el mismo asunto. Los procesos y su contenido serdn
absolutamente confidenciales. Los gastos relacionados con el proceso de conciliacion y arbitraje, incluyendo los honorarios del conciliador y de los arbitros,
los asumiran las partes en igual proporcion, salvo que en el acuerdo conciliatorio o en el laudo arbitral se disponga otra cosa. Cada una de la partes
cubrira los honorarios de sus abogados y asesores. Todo esto sin perjuicio de la obligacion dereembolso de cualquier gasto que le corresponda pagar a la
parte perdedora a favor de la parte ganadora. Para estos efectos, el laudo debera condenar a la parte perdedora al pago de esosgastos, incluidos los
honorarios profesionales de asesores legales. De conformidad con lo pactado por las partes, en vista de que el inmueble fideicometido ha sido traspasado
al fiduciario, pero permanece en depodsito gratuito del fideicomitente por mera tolerancia de su duefio, su eventual desalojo deberd tramitarse
mediante un desahucio administrativo, sin que a este punto le resulte aplicable la presente clausula arbitral; H) Para cumplir con el fin del Fideicomiso,
el FIDEICOMITENTE traspasa al Fiduciario, en propiedad fiduciaria, sin pago de suma alguna, libre de gravamenes hipotecarios y anotaciones y con los
impuestos territoriales y municipales al dia, la finca descrita en la clausula cuarta anterior. El traspaso de la finca Provincia de [.....] matricula nimero [.....]
se estima en la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica. Esta estimacion lo es Ginicamente para efectos fiscales y no
representan el monto por el cual responde la propiedad fideicometida, ya que los mismos estan compuestos por el saldo insoluto adeudado al fideicomisario
acreedor, en virtud del préstamo especifico mencionado; 1) Notificaciones: Para los efectos del presente contrato, las partes sefialan para oir
notificaciones las direcciones ya indicadas en este documento; J) El Fiduciario por este medio otorga PODER ESPECIAL de conformidad con el articulo mil
doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil porplazo indefinido a favor de [.....] a efectos de que pueda en su nombre realizar toda clase de tramites,

procesos, y gestiones, tendientes a obtener la prestacion de los servicios basicos deagua, luz, electricidad, telefénicos, y municipales que correspondan



para la propiedad dada en fideicomiso, pudiendo firmar para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades uérganos administrativos
provean o soliciten para tales efectos. No obstante, el pago de dichosservicios publicos y municipales, sera obligacion exclusiva del DEUDOR, quien
deberamantenerlos al dia, quien ademas debe asegurarse de que los recibos salgan a su nombre, y no a nombre del Fiduciario. Tanto el Fiduciario
como el Fideicomisario del presente Fideicomiso, manifiestan conocer y aceptar, sin restriccion alguna, la cesion de derechos, responsabilidades y
obligaciones antes realizada. K) De la Declaracion del Registro deTransparencia y Beneficiarios Finales: El Fiduciario, de conformidad con la regulacion
vigente, serd el Unico responsable de la presentacion de la declaracion del Registro de Transparencia y Beneficiarios Finales (RTBF) del presente Fideicomiso
en el sitio web “Central Directo” del Banco Central de Costa Rica, lo que necesariamente debera realizar en el plazo establecido por dicha regulacion para
tales efectos. En ese sentido, expresamente en este acto y hasta tanto no seextinga formal y totalmente el Fideicomiso, las partes instruyen y facultan
al Fiduciario para incluir en el sistema respectivo la informacidn relacionada con los datos identificativos del Fideicomiso y todas sus partes, incluyendo
informacion personal de cada parte y/o sus beneficiarios finales, ala que por cualquier medio tenga acceso. Asimismo, en virtud que la normativa requiere
laidentificacion de todas las partes del Fideicomiso, hasta el nivel de persona fisica, el Fideicomitente y el Fideicomisario, y cualquier otra persona
o estructura juridica, costarricense o extranjera, que por cualquier causa o en cualquier condicion forme parte del Fideicomiso, estard en la obligacién de
suministrar al Fiduciario, de forma anual durante el mes de abril de cada afio y/o cuando asi lo requiera la normativa aplicable, la informacion que se le
solicite y/o el comprobante de envio de su respectiva declaracion del RTBF del periodo anual correspondiente; en caso de que alguna de las partes sea
una persona juridica extranjera, sin cédula juridica nacional, una organizacion sin fines de lucro o alguna otra figura no obligada a la presentacion de la
declaracion del RTBF, debera suministrar al Fiduciario la informacion relacionada con sus beneficiarios finales, o en su defecto informacion de las
personas que controlan y/o dirigen sus actividades o perciben sus beneficios por cualquier otro medio. Los gastos en los que incurra el Fiduciario por la
presentacion de la declaracion del Registro de Transparencia y BeneficiariosFinales (RTBF) seran asumidos por el Fideicomitente y/o por LA DEUDORA,
siendo que la falta de pago de dichos gastos facultara al Fideicomisario a cargarlos a prorrata en la cuota mensual del Crédito Garantizado. De igual
forma, el Fideicomitente deberd asumir el pago de cualquiermulta, sancidn, recargo o penalidad impuesta al Fiduciario, producto del incumplimiento
del Fideicomitente y/o dLA DEUDORA de las obligaciones establecidas en la presente clausula. La falta de pago por parte del Fideicomitente, dentro del
plazo establecido por ley aplicable paracancelar dichas sanciones, facultara al Fiduciario a liquidar parcial o totalmente el PatrimonioFideicometido.
Toda la informacién suministrada de tiempo en tiempo por las partes del Fideicomiso debe ser veraz y actualizada, siendo la misma considerada
confidencial y limitadndose su uso al cumplimiento de la presentacion de la declaracion del RTBF. La obligacion de presentacion de la declaracion del
RTBF de cada parte que suscribe el presente Fideicomiso, ya sean declaraciones ordinarias, extraordinarias y/o correctivas, en caso que éstas sean personas
y/o estructuras juridicas obligadas de conformidad con la legislacion vigente, recaerd de formadnica y exclusiva en cada parte. Asimismo, el
cumplimiento de cualesquiera otro tipo de obligaciones o registros a que obligue la legislacion vigente al Fideicomitente y/o cualquiera otra persona
juridica que por cualquier causa o en cualquier condicion forme parte del Fideicomiso, sera responsabilidad tnica y exclusiva de la parte obligada, quien
se encargara de realizar lasgestiones necesarias a través de su representante legal y/o persona al efecto autorizada, asumiendo ademés de forma
integra los gastos que el cumplimiento de dichas obligaciones implique. En el caso de sociedades inactivas, el Fiduciario no se hara cargo de presentar
la declaracion patrimonial, cuya obligacion estara a cargo exclusivamente del Fideicomitente. M)Informacion Confidencial: Las partes se comprometen
a mantener la Informacion Confidencial (detallada posteriormente en esta clausula) que haya sido obtenida o proporcionada por éstas, como consecuencia
de la relacidn que exista, presente o futura. La informacion se mantendraconfidencial de Contrato con el proceso comun y practicas bancarias para
el manejo de informacion de dicha naturaleza. No obstante, el Fideicomisario podra compartir y transferir lalnformacion Confidencial: (i) cuando asi
le sea requerido por autoridad judicial, administrativa,supervisora o de cualquier manera exigida con base en estatutos, reglas, regulaciones, leyes,
reglamentos o un proceso judicial; (ii) a los fiscalizadores del Fideicomisario, a solicitud y requerimiento de cualquier otro érgano fiscalizador o
regulador, supervisor o autoridad competente; (i) cuando la informacion haya sido hecha publica por medios diferentes a cualquier prohibicion hecha
al Fideicomisario; (iv) en conexion con cualquier investigacion, litigio o procedimiento legal en el que el Fideicomisario o el Fiduciario sea parte, o

en relacion con cualquier remedio o recurso relacionado; (v) a las sucursales del Fideicomisario, sus subsidiarias, oficinas de representacion, afiliadas,



agentes 0 a terceras personas seleccionadas por cualquiera de las entidades antes mencionadas, cualquiera que sea su ubicacion, para uso confidencial
(incluyendo en relacion con la prestacion de cualquier servicio o para el procesamiento de datos con fines estadisticos o de analisis de riesgos); y (vi)
sujeto a estipulaciones sustancialmentesimilares a las contenidas en esta seccion, a cualquier actual o potencial cesionario designado por el
Fideicomisario. Se entiende por “informacion confidencial” la informacién que el Fideicomitente proporcione al Fideicomisario, pero no incluye
aquella informacidn que sea o pueda convertirse del conocimiento publico o que sea o se convierta en informacion disponible al Fideicomisario de
cualquier otra fuente que no sea el Fideicomitente a menos que sea de conocimiento expreso del receptor de dicha informacion, que la informacion
fue adquirida conviolacion de alguna obligacion de confidencialidad por parte de la persona que ofrezca dicha informacidon. En virtud de lo anterior,
el Fideicomitente expresamente autoriza al Fideicomisario a suministrar y compartir con el Fiduciario la Informacién Confidencial, de conformidad con
lo establecido en este documento, sin que pueda reclamar que ha habido una infraccion a la confidencialidad de la informacion u operaciones bancarias.
Particularmente, el Fideicomisario se encuentra expresa e irrevocablemente facultado y autorizado por el Fideicomitente y LA DEUDORA, para
compartir con el Fiduciario, toda aquella informacion y documentacion que éste requiera en virtud de las politicas de conozca a su cliente segun lo
establecido en la ley 7786 y su normativa relacionada. Es todo. Las partes reconocemos el valor, consecuencias y trascendencia legales de las
declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en el presente documento, quienes entendidos las aceptamos plenamente y

firmamos en la ciudad de San José, Republica de Costa Rica, el dia [.....], de [.....], del afio dos mil [.....]

DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE ORIGINAL: [.....]

ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO: [.....]

FIDUCIARIQ: [.....
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Contrato de Garantia Mobiliaria-Colones

Entre Nosotros; COOPERATIVA NACIONAL DE EDUCADORES R.L. cédula juridica tres-cero cero cuatro- cuarenta y cinco
mil doscientos cinco, domiciliada en San José, calle Central Avenidas Doce y Catorce, inscrita en el Departamento de
Organizaciones Socialesdel Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, mediante resolucién nimero C-ciento cuarenta y ocho
del dieciocho de noviembre de mil novecientos sesenta y seis, personeria y poder inscrito y vigente bajo las citas dos
mil dieciséis, asiento doscientos sesenta y ocho mil setecientos setenta y nueve, del Sistema Digitalizado de la Seccién de
Personas Juridicas del Registro Nacional, representada por el sefior , mayor de edad, estado civil, profesién, portador
de la cédula de identidad nimero, vecino de_, (en adelante y para efectos del presente contrato identificado
como el “COOPENAE” o el “ACREEDOR?);

Elsefior___ , mayor, estado civil, ocupacion, vecino de , cédula deidentidad ndmero____ (en adelante y

para efectosdel presente contrato identificado como la “PARTE DEUDORA” y “PROPIETARIO REGISTRAL’);

Con el propésito de consignar claramente los acuerdos entre COOPENAE, LA PARTE DEUDORA que rigen el
funcionamiento del presente crédito y la garantia mobiliaria hasta su efectiva cancelacién, hemos convenido en

suscribir este contrato, declarando los siguientes términos, condicionesy estipulaciones:

MANIFESTAMOS:
SECCION PRIMERA - DEL PRESTAMO MERCANTIL

UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 13, ii. Denominacién o nombre del
contrato: Garantia Mobiliaria - Colones - Vivienda Especial, iii. La naturaleza y uso de la linea
asignada a este productoes crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 360

meses.

1.1.- Monto del Préstamo: Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, en este acto, COOPENAE le otorga
a LA PARTE DEUDORA, quien acepta de forma expresa, un préstamo mercantil a titulo oneroso, por la suma de
[MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], (en adelante el “Crédito” o el “Préstamo”).

1.2 Destino del Préstamo: El préstamo se concede en la linea de Vivienda Garantia Mobiliaria conforme el plan de
inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado conforme los términos del

presente contrato.

SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los
recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) EI DEUDOR debera enviar, por
escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos
menores a los mil délares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud,
procedera la ACREEDORA a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con
base en el cronograma o plan de desembolsos previamenteaprobado por la ACREEDORA. El
plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la
ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente
manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacién sera asumido en

Su



totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la
ACREEDORA al DEUDOR, unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio
favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento el porcentaje
de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido,
el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que
éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce,
acepta y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los
gastos de formalizacion; (e) EIl DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad
crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) EI DEUDOR
reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuardesembolsos para
girar el ultimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en

que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida.

2.3.- Plazo y composicién de la cuota: El plazo del Crédito sera de hasta 30 afios y lo debera pagar la PARTE DEUDORA mediante

360 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente de [MONTO DE LA CUOTA
SEGUN APROBACION] colones cada una, a partir del [fecha de la primera cuota segiin Aprobacién], fecha
en la cual la parte deudora hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, pdliza de
saldos deudores, desempleo y de riesgos patrimoniales. Es entendido que todo saldo pendiente de pago al
vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la Ultima cuota, sea el dia
[fecha de la ultima cuota]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE para que en caso necesario,

aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el Préstamo en la

cantidad necesaria. LaPARTE DEUDORA se compromete a hacer todos los pagos a los que esta obligado a favor de
COOPENAE o a quien eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en el presente
contrato, libres de cualquier deduccién, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencion o contribucion. Si COOPENAE
estuviera obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier motivo, la PARTE DEUDORA incrementara su pago
de forma tal que la Cooperativa Acreedora reciba en todo caso la suma completa a que tiene derecho segun los términos
y condiciones aqui pactados, renunciando anticipada y expresamente a cualquier accion de subrogacion o
compensacion derivada de este acto. La PARTE DEUDORA renuncia expresamente, atin en caso de fuerza mayor
o caso fortuito a invocar cualquier accion,defensa, demanda o contrademanda de o para pagar a COOPENAE una
suma menor 0 a suspender sus pagos 0 a pagar en una moneda distinta a la pactada. Corresponde exclusivamente
a la Cooperativa Acreedora la imputacién de pagos. COMISIONPOR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se
cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y seis meses de su
plazo, se debera cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de

comisioén por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada.

2.4.- Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las
oficinas de COOPENAE, de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el
presente crédito son por deduccién de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios,

transferencia y ventanilla.

2.5.- Autorizacion de rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que autoriza



expresamente a COOPENAE para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de
ahorro giro, las cuotas de abono al Crédito que estuvieren al cobro o pendientes de pago. De igual forma, en caso que
se dé un evento de mora en el pago del Crédito y COOPENAE tenga por liquida y exigible la obligacion y proceda
a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA autoriza expresamente y deja facultada en forma
irrevocable e irrestricta a COOPENAE para que a su solo criterio, gestione administrativamente ante los patronos
ylo entes pagadores de las pensiones de la PARTE DEUDORA, la deduccién de las cuotas mensuales necesarias
para la efectiva cancelacion del Crédito.

2.6.- Pago por domiciliacién de cuentas: La PARTE DEUDORA podra en este acto autorizar el pago del crédito
mediante domiciliacion de cuentas; en caso que lo haga, el incumplimiento de la PARTE DEUDORA en el pago, faculta

a COOPENAE para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible

anticipadamente el saldo.

SECCION SEGUNDA - DE LA TASA DE INTERES CORRIENTE Y MORATORIO

2.1.- Intereses Corrientes: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo
de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva+____ (spread) puntos porcentuales, tasa que
inicialmentees igual 14 por ciento anual (1,16667 por ciento mensual) ; sin perjuicio de las eventuales
modificaciones que la cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar segun lo pactado en las
respectivas clausulas de este contrato de crédito. La tasa de interés corriente sera variable, revisable y ajustable
mensualmente, segun lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio,a criterio exclusivo
de la Cooperativa Acreedora. Para el calculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos sesenta y se

multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago.

2.2 DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes
ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de
crédito. i. La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de 17,48216 %, calculada
de acuerdo con la metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima
vigente establecida por el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus
estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se
denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia,
asociadas al presente contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal

variable inicial es de: 14% anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma

porcentual, especificandose para ellos su denominaciéon, descripcidon, porcentaje,
condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion:
documentos de formalizacion, Descripcion: papeleria asociada a la formalizacion de un crédito,
Porcentaje: 0,0000167, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacion: Costo de manejo,
Descripcion: costoadministrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje:
0,066667, Frecuencia: Unica vez, iii) Denominacién: Patrimonio institucional, Descripcion:
Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: 0,10,
Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacion: Pdliza saldo deudor, Descripcion: Poliza de seguro

para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o biende incapacidad total y permanente



de la parte deudora asegurada, Porcentaje: 0,29376, Frecuencia: mensual, V)
Denominacién: Pdliza desempleo, Descripcion: Pdéliza de seguro para la cancelacion de las
cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: 0,60630,
Frecuencia: mensual. vi) Denominacion: Pdliza patrimonial, Descripcién: Pdliza de seguro
para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados
(estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,19076 , Frecuencia: mensual, vii)
Denominacion: Honorarios notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion
de hipotecay otros actos notariales de la formalizacion del crédito, Porcentaje: 0,053333,
Frecuencia: unica vez, viii) Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los
Timbres de registro por la constitucion de hipoteca y otrosactos relacionados a la formalizacién
del crédito, Porcentaje: 0,09167, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacién: Avallo colones,
Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y valoracién de la propiedad y

construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: 0,00755, Frecuencia: Unica vez,

x) Denominacidn: Fiscalizacién colones, Descripciéon: Cargo relacionado a la supervision
realizada porel perito para dar seguimiento del avance en la construccion financiada mediante
crédito, por la Cooperativa, Porcentaje: 0,05667, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones
para la definicion de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con
excepcion de las pélizas, son las siguientes:[(Monto total del cargo cobrado/Monto total
del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del crédito] por cien. Las condiciones para
la definicion de los porcentajes relativos a las polizas, son las siguientes: [(Monto total
del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por aino] por

cien. c) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificandose

para ellos su denominacion, descripcidon, porcentaje, condiciones para la definicionde
dicho porcentaje y frecuencia: i. Denominaciéon: Comisién por pronto pago (Se calcula con
la totalidad) y Comisién por pagos extraordinarios, Descripciéon: Comisién del cinco por ciento
sobre el monto cancelado anticipadamente que se cobra en caso de cancelacién total anticipada
y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje:
0,01543, Frecuencia: eventual, ii. Denominacion: Comision por Renuncia, Descripcion:
Comision de dos puntos porcentualesque se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en
caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la
Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia:eventual. Las condiciones para la
definicion del porcentaje relativo al componente extraordinario “Comisiéon por pronto
pago (Se calcula con la totalidad) y Comisién por pagos extraordinarios”, son las
siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al
momentodel cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos
por afno] por cien. Las condiciones para la definicion del componente extraordinario
“Comision por Renuncia” son: Comision de dos puntos porcentuales que se le carga a
la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o
fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante

el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes mas un



treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial,
los intereses moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y
fechas establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener
por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La
tasa deinterés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se
estipula, sera del 18,20 por ciento anual (1,52 por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales
variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes
gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefénica, avisos de cobro
administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera
hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no
pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principalque se encuentra en
mora, ni exceder el monto de los doce ddlares, moneda de curso legal de los EstadosUnidos

de América.
SECCION TERCERA - GARANTIAS DEL PRESTAMO

3.1.- Garantia Mobiliaria: Manifiesta LA PARTE DEUDORA, que es duefia del [DESCRIPCION BREVE DEL BIEN MUEBLE
QUE SE OTORGA EN GARANTIA], que se identifica asi: [DESCRIPCION COMPLETA Y DETALLADA DEL BIEN
MUEBLE], y sobre el cual continuara ejerciendo la posesion y por ende los cuidados de un buen padre
de familia. Con el fin de garantizar el préstamo al que hace referencia el presente contrato, en garantia
del pago del principal adeudado, sus intereses corrientes y moratorios, las costas procesales y
personales de la eventual ejecucion judicial y/o extrajudicial y cualquier otro gasto judicial o extrajudicial
en que incurra COOPENAE para la proteccion y recuperacion de su acreencia, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor de COOPENAE R.L., garantia mobiliaria sin desplazamiento por la suma de [MONTO
PRINCIPAL DEL CREDITO], sobre el bien mueble de su propiedad antes descrito. En razon de lo anterior, la
PARTE DEUDORA no podra mover el bien mueble garante, sin la autorizacion previa y por escrito de
COOPENAE, lo anterior ya que se deberasupervisar por un profesional asignado por COOPENAE, con el
fin de mantener vigente las polizas del crédito. En caso de remate, servira de base el saldo de principal
adeudado al momento de establecerse la ejecucion, mas los correspondientes intereses, gastos de la
eventual ejecucion, tal como pero no limitados a gastos del procedimiento de venta o subasta, incluyendo
honorariosdel Notario Publico, perito y otros, segun la liquidacion del COOPENAE. La garantia mobiliaria
constituida sobre los referidos bienes muebles comprenden todos los mecanismos, piezas opartes
que se usen accesoriamente en él, o que en el futuro se le agreguen o adicionen, asi como los que se
puedan identificar como provenientes de los bienes muebles garantes originalmente gravados,
incluyendo el(los) bien(es) que lo reemplace(n). La garantia mobiliaria constituida sobre los bienes muebles
garantes se extendera de forma automatica a todos los bienes derivados o atribuibles dados en garantia, en
respaldo de las obligaciones mencionadas en el presente contrato. LA PARTE DEUDORA se obliga a no
transformar, gravar o enajenar en todo o en parte los bienes muebles garantes, ni constituir otras garantias
mobiliarias sobre los mismos, sin consentimiento previo y escrito de COOPENAE. En garantia de pago
del principal e intereses y ambas costas de una eventual ejecucion, LA PARTE DEUDORA, impone la garantia
mobiliaria antes mencionada, con la responsabilidad individual de cada bien mueble garante segiin se

indic6. La garantia mobiliaria establecida, constituye para COOPENAE derecho preferente sobre los



bienes muebles garantes mueble dado en garantia, pudiendo ser pagado con el producto de la venta

mediante ejecucion extrajudicial de la garantia mobiliaria, para lo cual el formulario de ejecucién

debidamente inscrito o el aviso registral de su inscripcion tendran caracter de titulo ejecutorio. LA

PARTE DEUDORA, se encuentra en la obligacién de conservar los bienes muebles garantes objeto del presente

contrato en las mejores condiciones. Asimismo, se compromete a evitar la pérdida total o parcial de éstos,

asumiendola total y exclusiva responsabilidad por los dafios y/o perjuicios ocasionados por el incumplimiento

de esta obligacion a su cargo. El incumplimiento de las anteriores obligaciones, dara derecho a COOPENAE

para considerar sin previo requerimiento, vencido el plazo de la deuda y exigible por via de ejecucion extrajudicial,

bastando su sola maniiestacion. Lontinua maniiestando LA PARTE DEUDUKA, que renuncia en el caso de

ejecucion a su_domicilio, requerimientos de pago vy tramites de juicio ejecutivo y garantizan el pago de capital e

intereses vy las_costas personales y procesales del juicio en caso de ejecucion en sede extrajudicial, fijandose como

base de un eventual remate el saldo del capital adeudado al momento de establecer la ejecucidnconforme liguidacion
que formule COOPENAE.

3.2.-_Autorizacién de Registro de la Garantia Mobiliaria y Poder Especial: Corresponde a COOPENAE la

imputacién de pagos. De conformidad con el articulo cuarenta y tres de la Ley de Garantias Mobiliarias, desde ya
COOPENAE queda autorizado a efecto de registrar el gravamen prendario de primer grado o garantia mobiliaria sobre
los bienes antes indicados en un todo de acuerdo con las disposiciones aqui convenidas. Para tales efectos se autoriza
y otorga Poder Especial de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del
Lic. Hernan Cordero Maduro, cédula de identidad nimero 1-348- 030, y/o Lic. Ricardo Cordero Baltodano, cédula de
identidad nimero 1-1010-0904 y/o Licda. Mariana Alfaro Salas, cédula de identidad nimero 1-1269-988, para que
conjunta o separadamente procedan a registrar dichoformulario de inscripcién electronico ante el Registro de
Garantias Mobiliarias del Registro Nacional. De igual manera, se autoriza expresamente al COOPENAE para
que en caso de ejecucion de la presente garantia mobiliaria, se utilice el procedimiento previsto en el presente
contrato y lo que establece el titulo sexto, capitulo primero de la Ley de Garantias Mobiliarias nimero nueve mil
doscientos cuarenta y seis especificamente los articulos cincuenta y siete ysiguientes de dicha norma.
Supletoriamente regira el procedimiento previsto en el articulo quinientos treinta y seis del Cédigo de Comercio de
CostaRica, procedimiento que podra aplicar el COOPENAE a su entera discrecién, sin necesidad de acudir a procesos

jurisdiccionales.

3.3.- Vigencia de la Garantia Mobiliaria: Esta garantia mobiliaria se mantendra vigente hasta que todas las sumas

debidas bajo el Contrato de Préstamo hayan sido pagadas, y también continuara con pleno valor y efecto ain en
aquellos casos en que habiendo sido pagada alguna suma, la misma deba ser devuelta por COOPENAE por

cualquier razén.

3.4.- Mejoras: La presente garantia mobiliaria comprende cualquier mejora presente o futura que en su caso pueda

tener, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre los bienes muebles dados en garantia.

3.5.- Derecho de Accesién: LA PARTE DEUDORA en su condicién de PROPIETARIA REGISTRAL de la finca del partido de



[PROVINCIA], MATRICULA: [NUMERO DE FOLIO REAL] - [DERECHOS] [DESCRIPCION DE LA FINCA], en el cual se instalaré la

garantia mobiliaria que en este acto se otorga, expresamente conoce y acepta que tiene pleno

conocimiento que en dicha finca se va a instalar de forma temporal y durante el plazo del presente contrato el bien

mueble garante antes descrito, razon por la cual gnjumndmmERQEIEIARIQ_BEQIsIRALudgmamm

y estipulaciones que hace como PARTE DEUDORA. De igual forma, expresamente renuncia al resarcimiento de
dafios y perjuicios. y/o a reembolsar el valor de los materiales. mano de obra y/o del bien mueble garante v/o a solicitar
la_destruccidn v/o remocion del referidobien mueble garante. En caso de remate y/o ejecucion de |a garantia
mobiliaria, por tratarse de un bien modular removible, el PROPIETARIO REGISTRAL reconoce el derecho preferente
que en este acto se le otorga a COOPENAE sobre el mismo y para tales efectoslo autoriza desde va de forma
irrevocable el ingreso a la referida finca con el fin de llevar a cabo la desinstalacién y/o remocién del bien mueble
garante, asi como todos los actos necesarios para lograr dicho cometido, sin gue dichos ingresos v actos
constituyan delito alguno.

3.6.- Declaracion de Ia No Exjstencia de otras Garantias Mobiliarias y/o Hipoteca: Manifiesta LA PARTE
DEUDORA y PROPIETARIO REGISTRAL, bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo

advertencia de las sanciones con que la legislacion penal castiga el perjurio, que sobre el bien mueble que en este
acto da en garantia a favor de COOPENAE, actualmente no existen suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre
bienespor incorporacion o destino que describe el inciso sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias,
numero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como gue respecto de esos bienes y de bienes futuros de
esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa al derecho de constituir garantias mobiliarias y/o a
otorgar garantia hipotecaria sobre la finca adonde se instalara temporalmente el bien mueble garante, sin contar
previamente con la autorizacién por escrito de COOPENAE, mientras el crédito que ahora se constituye no
haya sido cancelado.

SECCION CUARTA - DE LOS SEGUROS Y DEL MANTENIMIENTO DE LOS BIENESMUEBLES

4.1.- Sequros: La PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes los siguientes seguros durante todo el
tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por estos conceptos
conjuntamente con la cuota mensual del crédito. EI monto a pagar mensualmente para mantener vigentes estos
seguros, podra variar de acuerdo a lo que disponga la aseguradora, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por
este concepto se incrementara en la suma necesaria para cubrir esos aumentos. Queda expresamente aceptado
que la falta de cumplimiento de lo anterior dara derecho a COOPENAE, sin ulterior responsabilidad para ésta en
caso que no lo haga, a pagar las pdlizas y las renovaciones por cuenta de la PARTE DEUDORA, en cuyo caso, los
desembolsos efectuados por COOPENAE en la gestion de pago de las primas por seguros, le seran reintegrados por
la PARTE DEUDORA en forma inmediata, reconociéndole a COOPENAE los costos administrativos eintereses
equivalentes a la tasa de interés moratoria, segun los términos y condiciones del presente Crédito. En la
eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos
seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia
indicada, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. COOPENAE se reserva el derecho de ampliar la



cobertura de dichas pdlizas en cuanto a su monto o los riesgos que cubre. En todo caso, la PARTE DEUDORA
debera entregarlelas pélizas que aqui se detallan debidamente endosados a favor de COOPENAE, asi como los
documentos respectivos y sus renovaciones. La vigencia de las pélizas queda sujeta a que la aseguradora, luego de
comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas seguin el marco regulador de las mismas, acepte el
aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacién. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer
dichas condiciones segun informacién que en forma previa y por separada le ha brindado COOPENAE, la entidad
aseguradora y/o el intermediario de seguros. LA PARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir
las pdlizas de seguros con cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos debidamente
autorizados, siempre y cuando dichas pélizas cumplan a cabalidad con los requerimientos establecidos por COOPENAE

y las disposiciones vigentes en materia de seguro.

4.1.1.- Poliza de Saldos Deudores: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una péliza
de Saldos Deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de muerte
o0 incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta pdliza sea aplicado a las
operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como
beneficiario principal irrevocable de dichas pélizas, a mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo
el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y a entregar debidamente endosados a COOPENAE
los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacion con esta cobertura de seguro son aplicables
las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere
pertinente: i.- COOPENAE se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica y sin requerimientos
adicionales ni examenes médicos apruebe la entidad aseguradora, en el entendido de que lagarantia
hipotecaria sera la que satisfaga eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerteo
incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA. En caso que el monto delCrédito sea
superior a dicha cobertura automatica, la PARTE DEUDORA podra solicitarpor su propia cuenta, aumentar
la suma asegurada ante la entidad aseguradora, para lo cual debera cumplir con los tramites que dicha
entidad solicite y cubrir la diferencia de la prima. En cualquier caso, la PARTE DEUDORA deberéa entregar
la pdliza debidamenteaceptada por la aseguradora y endosada a favor de COOPENAE. ii.- Cuando el
monto del Crédito sea igual o menor a la coberturaautomatica, el seguro se limitara al monto del principal.
iii.- Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada por la aseguradora por cualquier razén
y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, sedeja convenido y aceptado que
COOPENAE queda unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o
reduciendo el porcentaje 0 monto destinado al pago de las pdlizas de seguros antes indicadas, siendo
improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA hacia COOPENAE En este caso, si
COOPENAE hubiere deducido los pagos por las sumas no aprobadas, quedara obligado Unicamente a

reintegrar los montos cobrados de mas o sus diferencias.

4.1.2.- Poliza de Riesgos Patrimoniales: La PARTE DEUDORA se obliga a contratar y mantener durante la
vigencia del presente Crédito un Seguro de Riesgos Patrimoniales que cubra los bienes muebles que

mediante el contrato se dan en garantia mobiliaria, por las coberturas y sumas correspondientes, a
satisfaccion de COOPENAE, las cuales en ningin momento podran ser inferior al valor del precio de
mercado de éstos o bien el que el perito indique, en cuyo caso, en ningin momento podran ser menor al

monto del principaldel Crédito. Los seguros de riesgos patrimoniales contratados en garantia colateral



delCrédito, podran variar cuando asi lo determine la Cooperativa Acreedora o ente asegurador, asimismo,
LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE para que actualice el valor de los bienes muebles frente a la

aseguradora cuando corresponda.

4.1.3.- P¢liza de Desempleo: L a PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una péliza de desempleo
que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de un despido con
responsabilidad patronal que implique la pérdida de todas susfuentes de ingresos, la Aseguradora podra
eventualmente cubrir una o varias cuotas del Crédito. En este acto la PARTE DEUDORA conoce y acepta
que dicha pdliza de desempleoesta sujeta a ciertasexclusiones, periodo de espera y carencia los cuales le

han sido informados, lo cual expresamente acepta en este acto.

4.2.- Mantenimiento e inspeccién de la Garantia: La PARTE DEUDORA se obliga, durante la vigencia del Crédito, a
mantener los bienes muebles garantes, en buen estado de uso y conservacion, y a permitir su inspeccion por los
funcionarios que designe COOPENAE; para tal fin se deja constancia que la ubicacion fisica de los bienes muebles
garantes es: [ubicacion del bien mueble]. El costo del mantenimiento y/o inspecciones del bien mueble garante,
correra por cuenta de la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA se compromete a no cambiar o variar el destino del

bien mueble, sin la autorizacion previa y por escrito de COOPENAE..-

SECCION QUINTA - INCUMPLIMIENTOS

5.1.- Casos de Incumplimiento y Vencimiento Anticipado: LA PARTE DEUDORA convieney acepta que en caso
que LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL incurra en alguno de los siguientes incumplimientos, dara
derecho a COOPENAE a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda y proceder con la ejecucion
de la garantia mobiliaria:

a) la no inscripcién en el Registro de Garantias Mobiliarias de esta garantia mobiliaria por causas imputables
a él tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza sobre el bien mueble
garante y/o el bien inmueble adonde el primero se instalaratemporalmente; b) el no pago en tiempo y forma de
los impuestos municipales, territoriales,patente  municipal, impuestos sobre personas juridicas,
cumplimiento del registro de transparencia y beneficiarios finales, impuestos sobre los activos o de cualquier
otra naturaleza que pesen sobre el bien mueble garante o el inmueble sobre el que la garantia mobiliaria seinstalara
temporalmente; ¢) La falta de pago en tiempo y forma del principal,intereses, gastos y/o de cualquier otra suma que
sea pagadera de acuerdo con este Contrato; d) Si con respecto a cualquier declaracién o garantia hecha por LA
PARTE DEUDORA, de conformidad a o con relacién al Préstamo, llega a demostrarse legalmente que cuando fue
hecha era incorrecta en cualquier aspecto, que tenga un efecto significativamente adverso para el giro ordinario de
los negocios de LA PARTE DEUDORA y del Fiador Solidario. ) Si LA PARTE DEUDORA incumplen en la
ejecucion u observacion de cualquier otro término, obligacién o condicién contenida en este Contrato, que
debia ser cumplida, después de cualquier periodo de gracia o notificacion aplicable aqui contenido. f) La falta
comprobada de la debida conservacién del bien garante en posesién de LA PARTE DEUDORA; g) Si por
resolucién firme de autoridad judicial o administrativa competente, algun permiso o licencia, obtenida por LA
PARTE DEUDORA, para la instalacion y/o habitacion del bien garante es enmendada o cancelada de cualquier
manera que tenga un efecto significativamente adverso para el uso de éste por parte de LA PARTEDEUDORA.
h) Si por resolucién firme de autoridad judicial o administrativa competente, la validez o exigibilidad de este

contrato es exitosamente impugnada. i) Que exista un cambio que afecte, a criterio de



COOPENAE, de manera significativamente adversa la situacion financierade LA PARTE DEUDORA. j) Si la garantia
mobiliaria otorgada por LA PARTE DEUDORA llegarea ser revocada, ilegal, invalida, inexigible o nula por cualquier
circunstancia, sin que sea sustituida por otra en forma inmediata al requerimiento por escrito y a satisfaccion de
COOPENAE. k) Si cualquiera de los bienes objeto de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar a favor de
COOPENAE con relacion al Préstamo resultare secuestrado, embargado o en cualquier forma perseguido; 1) Si
cualquiera de las garantias otorgadas o que se lleguena otorgar para cubrir el saldo adeudado por razén del
Préstamo a que se refiere este documento sufre desmejoras o depreciacion que, a juicio exclusivo de
COOPENAE, la hagan insuficiente para los fines que se constituyé. m) Si el PROPIETARIOREGISTRAL vende la

los bienes muebles dados en garantia. deberd contar con la autorizacion previay por escrito de COOPENAE,
debera hacerlo a una finca de su propiedad v/o deberd suscribir un contrato de arrendamiento con el
propietario registral de la finca o sitio_adonde vaya a reinstalar_dichos bienes muebles. documentogue deberd
contar con |a aprobacién previa y visto bueno de COOPENAE vy debera coordinar con COOPENAE la supervisién
de dicho traslado por un profesional asignado por COOPENAE. con el fin de mantener vigente las pélizas del crédito.

5.2.- Aceleracién: Si algin caso de incumplimiento comprobado ocurre, COOPENAE podra, a su discrecion,
declarar vencido e inmediatamente exigible el crédito y su saldo insoluto adeudado,junto con cualquiera otra suma
pagadera de conformidad con este Contrato, sin necesidad depresentacion, requerimiento, demanda, protesto ni
notificacion de ningun tipo, y ejercer todos los derechos que brinda la ley, por procedimientos monitorios, para todo lo
cual LA PARTE DEUDORA dejan renunciados sus domicilios. Ninguna falta o atraso por parte de COOPENAE en
ejecutar o ejercer cualquier derecho derivado del presente contrato, se interpretarad como una renuncia de sus derechos
o facultades que le corresponden de conformidad con este contrato ylaley. Todos los derechos contenidos en el presente
contrato, y cualesquiera garantias ofrecidas en él, son acumulativos, y pueden ser ejecutados conjunta o

separadamente.

SECCION SEXTA - MISCELANEOS

vii. 6.1.- Costos v Gastos: Todos los gastos de formalizacion de este contrato y las
garantias contempladas en él correran por cuenta de LA PARTE DEUDORA,
incluyendo los gastos generados por el lugar de firma de estecontrato. Adicionalmente,
LA PARTE DEUDORA, al ser requeridas por escrito por COOPENAE, pagaran a
COOPENAE aquellas sumas que sean necesarias para reembolsarle los cargos, costos,
timbres que correspondan por ley, y gastos razonablemente incurridos en la negociacion,
preparacion, ejecucion, administracion y ejecucion forzosa de este Contrato, incluyendo
los gastos legales, de peritos, teniendo en todo momento LA PARTE DEUDORA el

derecho a revisar dichos montos y cobros.



6.2.- TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios
ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios

u opcionales.

6.3.- Estado de cuenta: Se remitird al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito,

conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarenta y tres mil doscientos setenta-MEIC.

6.4.- CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencién
de reclamos. Los medios de informacion y atencion de reclamos a disposicion del
consumidor, asi como los plazos de respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de
informacion y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio,
buzoén de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefonica
en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis
cero, canales digitales como: correo electronico controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook,
chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles para
atender solicitudes y para la resolucién de las quejas o reclamos interpuestos por sus
asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisiony estudio de
reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la queja
o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar

la respuesta al asociado.

6.5.- Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del
consumidor los establecidos en la Ley de Promocion de la Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor nimero
siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacion, en tratados, convenciones internacionales de las que Costa

Rica sea parte, legislacion interna ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres.

6.6.- Notificacién actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA Yy sin perjuicio de la
renuncia del domicilio, para los efectos de un eventual proceso de ejecucion de la garantia mobiliaria, la PARTE
DEUDORA, sefiala comosu domicilio contractual, la direccién consignada en el presente contrato, en la cual se les
podra notificar personalmente o por medio de cédula; obligandose a notificarle a COOPENAE, cualquier cambio en
su domicilio, y en caso de omision, bien que resultare impreciso o inexistente, sin que ello conste en el documento
en que se constituye la obligacion, podra ser notificada por medio de un edicto en el Boletin Judicial o en un diario

de circulacion nacional.

A LA PARTE DEUDORA y/o  PROPIETARIO REGISTRAL se le notificara

en

A COOPENAE se le notificara en



6.7.- Depositario judicial: Convienen las partes que ante la eventual ejecucion de la garantia mobiliaria y/o del cobro
del Crédito, al decretarse el embargo sobre bienes garantes, se nombrara depositario judicial al representante que
COOPENAE, designe.

6.8.- Fracciones: En caso que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA,
COOPENAE, queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente forma:
Sila operacion se encuentra al dia las fracciones se aplican en abono al capital adeudado; si la operacion se encuentra

atrasada se procede primero a cancelarlos gastos, intereses corrientes y moratorios y por Ultimo capital.

6.9.- Cese de relacidn asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con
recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las
personas asociadasa la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el
evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser
asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos
porcentuales la tasa de interés vigente, asi como paratener por vencido anticipadamente el plazo de la

obligacién y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda.

6.10.- Clasificacion del riesqo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor
riesgo decrédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional

de Supervision del Sistema Financiero.

6.11.- Actualizacién de los datos: La PARTE DEUDORA se obliga a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE cualquier documento relacionado con la aprobacion de este Crédito, asimismo autorizan a
COOPENAE a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta,
COOPENAE queda facultada para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y

exigible anticipadamente el saldo.

6.12.- Sancién por informacién falsa: Cuando COOPENAE, compruebe que la PARTE DEUDORA ha
suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las condiciones convenidas en
la contratacién del préstamo, COOPENAE queda facultada para para tener por vencido anticipadamente el

plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.13.- Grupos de intereses econémicos: La PARTE DEUDORA, se obliga ante COOPENAE, a proporcionar la
informacidn necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econdmico, asi como de las eventuales

modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE, para que investigue del
modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicién, COOPENAE queda
facultada para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente

el saldo.

6.14.- Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil y cuatrocientos
noventa y uno del Codigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta suconformidad para el caso de cesion total

o parcial del presente



crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique.

6.15.- Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el bien garante, debera
suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento que debera otorgar en
instrumento publico y/o con fecha cierta. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacidn, ello sera causal de
vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE podra exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio

de los demas dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora.

6.16.- Efectividad: Cualquier estipulacién de este acuerdo que llegue a ser inoperativa, no ejecutable o
invalida, en todoo en parte, en relaciéon con cualquier parte o en cualquier jurisdiccion, no afectara las
demas estipulaciones o su operacion, efectividad o validez con relacion al resto o en cualquier otra

jurisdiccion.

6.17.- Supervivencia: Todas las declaraciones y garantias hechas por LA PARTE DEUDORA en este
Contrato o en algin documento emitido en relacién con este Contrato, sus estipulaciones y compromisos,
sobreviviran la ejecucion de los mismos, y continuaran con pleno valor y efecto hasta que el préstamo sea pagado

en su totalidad, o por tiempo adicional a dicho pago en los casos asi establecidos en este Contrato.

6.18.- Modificaciones. Enmiendas v Protocolizacidn: Este Contrato y cualquier otro documento anexo

contienen todos los acuerdos entre las partes. Todas las anteriores negociaciones, compromisos, estipulaciones,
declaraciones y acuerdos, sean estos orales o escritos, en relacion con el préstamo, se fusionan aqui, y en caso de
contradiccion entre unos y otros, prevaleceran para todos los efectos legales las estipulaciones de este Contrato y
sus anexos. b) Este Contrato no debera ser modificado, ni enmendado de ninguna manera, excepto si se hace
por medio de otro acuerdo escrito ejecutado por laspartes con las mismas solemnidades de este Contrato y
que debera rotularse como addendum al presente Contrato.

¢) Cualquiera de las partes podra protocolizar este Contrato sin necesidad de comparecencia de la ofra parte,

corriendo por cuenta de la parte interesada los gastos que tal acto devengue.

6.19.- Protocolizacion: Las partes se autorizan mutuamente para elevar a escritura publica este contrato sin necesidad de

citacion para que la otra parte comparezca ante notario.

6.20.- Ley Aplicable y Jurisdiccién: El Contrato y cualquier otro documento anexo seran interpretados y
ejecutados de conformidad con y regulados por las leyes de la Republica deCosta Rica. Salvo en lo que a la

ejecucion extrajudicial de la garantia mobiliaria se refiere, las partes irrevocablemente se someten a la jurisdiccién
de los tribunales de San José, Costa Rica,para lo que dejan expresamente renunciado su domicilio. Sin perjuicio
de la renuncia a sus domicilios, LA PARTE DEUDORA y El Fiador sefialan expresamente para oir notificaciones
en caso de incumplimiento de las obligaciones que aqui contraen, la direccion indicada en este documento, para
los efectos del articulo cuatro de la Ley nimero siete mil seiscientos treinta y siete de Citaciones y Notificaciones
Judiciales y del articulo ciento setenta y cuatro bis del Codigo Procesal Civil, y declaran que en la direccion que
se ha indicado podra notificarseles personalmente o por medio de cédula, y que entienden que en caso de que

su domicilio resultara impreciso o inexistente, podran ser notificadas por medio de Edicto publicado en el



Boletin Judicial y en un periddico de circulacion nacional. Dicho sometimiento no limitara el derecho de
COOPENAE de iniciar procesos en contra de LA PARTE DEUDORA en cualquier otro tribunal de jurisdiccion
competente, de acuerdo con la emisién de su garantia, ni el inicio de dichos procesos en alguna o varias
jurisdicciones impedira el inicio de procedimientos en cualquier otra jurisdiccion, ya sea concurrentemente
o no, pues LA PARTE DEUDORA y El Fiador aceptan la jurisdiccion de los tribunales de cualquier otro lugar
o pais donde aparezcan bienes o activos de LA PARTE DEUDORA y el gjercicio en su contra de los derechos o
los recursos legales que las leyes de esa otra jurisdiccion brinden a COOPENAE.

Leido lo anterior por los comparecientes, manifiestan que lo aprueban y todos firmamos en tres originales de igual tenor y

valor legal, en los lugares y fechas que se indican a continuacién:

, firman:

En la ciudad de San José, Costa Rica, el dia de del
P/ COOPENAE R.L. [NOMBRE P/ LA PARTE DEUDORA - PROPIETARIO
REGISTRAL
COMPLETO] GIs

[NOMBRE COMPLETO]



14 - Fideicomiso - Dolares - Vivienda dolares



CONTRATO DE CREDITO Y CONSTITUCION DE FIDEICOMISO DOLARES

Los suscritos, A) [.....] quien comparece en su condicién personal y para los efectos del presente contrato se denominara como “EL
DEUDOR Y/O “EL FIDEICOMITENTE ORIGINAL”; B) [.....] quien actta en su condicién de [.....] con facultades de apoderado
generalisimo sin limite de suma, con facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....] con cédula de personajuridica
numero [.....], sociedad domiciliada en [.....], sociedad y personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcion con
vista en el Registro de Personas Juridicas a la indicada cédula juridica de la sociedad, que para efectos del presente contrato se
denominara“LA FIDUCIARIA” y C) [.....] quien actta en su condicidn de [.....] con facultades de apoderado generalisimo sin limite de suma,
con facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....] con cédula de persona juridica nimero [.....], sociedad domiciliada
en [.....], sociedad y personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcion con vista en el Registro de Personas Juridicas
a laindicada cédula juridica de la sociedad, que para efectos del presente contrato se denominara “EL ACREEDOR Y/OFIDEICOMISARIO
UNICO”, convienen suscribir los siguientes CONTRATOS DE CREDITO MERCANTIL Y DE FIDEICOMISO: PRINCIPAL:

UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 14, ii. Denominacion o nombre del contrato: Fideicomiso - Délares - Vivienda
ddlares, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es crédito. iv. Moneda Délares, v. Plazo del financiamiento 300 meses.
Manifiesta el compareciente [.....], de calidades dichas, y actuando en su condicidn personal que [...], cédula de persona juridica nimero
[..], en adelante denominado "ACREEDOR", domiciliado en [...], le ha concedido un préstamo mercantil, por la suma de [.....] DOLARES,
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, consecuentemente, se constituye en DEUDOR del ACREEDOR por dicha suma
de principal, mas los correspondientes intereses y demds responsabilidades pecuniarias, bajo los siguientes términos y condiciones:
PRINCIPAL: El préstamo mercantil concedido por el ACREEDOR al DEUDOR, espor la referida suma de [.....] DOLARES, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América, en adelante el “PRESTAMO”. PAGO DEL PRINCIPAL: EL DEUDOR pagara alACREEDOR el préstamo
mercantil concedido mediante el pago de 300 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente, de principal
e intereses, bajo el sistema de cuota nivelada, de [...] ddlares de principal e intereses, mas polizas cada una, a partir del [FECHA DE
PRIMERPAGOQ], fecha en la cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y a pdlizas de
SALDOS DEUDORES, DESEMPLEQ y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser
satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la Gltima cuota, que serd cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La
PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de
cubrir los intereses causados y amortizar el préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo de la
Cooperativa Acreedora, lo que podrd hacer en la forma que estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, atn después del
remate del bien dado en garantia. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos
automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. DEL PLAZO: El plazo del PRESTAMO mercantil es de 25 ANOS contados a
partirdeldia del[....]delafio[.....]seaquevenceel _de[....] delafio[....]. Alvencimiento del plazo EL DEUDOR debera haber cancelado
al ACREEDOR cualquier saldo al descubierto. INTERESES CORRIENTES: El saldo del crédito devenga intereses corrientes, a partir del dia de
hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la US PRIME RATE mas___(SPREAD) puntos porcentuales, tasa que

inicialmente es igual a 9,75 por ciento anual (0,81250 por ciento mensual). La



tasa de interés corriente sera variable, revisable y ajustable mensualmente, segn lo dispone el articulo cuatrocientos noventay siete del
Cddigo de Comercio, a criterio exclusivo de la Cooperativa acreedora, considerando el comportamiento del mercado financiero y los
parametros internos que la cooperativa utilice para determinarla, sin necesidad de consulta ni notificacion a la PARTE DEUDORA y/o los
fiadores. Para el calculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos sesenta y se multiplica por el niimero de dias a que corresponde
el pago. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de
los primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en
concepto de comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. PAGO DE INTERESES: Los
intereses generados por el PRESTAMO mercantil establecido en el presente contrato, seran cancelados por EL DEUDOR a favor del
ACREEDOR, en forma mensual, fija, consecutiva y vencida. CALCULO DE INTERESES: Tanto los intereses corrientes como los moratorios,
en su caso, se calcularan sobre la base de tiempo “DAS EXACTOS DIVIDIDO ENTRE ANO COMERCIAL”, es decir trescientos sesentay cinc|o
dias dividido entre trescientos sesenta dias. SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos
autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA,
solicitud que no podrd ser por montos menores a los mil ddlares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud,
procedera la ACREEDORA a designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos
previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la
ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION.
El costo de esta verificacion sera asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la
ACREEDORA al DEUDOR, Unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance real de la obra
y que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En
este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus
funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso
inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) El DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda
sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA,; (e) EI DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no
efectuar desembolsos para girar el Gltimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito
designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se
incluyen todos los componentes ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i.
La Tasa de Interés Total Anual inicial de este producto sera de 13,31082 por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta
por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y serd informada mensualmente al
consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de interés

que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de la siguiente manera:



a) Tasa de interés nominal variable inicial es de: 9,75 por ciento anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma porcentual,
especificandose para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i)
Denominacion: documentos de formalizacion, Descripcidn: papeleria asociada a la formalizacion de un crédito, Porcentaje: 0,0000216,
Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacion: Costo de manejo, Descripcion: costo administrativo, hasta un dos por ciento del principal del
crédito, Porcentaje: 0,080000, Frecuencia: Unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta
un tres por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: 0,12, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacion: Pdliza saldo deudor, Descripcion:
Péliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora
asegurada, Porcentaje: 0,29376, Frecuencia: mensual, v) Denominacion: Péliza desempleo, Descripcion: Péliza de seguro para la
cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: 0,60630, Frecuencia: mensual,
vi) Denominacion: Péliza patrimonial, Descripcion: Péliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia
ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,19076, Frecuencia: mensual, vii) Denominacion:
Honorarios notariales, Descripcidn: Cargo relacionados a la constitucion del fideicomiso y otros actos notariales de la formalizacién del
crédito, Porcentaje: 0,064000, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacidn: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de
registro por la constitucion de fideicomiso y otros actos relacionados a la formalizacion del crédito, Porcentaje: 0,11000, Frecuencia: Unica
vez, ix) Denominacion: Avallo dolares, Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y valoracion de la propiedad y construcciones
a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: 0,00903, Frecuencia: Unica vez, x) Denominacion: Fiscalizacion délares, Descripcion: Cargo
relacionado a la supervisidn realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccion financiada mediante crédito, por
la Cooperativa, Porcentaje: 0,06800, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la definicidn de los porcentajes relativos a los
componentes ordinarios, con excepcion de las pélizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito
aprobado) /Cantidad total de afios del crédito] por cien. Las condiciones para la definicidn de los porcentajes relativos a las pdlizas, son
las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por cien. ¢) Componentes
extraordinarios expresados de forma porcentual, especificandose para ellos su denominacidn, descripcion, porcentaje, condiciones para
la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i. Denominacidon: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por
pagos extraordinarios, Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de
cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje: 0,01894,
Frecuencia: eventual, ii. Denominacion: Comision por Renuncia, Descripcion: Comision de dos puntos porcentuales que se le carga a la
tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la

Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos,

Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion del porcentaje relativo al componente extraordinario “Comision por pronto pago
(Se calcula con la totalidad) y Comisidn por pagos extraordinarios”, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo
pendiente del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por afio] por cien. Las
condiciones para la definicion del componente extraordinario “Comision por Renuncia” son: Comision de dos puntos porcentuales que
se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser
asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes
mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses moratorios se
continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE,
R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio

que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del 12,68 por ciento anual (1,06 por ciento mensual),



sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o
diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto
y visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no
pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce délares,
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Queda establecido que el cargo por gestion de cobranza administrativa que no
haya sido cancelado, formara parte del monto a cobrar en un eventual proceso judicial. OTRAS CONDICIONES DE PAGO A CARGO DEL
DEUDOR Y A FAVOR DEL ACREEDOR: Manifiesta EL DEUDOR que reconoce y acepta que los recursos desembolsados por el ACREEDOR
para el presente préstamo, han sido obtenidos por este de lineas de crédito y/o captaciones en délares y que debe ser retribuidas en esa
misma moneda. En consecuencia, y en virtud de lo establecido en el inciso j) del articulo cuarenta y nueve de la Ley Organica del Banco
Central de Costa Rica, el pago de este préstamo debe hacerse necesariamente, en la moneda pactada, estipulacion que es parte esencial
de este contrato. Por lo tanto, EL DEUDOR se compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado en virtud de este contrato en las
oficinas del ACREEDOR en San José 6 en cualquiera de sus sucursales,en délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
Todo pago debera ser realizado en dinero efectivo 6 cheque y en dia habil que para los efectos de este contrato es cualquier dia en que
las oficinas del ACREEDOR estén abiertas al publico. Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes
en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito
son por deduccion de planilla, cargos autométicos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacién de rebajo de planilla y/o
de cuentas deahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito COOPENAE
R.L.tenga por liquida y exigible la obligaciony proceda a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamente autorizada
y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en administrativamente ante los
patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la deduccionde las cuotas mensuales
necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asimismo, los deudores y fiadores autorizan a la Cooperativa para que debite de
cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las cuotasde abono al crédito que estuvieren pendientes de
pago. Pago por domiciliacidn: La PARTE DEUDORA podra autorizar el pago del crédito mediante domiciliacion de cuentas. Asimismo, EL
DEUDOR se compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado a favor del ACREEDOR oa quien eventualmente se le haya cedido el
crédito de conformidad con lo establecido en este contrato, libres de cualquier deduccién, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencion 6
contribucion. Si EL DEUDOR estuviese obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier motivo, ésta incrementara su pago de tal
forma que el ACREEDOR reciba en todo caso la suma completa por concepto de cuota mensual a que tiene derecho segun los términos y
condiciones de esta contrato. EL DEUDOR renuncia expresamente, aun en las circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor, a invocar
cualquier accion, defensa, demanda 6 contrademanda de o para pagar a al ACREEDOR una suma menor o a suspender sus pagos, 0 para
pagar en una moneda que no sea la pactada. IMPUTACION DE PAGOS: La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo del ACREEDOR,
por lo que podra hacer en la forma que estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, atin después delremate del bien dado en
garantia. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO DEL DEUDOR: EL DEUDOR acuerda y expresamente se obliga, durante todo el plazo del presente
PRESTAMO, a lo siguiente:

a) A facilitar al ACREEDOR cualquier reporte solicitado por este Gltimo, relacionado con el presente PRESTAMO; b) A permitir la libre
inspeccion de las instalaciones existentes o que llegaren a existir en la finca que por este contrato se da en garantia, por inspectores o
personeros del ACREEDOR debidamente acreditados y a colaborar con los inspectores del ACREEDOR para la realizacion del cometido de
éstos, y, ¢) A suscribir y mantener vigente un seguro patrimonial y de vida sobre saldos deudores y a asegurar contra incendio, rayo y

terremoto las instalaciones y construcciones existentes o que llegaren a edificarse en la finca que se fideicomete en garantia de este



PRESTAMO mercantil, con la entidad aseguradora de su eleccion y mientras la deuda exista. También tomara, si califica para ello, un
seguro de proteccidn crediticia por desempleo. De igual manera debera ceder y endosar dichas pélizas a favor del ACREEDOR, asi como
a evidenciar la renovacion de las mismas. d) Se hace constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en garantia
colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo, LA PARTE DEUDORA
faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando corresponda. La PARTE DEUDORA se
compromete a pagar mientras la deuda subsista, la pdliza correspondiente a RIESGOS PATRIMONIALES, para cubrir el saldo del crédito
garantizado, entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE
DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo del crédito garantizado,
entregandole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los documentos respectivos y sus renovaciones. POLIZA DE SALDOS DEUDORES:
LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir una pdliza de saldos deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que
en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta pdliza sea aplicado a las operaciones
existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de dichas pdlizas,
a mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que esta obligacidn se halle sin cancelar y a entregar debidamente
endosados a COOPENAE los documentos respectivos y sus renovaciones. EL DEUDOR se compromete a mantener asegurado el inmueble
dado en garantia con el InstitutoNacional de Seguros o la entidad aseguradora que en su oportunidad defina EL DEUDOR, lascuales deben
cumplir con todos los requisitos de la ley, con las coberturas, montos de coberturas, acreencias, que el ACREEDOR solicite, obligandose
también EL DEUDOR a presentar al ACREEDOR periédicamente los recibos de las primas de estos seguros. Los pagos que debe realizar EL
DEUDOR en relacion con dichas pdlizas debera realizarlos junto con la cuota mensual indicada, directamente en las oficinas centrales,
sucursales o agencias del ACREEDOR en su condicion de Agente Recaudador, si fuere aplicable al momento de hacer cada pago mensual
de las cuotas convenidas y en adicion a ellas. Queda expresamente establecido que la falta de cumplimiento total o parcial de lo anterior
dara derecho al ACREEDOR, sin ulterior responsabilidad para éste, a pagar las pdlizas y las renovaciones por cuenta dEL DEUDOR. En tal
caso, los desembolsos efectuados por el ACREEDOR en la gestion de pago de las primas por seguros, le serdn reintegrados por EL DEUDOR
al ACREEDOR en forma inmediata, reconociéndole EL DEUDOR al ACREEDOR intereses equivalentes a la tasa de interés moratoria, segin
los términos y condiciones del presente préstamo. No obstante lo anterior, COOPENAE podra debitar en forma automatica de cualquiera
de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA
PARTE DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, segun el presente contrato, lo que deja desde ya autorizado anticipadamente
LA PARTE DEUDORA. En la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos
respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia dicha, lo
cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. El ACREEDOR se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pdlizas en cuanto
a su monto o los riesgos que cubre. Asi mismo, durante todo el plazo del crédito y/o mientras la deuda exista, cada vez que EL DEUDOR
cambie de entidad Aseguradora, reconoce su obligacion de comunicarlo de forma inmediata al ACREEDOR proporcionandole para tales
efectos el nombre de la nueva entidadAseguradora, asi como toda aquella informacion y/o documentacion que el ACREEDOR le solicite
en relacion a la(s) nueva(s) pdliza(s) asi como las renovaciones de dichas pdlizas. En este mismo sentido, se obliga EL DEUDOR a renovar
por su cuenta y de forma oportuna todas aquellas pdlizas que le hayan sido solicitadas por el ACREEDOR en el presente crédito,
entendiendo plenamente EL DEUDOR que en todo momento debera(n) la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente crédito estar
asegurada(s) con las pdlizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite. Manifiesta ademas EL DEUDOR que conoce y acepta que
constituye(n) causal(es) devencimiento anticipado del préstamo, facultando al ACREEDOR para solicitar el pago completo del saldo
adeudado de forma inmediata cuando se presente una, algunas o todas, tales comopero no limitadas a las siguientes causales: i) el

incumplimiento de comunicar al ACREEDOR de forma inmediata cualquier cambio entidad Aseguradora, ii) la negativa de proporcionar al



ACREEDOR el nombre de la actual entidad Aseguradora,

iii) la negativa de entregar de formainmediata al ACREEDOR toda aquella la informacion y/o documentacion que el ACREEDOR le solicite
en relacion a la(s) nueval(s) pdliza(s), iv) el incumplimiento de mantener asegurada(s) con las pdlizas y coberturas que el ACREEDOR le
solicite, de la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente crédito con la nueva entidad Aseguradora; v) el incumplimiento de la
renovacion oportuna de las pdlizas que el ACREEDOR le solicite con la nueva entidad Aseguradora; vi) el no pago completo y oportuno de
las primas por las pdlizas de seguro que el ACREEDOR le solicite con la nueva entidad Aseguradora; vii) el incumplimiento de endosar
dichas polizas a favor delACREEDOR con la nueva entidad Aseguradora. EL DEUDOR(A), declara(n) bajo la fe del juramento, debidamente
apercibido(s) de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio,que ha(n) sido informados por parte del ACREEDOR de forma
oportuna, clara, precisa y con anterioridad a la suscripcion del presente contrato de crédito, que: i) en la presente operacion de crédito
Unicamente el (la) compareciente [.....Jha(n) suscrito el (los) siguiente(s) seguro(s): a)Seguro Patrimonial b) Seguro de Saldo Deudor, c)
Proteccion Crediticia por Desempleo y sera(n) quien(es) Ginicamente podra(n) ser sujeto de una indemnizacion de las pélizas de seguro
suscrita(s) en el tanto aplique la indemnizacion segun las politicas de la empresa Aseguradora,

ii) que el ACREEDOR le(s) ha ofrecido a todos los obligados del presente contrato de crédito la suscripcion del (los) seguro(s) que
corresponde(n) y también que se ha explicado de forma amplia y precisa las implicaciones que tendria la no suscripcion de la(s) péliza(s)
de seguro de este crédito, iii) que quien(es) no haya(n) suscrito la(s) pdliza(s) junto con la suscripcion del presente contrato de crédito
podra(n) hacerlo en cualquier momento durante la vigencia del plazo del crédito, solicitud que hara (n) formalmente y por escrito al
ACREEDOR, entendiendo que una vez suscrita la poliza deberd pagar junto con la cuota mensual del crédito aquella(s) suma(s)
quecorresponda(n) por concepto de pago de prima de la(s) pdliza(s) de seguro asi como el costo por concepto de gastos administrativos
en la gestion de validacion de la renovacion de las pdlizas de seguro, iv) que entiende(n) y acepta(n) a partir de la suscripcion del (los)
contrato(s) de péliza(s) de seguro y del pago de la(s) prima(s) de dicha(s) pdliza(s), la vigencia de las pdlizas quedan sujetas a que la
aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas segin el marco regulador de las mismas, acepte el
aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer dichas condiciones segtin
informacion que en forma separada le ha brindado la Cooperativa Acreedora, la aseguradora y/o el intermediario de seguros. v) que
entiende(n) y acepta(n) que quien(es) no hayan suscrito la(s) péliza(s) de seguro(s) y pagado la(s) prima correspondiente(s) no tendrén
derecho a ninguna indemnizacion relacionada a la(s) péliza(s) de seguro que no haya(n) contratado y pagado, debiendo
cumplirsolidariamente las obligaciones econdmicas pactadas en este crédito, vi) que el (los) deudor(es) asume(n) el compromiso de
revisar constantemente y durante la vigencia del plazo del créditoque la(s) pdliza(s) de seguro contratada(s) esta(n) al dia, con las
coberturas correspondientes, y asumen de igual forma el compromiso de advertir al Acreedor si existe algtn error, falencia o situacion,
que eventualmente pueda perjudicar a cualquiera de las partes de la contratacion. Tantola(s) parte(s) deudora(s) antes dicho(s)(as) asi
como el propietario registral de la finca antes dicha,conocen y aceptan, por haber sido informados de forma clara, previa y precisa, que
en caso de incumplir con la obligacion de comunicar el cambio de entidad Aseguradora y vigencia de péliza en los términos indicados en
la presente clausula, el Acreedor podra, a su entera discrecion: a) tener por vencido de forma anticipada el presente crédito y solicitar el
pago total en sede judicial, o bien, podra: b) contratar en cualquier momento, por las veces que sean necesarias y mientras la deuda
exista, las polizas de seguros que se requieran con la entidad Aseguradora de eleccion del Acreedor, por lo que irrevocablemente autorizan
e instruyen al Acreedor a pagar las primas de las pdlizas que este Ultimo elija de acuerdo a las politicas que regulan la actividad bancaria
en Costa Rica, quedando plenamente autorizado el Acreedor a cargar de forma inmediata al saldo de la operacion de crédito todas
aquellas sumas pagadas por este concepto incluso, las sumas que formaran parte del saldo adeudado en caso de cobro administrativo
y/o judicial; de igual forma, de ser necesario y para tales fines, el Acreedor queda ampliamente facultado para contratar la confeccidn un

nuevo avaldo sobre los bienes dados en garantia a efecto de determinar su valor actual de mercado y poder asegurarlos con las pélizas



de seguro y montos que considere pertinente, tomando para ello el valor actualizado del (los) inmueble(s), queda igualmente el Acreedor
facultado para cargar el valor integro del costo del nuevo avaltio al saldo de la operacion de crédito. Una vez que ELDEUDOR y/o
propietario registral entreguen en forma debida al Acreedor la informacidn relativas a las pélizas de seguro y el ACREEDOR lo considere
pertinente, suspendera el acreedor por su cuenta el pago de las primas por las pélizas de seguro obligandose al deudor y/o
propietarioregistral a seguir pagando dichas pdlizas junto con la cuota mensual del crédito, y en caso denuevo incumplimiento el
ACREEDOR podra elegir a su entera discrecion tener por vencida laobligacion, o bien, contratar nuevamente las pélizas de seguros que
correspondan y cargar elcosto a la operacion segln se dijo anteriormente. e) De parte del DEUDOR, se asume el compromiso irrevocable,
de que se mantendra al dia en el pago de los impuestos tales como,pero no limitados a impuestos municipales por bienes inmuebles e
impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando aplique, al pago de las cuotas ordinariasy
extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros relacionados con el o los
inmuebles dados en garantia en el presente crédito, La falta de cumplimiento total o parcial de esta obligacion segun corresponda, dara
derecho alACREEDOR de realizar cualquier pago que considere oportuno por cuenta del DEUDOR, y cargarlo a la operacién de crédito,
conservando para ello, el derecho de imputacidn de pagossobre las sumas que EL DEUDOR le entregue. Asimismo, el incumplimiento
total o parcial dedicho pago segun corresponda se considera causal de vencimiento anticipado. f) El no pago de una o mas cuotas del
PRESTAMO se considera causal de vencimiento anticipado y dando derecho al acreedor a tener por vencida en forma anticipada toda la
deuda. g) EL DEUDOR otorga PODER ESPECIAL de forma amplia e irrevocable, de modo suficiente, por plazo indefinido, de conformidad
con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Codigo Civil a favor del ACREEDOR para que en su condicion de ACREEDOR de la presente
operacion de crédito y beneficiario en el caso de pdlizas de seguros, solicite la informacién que considere necesaria tanto por escrito,
correo electronico o por teléfono relacionada a la pdliza de seguro que corresponda al crédito que en este acto se otorga. Quedo
ampliamente facultado el ACREEDOR para liberar la confidencialidad de la informacién que mantienen las entidades aseguradoras o los
intermediarios de seguros sobre el contenido de las pdlizas de seguros que no se limita Unicamente a las condiciones particulares, tal
como, pero no limitada a la vigencia, las coberturas, la suma asegurada, los intereses asegurados, las primas pagadas y los beneficiarios
e inclusive a solicitar duplicados de la pdliza y copias de los recibos de renovacidn de la péliza. EL DEUDOR adquiere el compromiso
irrevocable de mantener vigente este poder especial en las condiciones dichas y mientras la deuda exista. La finalidad de este poder
especial es poder mantener un adecuado control de las coberturas del riesgo objeto de crédito de acuerdo con la regulacion financiera.
OTRAS CONDICIONES: i) Durante el plazo del presente PRESTAMO mercantil, EL DEUDOR se obliga a no cambiar el destino de la propiedad
dada en garantia por medio del CONTRATO DE FIDEICOMISO, sin el consentimiento previo, expreso ypor escrito del ACREEDOR. EL
DEUDOR se compromete a que en caso que varie el destino del bien dado en garantia, por haber sido autorizado previamente por el
ACREEDOR, procedera a realizar las modificaciones necesarias para el seguro del bien con el nuevo destino, aun y cuando eso pueda
implicarle un aumento en el costo del seguro; i) La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del crédito, a mantener la finca
garante en buen estado de uso y conservacion, y a permitir su inspeccion por los funcionarios que designe COOPENAE. El costo del
mantenimiento y/o inspecciones del inmueble, correra por cuenta de la PARTE DEUDORA, la que autoriza irrevocablemente a que en caso
de no cubrir dicho costo, este sea incluido en la proxima cuota de una su operacion. iii) Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos
otorgados por la cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al
capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de
que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia,

COOPENAE, R.L. queda autorizada para



aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion
y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda. iv) Reclasificacion del riesgo: El deudor se compromete
a mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido
anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. v) Actualizacion de los datos: La PARTE
DEUDORA Yy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L. cualquier documento relacionado con la aprobacion
de este crédito, asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de
incumplimiento de esta obligacion COOPENAE R.L. podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y
exigible anticipadamente el saldo. vi) Sancién por informacion falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la PARTE DEUDORA ha
suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversion, o cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacion del
préstamo y/o en el Reglamento General de Crédito, COOPENAE

R.L. queda facultada tener por vencida la obligacidn y exigir la cancelacién inmediata del saldo. vii) Grupos de intereses econdmicos: La

PARTE DEUDORA y propietario se obligan ante COOPENAE R.L., a proporcionar la informacion necesaria cuando formen o sean parte de

grupos de interés econdmico, asi como de las eventuales modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a
COOPENAE R.L., para que investigue del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion
COOPENAE R.L., queda autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente
el saldo. viii) Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el inmueble que en este acto se da en garantia del
crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito, debera suministrar sin excepcion una vez formalizado, copia
del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito

y COOPENAE podra exigir la cancelacion inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA,

deba cubrir a la Cooperativa acreedora. TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos
gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los
mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de reclamos. Los medios de informacion y atencion de reclamos a disposicion del
consumidor, asi como los plazos de respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacion y/o reclamos que tenga un asociado
pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica en
el Centro Integrado de Contactos, central telefdnica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electronico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez dias habiles
para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso,
siguiendo el procedimiento de revision y estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la
queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar la respuesta al asociado. Estado de
cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuentadel crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto
Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son
derechos y obligaciones del consumidor los establecidos en la Ley de Promocion de la Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor
numero siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacion, en tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica sea
parte, legislacion interna ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres. CLAUSULA DE INFORMACION
GENERAL: . Manifiesta EL DEUDOR, que declara bajo la fe de juramento, debidamente apercibido de las penas con que la ley castiga el
delito de perjurio, que acepta haber sido informado de forma clara y precisa por parte del ACREEDOR acreedor sobre los alcances del
avallo realizado a la(s) finca(s) antes descrita(s), cuyo Unico fin es determinar su valor de mercado entendiéndose como el precio

estimado que obtendria la entidad en caso de la venta del activo bajo las condiciones actuales del mercado (loan to value), considerandose



para establecerlo el valor de mercado estimado del terreno y de la edificacion, cuando corresponda, el detalle que justifique el calculo
del valor de mercado, afio de construccion cuando corresponda, el grado de mantenimiento o conservacidn en que se encuentra,
ubicacion y el grado de liquidez, asi como las afectaciones a que esta sujeto (servidumbres, declaratoriasde patrimonio arquitectonico o
historico, zonas protegidas, entre otras), consecuentemente eximen de toda responsabilidad al ACREEDOR por eventuales controversias
que puedan surgir tales como pero no limitadas a temas registrales, catastrales, judiciales,constructivos, cumplimiento de garantias,
permisos de construccion, vicios ocultos, ya que entiende y acepta que cada una ellas debe de dilucidarse con el Vendedor, Desarrollador
0 quien corresponda seglin sea el caso. CASOS DE INCUMPLIMIENTO: EI DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcion en el Registro
Publico de la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria de la finca antes dicha por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no
limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza sobre el inmueble que se da en garantia; al igual que el no pago en tiempo
y forma de los impuestos municipales por bienes inmuebles, servicios municipales, y cuotas ordinarias y extraordinarias que deban de
hacerse al condominio cuando correspondan, sobre los activos o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el inmueble que se da en
garantia, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias o no pecuniarias a cargo el DEUDOR y
que se estipulan en el presente documento, dard derecho al ACREEDOR a tener por vencida en forma anticipada la obligacidn y exigible
toda la deuda. En caso de incumplimiento, el DEUDOR expresamente se sujeta al procedimiento de remate establecido en el CONTRATO
DE FIDEICOMISO que garantiza el presente CONTRATO DE CREDITO. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL de calidades antes dichas,
bajo la fe del juramento, que sobre la finca dada en garantia en este préstamo mercantil, no existe ninguna otra operacion de crédito con
terceros en la cual se haya adquirido alguna obligacidn dineraria y en la cual se comprometa la finca que se describird mas adelante,
portanto garantiza que dicha finca no tiene otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos contractuales o
extracontractuales, a favor terceros. Manifiesta y se obliga que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se hubiese
adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia de la misma se imposibilite o dificulte temporal y/o
permanentemente la inscripcion de la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria de la finca dada en garantia en favor del ACREEDOR
a realizar la cancelacion de dichas sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado el ACREEDOR a interponer
las acciones legales que correspondan. Hace la presente declaracion jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé el Cédigo Penal
y reitera que los datos son legitimos y verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL bajo
la fe del juramento, que no existe ninguna operacion de créditocon terceros en la cual se haya adquirido alguna obligacion dineraria y en
la cual se comprometa la finca que se describira mas adelante, por tanto garantizo que dicha finca no tiene otros pasivos, obligaciones,
contratos o cualquier clase de compromisos contractuales o extracontractuales, a favor terceros, por lo quemanifiesto y me obligo que
cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se hubiese adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como
consecuencia de la misma seimposibilite o dificulte temporal y/o permanentemente la inscripcion de la escritura de trapaso en propiedad
fiduciaria de la finca dada en garantia a favor del ACREEDOR se obliga a realizar la cancelacion de dichas sumas en su totalidad de forma
inmediata, caso contrario queda facultado el ACREEDOR a interponer las acciones legales que correspondan. Hace la presente declaracion
jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé el Codigo Penal y reitera que los datos son legitimos y verdaderos, y que los ha dado
bajo fe de juramento. De igual forma manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL Y EL DEUDOR, conocer y aceptar que como parte del proceso
de formalizacion y en caso de existir sumas pendientes de pago a favor de terceros, tales como pero no limitadas a créditos hipotecarios,
responsabilidades dentro de fideicomisos y/o proceso(s) cobratorio(s) relacionados con la(s) finca(s) dada(s) en garantia, con la firma del
presente documento queda autorizado de forma expresa al ACREEDOR a no desembolsar la totalidad del monto del remanente hasta
tanto: a) se haya demostrado que la(s) operacion(es) de crédito y/o deuda(s) se ha(n) cancelado en su totalidad, por tanto y en virtud de
lo anterior, me obligo a entregar al ACREEDOR el correspondiente recibo de pago con evidencia de cancelacion de latotalidad del saldo

de la deuda o hien pago total de la responsabilidad asignada a la finca que se da en garantia cuando corresponda; queda facultado el



ACREEDOR a su entera discrecion de igual forma solicitar formal constancia de cancelacién de saldo y/o responsabilidad segln
corresponda o, b) hasta que se haya firmado la(s) escritura(s) de cancelacion de hipoteca(s) o firmado la escritura de liberacion y
devolucion para el caso de la(s) finca(s) fideicometida(s) afavor del Fideicomitente segin sea el caso, o bien finiquito(s) que
corresponda(n), todo lo anterior a entera discrecion del ACREEDOR. En virtud de lo anterior, EL DEUDOR de calidades antesdichas,
manifiesta su conformidad por hacer sido informado de forma previa, clara, precisa y expresa por parte del ACREEDOR que es su
obligacion el pago completo y oportuno de la cuota mensual de principal e intereses, asi como los seguros correspondientes de este
crédito en laforma pactada, lo anterior con total independencia de la fecha en que el ACREEDORrealice eldesembolso, sea este en forma
total o parcial. CESION DEL CREDITO: De conformidad con el articulo cuatrocientos noventay uno del Cédigo de Comercio, y cuatrocientos
ochenta y tres, y un mil ciento cuatro del Cédigo Civil, el DEUDOR autoriza expresa e irrevocablemente al ACREEDOR para que, en
cualquier momento, y dentro del plazo del PRESTAMO, ceda a un tercero con domicilio en Costa Rica o en el extranjero, el presente
crédito, renunciando a la notificacion de dicha cesion. NOTIFICACIONES, COMUNICACIONES Y REQUERIMIENTOS: De conformidad con la
Ley de Notificaciones Judiciales, las partes dejan sefialada la direccidn ya indicada para el caso de una eventual notificacidn, sea esta
judicial o extrajudicial, asi como para cualquier comunicacién o requerimiento, la cual se tendra como vélida si es notificada en la direccion
que ha quedado consignada en este contrato y que todas las partesmanifiestan conocer y aceptar. Asimismo, las partes acuerdan que la
eventual nulidad, ineficacia, o falta de validez, de cualquiera de las clausulas de esta escritura, no implicara la del resto de las clausulas
las cuales se mantendran en vigencia, entendiéndose cuando se hable de “documento” el presente donde consta el contrato de crédito,
y el fideicomiso, el cual a su vez contendra como si fuera parte del mismo la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria mediante la
cual se traspasa al Fiduciario el bien dado en garantia.— GARANTIA: En garantia del principal adeudado, intereses corrientes por todo el
plazo de la presente obligacion, intereses moratorios en su caso, primas de pdlizas de seguros, e interés sobre las mismas, las costas
procesales y/o personales de la eventual ejecucion y de todas las demas obligaciones que eIDEUDOR adquiere, éste constituye a favor
del ACREEDOR un FIDEICOMISO DE GARANTIA, segiin los términos y estipulaciones que se indican de seguido.. Il. CONSTITUCION DE
CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA: Manifiestan los contratantes que suscriben en forma irrevocable el presente Contrato de
Fideicomiso de Garantia, que se regird por las siguientes cldusulas y normas: ANTECEDENTES: Que [..] en adelante denominado
indistintamente como ““EL ACREEDOR”, 6 “EL FIDEICOMISARIO ACREEDOR”, otorgd a favor de [.....] un crédito bajo las condiciones
establecidas en la primera parte de este documento, y para los efectos de este contrato denominado “EL CREDITO GARANTIZADO”, por
[....] DOLARES, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Que en virtud de lo anterior, los comparecientes suscriben en
forma irrevocable el presente Contrato de Fideicomiso deGarantia, que se regird por las siguientes cldusulas y normas: PRIMERO — DEL
NOMBRE: Con el propoésito de identificar y separar la actividad del Fideicomiso de la del Fiduciario y la propia del Fideicomitente, el mismo
se denominara "FIDEICOMISO - [.....]- [..] = DOS MIL[.....]", y constituye un Fideicomiso de Garantia, con cldusula testamentaria cuando
la contenga. SEGUNDO - DE LOS SUJETOS: Los sujetos del presente contrato son los siguientes: A) DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE
CESIONARIO: [.....] B) EL FIDEICOMITENTE: [.....] que desde ya manifiesta por medio de su representante, que consiente en el traspaso y
que el mismo sea garantia del crédito del DEUDOR.

C) FIDUCIARIO las partes designan a: CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA, D) FIDEICOMISARIO ACREEDOR: [...]. TERCERO - DE LOS FINES
DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso tendra como finalidad: A) Garantizar al Fideicomisario Acreedor, el cumplimiento y debido pago del
préstamo concedido a favor del DEUDOR, segtin lo establecido en este documento; B) Garantizar al Fideicomisario Acreedor,que mientras
existan saldos sobre el crédito otorgado, el bien fideicometido que responde portales saldos permanecera en propiedad fiduciaria y en
custodia del Fiduciario; C) Que en caso de incumplimiento de los términos y condiciones del préstamo, o demés obligaciones, por parte
del DEUDOR o del FIDEICOMITENTE cuando ello aplique, proceda el Fiduciario a vender el inmuebleque se traspasa al presente

fideicomiso. Si el producto de la venta del bien no alcanzare paracancelar la obligacion, el Fideicomisario podra interponer los recursos



y/o acciones legales necesarias en contra del DEUDOR, quien se da por enterados y acepta en este momento dicha disposicion; D) Que
en caso de cumplimiento en la cancelacion total del crédito por parte del DEUDOR, el Fiduciario proceda, segln corresponda: i) traspasar
el bien aqui recibido a favor del DEUDOR, ii) traspasar el bien aqui recibido a quien se instruya de conformidad con la cesion de derechos
de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la clausula
testamentaria, en caso de que hubiera. CUARTO — DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Para cumplir con el fin del presente Fideicomiso de Garantia,
elFIDEICOMITENTE traspaso en propiedad fiduciaria CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA quien por medio de su representante acepto, la

contrato de Fideicomiso de Garantia. El inmueble fideicometido, se traspasa en propiedad fiduciaria, pero permanecera en depdsito
gratuito del DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE, segun corresponda, por mera tolerancia de su propietario, y con poder para utilizarlo. Es
entendido y expresamente convenido, que el bien dado en fideicomiso respondetanto por el crédito indicado, como por todas sus
eventuales ampliaciones y modificaciones, yabarca todas las mejoras y construcciones que se realicen en el futuro en el inmueble
traspasado. En caso de efectuarse la ejecucion del presente fideicomiso, por cualquiera de la causas indicadasen este documento, el
Fiduciario procedera con el desahucio administrativo, de conformidad con lo indicado en el articulo ciento tres siguientes y concordantes
de la Ley nimero nueve mil trescientos cuarenta y dos denominada Cddigo Procesal Civil. Si de las inspecciones realizadas por el
Fideicomisario Acreedor resultare una desmejora importante en el bien fideicometido, que motivare un descenso en su precio, el
Fideicomisario Acreedor podra a través del Fiduciario, solicitar al FIDEICOMITENTE y/o al DEUDOR, segun aplique, la constitucion de
garantias adicionales para cubrir el faltante o a su discrecidn, solicitar al Fiduciario la ejecucidn del fideicomiso. Si la ejecucion se produce,
el producto de la venta de la finca fideicometida se aplicard como se indica adelante en este contrato, o a eleccidn del Fideicomisario
Acreedor, podra mantenerse dicho producto como patrimonio fideicometido para continuar con el fin del presente fideicomiso. QUINTO
— DEL FIDUCIARIO: A) DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES: a) El Fiduciario no podra aceptar la afectacion de cualquier manera del bien
en fideicomiso, la cancelacion del contrato ni la modificacion del plazo sin la autorizacion previa del Fideicomisario Acreedor,
estableciendo éste de previo la forma en que tal autorizacion debe ser concedida; b) El Fiduciario no esta obligado a darle seguimiento al
estado de las operaciones de crédito citadas, pero deberd mantener en el expediente del contrato de fideicomiso copia de los avisos de
atraso que le remita el Fideicomisario Acreedor; c) Tanto el FIDEICOMITENTE como el FIDEICOMISARIO exoneran al FIDUCIARIO y a sus
funcionarios de cualquier reclamo, queja,demanda, accion o responsabilidad por el cumplimiento de lo establecido en este contrato;
d)Para el caso en que terceras personas pretendieran derechos sobre el bien fideicometido, el Fiduciario ejercera aquellas acciones que
estime necesarias para su defensa, debiendo ademas notificar por escrito tal situacion al Fideicomitente y al Fideicomisario Acreedor,
para que ellos por su cuenta realicen la mejor defensa para sus intereses, en todo caso, el DEUDOR debera reintegrar al Fiduciario aquellos
gastos en que incurra para el cumplimiento de lo aqui indicado, y de no ser asi tiene derecho el Fiduciario de liquidar parcial o totalmente
el patrimonio fideicometidoa efectos de cobrarse dichas erogaciones. B) DE LAS INSTRUCCIONES DEL FIDUCIARIO: El Fiduciario se sujetara
a lo antes establecido y a las siguientes instrucciones: a) TRASPASO DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Luego de que transcurra el plazo del
préstamo mercantil, y siempre ycuando se encuentre totalmente cancelada la obligacion del DEUDOR con el Fideicomisario Acreedor, y
exista la expresa autorizacion de éste, el Fiduciario traspasara el bien: i) a favor del DEUDOR, ii) o bien a favor de quien se instruya de

conformidad con la cesidn de derechos de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos



de lo establecido en la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; b) VENTA DEL BIEN: Ante el atraso en el pago de una o mas
mensualidades de capital e intereses, del préstamo indicado, por parte del DEUDOR, del incumplimiento en el pago total de la cuota
mensual y los seguros correspondientes, por parte del DEUDOR, o bien el incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones pecuniarias
0 no contraidas por esta y/o el FIDEICOMITENTE, el FideicomisarioAcreedor notificara por escrito al FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR,
quienes tendran quince dias habiles para normalizar la situacion. De lo contrario el Fideicomisario Acreedor notificara al Fiduciario el cual
es instruido irrevocablemente por el FIDEICOMITENTE y por EL DEUDOR para que proceda con la venta del patrimonio Fideicometido de
acuerdo con el siguiente procedimiento: Uno) El bien fideicometido sera ofrecido por una base equivalente al saldo adeudado de la deuda
garantizada al momento de la ejecucion segun liquidacion del Fideicomisario Acreedor que al efecto se presente. Dos) El Fiduciario,
procederad a publicar unaviso en un periédico de circulacion nacional, donde haga la oferta de venta, indicando los términos que estime
necesarios en cuanto a precio y caracteristicas del bien segun se indique en el Registro Nacional, seccion Inmuebles, tales como pero no
limitados a: naturaleza, ubicacidn, linderos, medida, plano catastrado, gravamenes y/o anotaciones, y cualquier otra que conforme a la
ley sea esencial para tal fin, Sefialando la fecha limite para la recepcion de ofertas y el dia y hora en que se realizara la subasta. Tres) La
venta la realizara el Fiduciario directamente y de lo cual se dejard constancia mediante formal acta notarial que serd confeccionada por
el NotarioPublico elegido de forma exclusiva por la Fiduciaria, acta notarial en la cual se hara constar lahora, la fecha y el lugar fijado para
llevar a cabo la venta segun las condiciones indicadas en el Edicto publicado, poniendo la Fiduciaria todo su empefio para lograr el mejor
precio posible. Cuatro) De no haber postores oferentes, el Fiduciario realizara un segundo remate con un intervalo de quince dias habiles
después de haberse celebrado el primer remate, con una rebaja del veinticinco por ciento de la base original. En caso de ser necesario
realizar un tercer remate, con un intervalo de quince dias habiles después de haberse celebrado el segundo remate, éste se llevard a cabo
por el cincuenta por ciento de la base original. En adelante, y para los demas intentos, si se dan, la subasta se realizara al mejor postor
sin sujecion de base. Cinco) A partir del primer remate, el Fideicomisario Acreedor podra adjudicarse el bien fideicometido por la base.
Seis) El bien podra ser comprado por quien realice la mejor oferta, ya sea por terceros, por elFIDEICOMITENTE, o bien podra ser recibido
en pago por el Fideicomisario Acreedor en caso de que no existan ofertas, ello en abono al crédito. Siete) Para participar en la subasta,
cualquiera que ella sea, dentro de la hora inmediata anterior a la apertura de ofertas, el postor debera depositar ante el FIDUCIARIO un
cincuenta por ciento del precio base del bien fideicometido,mediante cheque certificado o cheque de gerencia a la orden del FIDUCIARIO;
si no hiciera tal depdsito, o si LA FIDEICOMISARIA no lo hubiera relevado de esa obligacion parcial o totalmente por cualquier razon, el
postor no podra participar en la subasta respectiva. Queda exento de laobligacion de depdsito previo LA FIDEICOMISARIA. Ocho) Cuando
algln participante se adjudique los bienes fideicometidos en cualquiera de los remates, debera pagar al FIDUCIARIO el precio total
ofrecido, dentro de los tres dias habiles siguientes, mediante transferencia electrdnica, cheque certificado o de gerencia de cualquiera de
los bancos del Sistema Bancario Nacional. Nueve) En el caso de que cualquier adjudicatario en cualquiera de los remates no hiciere el
pago total y efectivo del precio ofrecido en la subasta respectiva dentro del plazo indicado, éste se tendra por insubsistente y el
FIDUCIARIO entregara un treinta por ciento deldepdsito a LA FIDEICOMISARIA como indemnizacion fija de dafios y perjuicios, y el resto
enabono a los créditos a efecto de que ésta lo abone al pago de las sumas adeudadas; c) LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Una vez
cancelado el préstamo totalmente, se tendrd porliquidado definitivamente el Fideicomiso de Garantia. En caso de que no se haya
realizado laventa del bien, éste sera entregado y traspasado: i) a favor del DEUDOR, ii) a favor de quien se instruya de conformidad con
la cesion de derecho de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en
la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; d) EL PRODUCTO DE LA VENTA: El Fiduciario aplicara el producto de la venta indicada
en el punto anterior, en el siguiente orden: Uno) A la comision del Fiduciario y gastos relacionados con la eventual venta del bien, asi
como cualquier otro gastos en que tanto la Fiduciaria como el Fideicomisario Acreedor hayan incurrido; Dos) A los intereses corrientes y

moratorios que estuvieren pendientes de pago; y Tres) El excedente al pago de cualquier saldo de la obligacion. Si con el producto de la



venta se cancelaren en su totalidad todas las sumasadeudadas en relacion con el préstamo mencionado y hubiese alguna suma sobrante,
se procedera conforme lo regule y disponga la Ley NUmero cuatro mil seiscientos treinta y uno asi como el Reglamento sobre la
Distribucién de Utilidades por la Venta de Bienes Adjudicados. Correspondera al Fideicomisario Acreedor la imputacion de los pagos
recibidos del Fiduciario. De quedar pendiente de liquidar alglin saldo, éste sera cubierto por el DEUDOR directamente al Fideicomisario
Acreedor, quedando por tal hecho el Fiduciario, libre de toda responsabilidad. El Fiduciario no sera responsable si el producto de la venta
no alcanza para la cancelacion total de la operacion. SEXTO — DEL FIDEICOMITENTE Y EL DEUDOR: A) EL FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR
renuncian irrevocablemente a modificar las condiciones del presente contrato. Podran rescindirlo antes del plazo, pero para ello debera
el DEUDOR pagar en su totalidad las sumasadeudadas en virtud del crédito, al igual que toda suma que se encontrare pendiente por
concepto de intereses, comisiones, honorarios notariales, timbres registrales, impuestos de traspaso, demas gastos y costos que
estuvieren pendientes de pago en relacion con el mismo;

B) EI DEUDOR se obliga a mantener debidamente aseguradas segtn lo indicado anteriormente, lasedificaciones que existan o llegaren a
existir en la propiedad objeto de este fideicomiso, darle el mantenimiento necesario y mantener al dia el pago de los seguros, tasas e
impuestos tales como, pero no limitados a impuestos municipales por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos,
y para el caso de fincas filiales, cuando aplique, al pago de las cuotas ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del
Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros relacionados con el o los inmuebles dados en garantia en el presente crédito, asi
como al pago del Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de Programas de Vivienda regulado en la Ley nimero ocho mil seiscientos
ochenta y tres, cuando corresponda, efectos de que la misma tenga las mejores condiciones de conservacion y valor del mercado.
Asimismo, el DEUDOR se obliga a pagar, junto con la cuota del crédito, los impuestos por bienes inmuebles y servicios publicos
correspondientes por la propiedad Fideicometida, para lo cual procederan aentregar dichas sumas al Fiduciario, para que este realice
dichos pagos, siendo que el Fiduciario queda autorizado desde ya para solicitar al Acreedor que proceda a realizar los débitos necesarios,
en forma automatica, de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor, para la cancelacidn de dichas sumas, pudiendo incluso realizar el débito
para cubrir por adelantado el equivalente al pago de dos trimestres de esos impuestos. De igual forma las partes autorizan e instruyen al
Fiduciario para que, en funcion del aumento de la base imponible con ocasion de la declaracion municipal y pago del impuesto de bienes
inmuebles asi como del pago de impuesto de servicios publicos, aumente la suma mensual que por concepto de dichos impuestos debe
pagar el DEUDOR junto con la cuota mensual del crédito; el no pago de dicho aumento en la cuota mensual en los términos dichos por
parte del DEUDOR faculta al ACREEDOR a tener por vencida de forma anticipada la deuda y solicitar el pago total, lo anterior sin perjuicio
del derecho de imputacion de pagos de la ACREEDORA; C) EL FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR se comprometen a comunicar al Fiduciario
en forma inmediata cualquier situacion que perjudique al bien fideicometido o la buena marcha de este fideicomiso; D) Corresponde al
FIDEICOMITENTE y al DEUDOR, segln corresponda, pagar de inmediato al Fiduciario aquellas sumas de dinero queconstituyan sus
honorarios en la forma aqui pactada, asi como todos aquellos gastos referentes a avaltios de la(s) finca(s) fideicometida(s), constitucion
de este fideicomiso y su terminacion,ventay liquidacion de activos del fideicomiso en ejecucion de su propdsito y todos los que resultende
la administracion y ejecucion del fideicomiso. El giro deberan hacerlo el FIDEICOMITENTE y/o el DEUDOR segun corresponda, con el solo
aviso del Fiduciario, sin que quepa discusion de ninguna naturaleza para proceder al giro respectivo, con la obligacion del Fiduciario de
mantener detalle documental de las partidas a cubrir. De igual forma, tanto el DEUDOR como el FIDEICOMITENTE CESIONARIO o
FIDEICOMITENTE ORIGINAL segtn corresponda, reconocen su obligacién y adquieren el compromiso irrevocable que, una vez que se
hayan cancelado todas las obligaciones pecuniarias o no indicadas en el presente fideicomiso, contardn con un plazo maximo no
prorrogable de treinta dias habiles en donde deberan comparecer ante el Notario Publico de su eleccidn para formalizar la escritura
publica de devolucidn del bien fideicometido a favor del Fideicomitente original o Fideicomitente Cesionario segun corresponda, lo

anterior de conformidad con el articulo seiscientos sesenta y dos del Cddigo de Comercio, en cuyo caso debera el DEUDOR ¢ el



FIDEICOMITENTE CESIONARIO cancelar de forma inmediata y por su cuenta exclusiva todas aquellas sumas por concepto de timbres
registrales, impuesto de traspaso y honorarios legales que correspondan para lograr la debida inscripcion registral a sunombre. En caso
de incumplimiento de lo indicado en el parrafo anterior, las partes deberdn cancelar a favor del FIDUCIARIO la suma mensual
correspondiente al CERO PUNTO SETENTAY CINCO POR CIENTO del valor fiscal de cada bien traspasado en propiedad fiduciaria, MAS el
impuesto de valor agregado (IVA) que corresponde pago que necesariamente debera de realizarse en ddlares exactos, moneda corriente
de los Estados Unidos de América, por cada mes que cada bien traspasado en propiedad fiduciaria, se mantenga inscrita en propiedad
fiduciaria, no pudiendo exceder el plazo méaximo de SEIS MESES pero no pudiendo ser en ningun casodicho pago mensual inferior a cien
ddlares exactos, moneda corriente de Estados Unidos de América por cada bien traspasado en propiedad fiduciaria, constituyendo dicho
porcentaje la suma mensual a que tiene derecho la Fiduciaria para cubrir sus costos de administracion. En el caso que haya transcurrido
el plazo de SEIS MESES antes indicado verificando la FIDUCIARIA que los bienes traspasados en propiedad fiduciaria aln se mantienen a
su nombre en el Registro Nacional, las partes desde ya autorizan e instruyen irrevocablemente al FIDUCIARIO para que proceda con la
venta de los bienes que alin se mantengan traspasados en propiedad fiduciaria, siguiendo para ello el procedimiento indicado en la
Clausula Quinta, inciso B) del presente Contrato de Fideicomiso de Garantia. La Fiduciaria queda facultada para que una vez sea cancelada
|a totalidad de dicha suma por costos de administracion a comparecer ante el Notario Publico a firmar la escritura de devolucion del bien
fideicometido en los términos dichos. Es entendido que, siempre que se exprese en este contrato la obligacion de un pago a realizar por
el FIDEICOMITENTE y por el DEUDOR, ello significa que tal pago lo es por su cuenta y que debera hacerlo con fondos propios o tomandolos
del fideicomiso, para lo cual autoriza desde ya al Fiduciario, para que los tome, en caso de que existan fondos suficientes. Igualmente,
corresponde al FIDEICOMITENTE, pagar los impuestos, tasas, planillas, cargas sociales, seguros, erogaciones y cualesquiera otros gastos
que demandare la administracion de la finca fideicometida y su aplicacion a los fines del fideicomiso. Se entiende que en aquellos casos
en los que se haya acordado que el bien fideicometido no sea devuelto al FIDEICOMITENTE una vez cancelado el crédito al Fideicomisario
Acreedor, la obligacion de pagar los gastos o sumas referidas anteriormente corresponde sdlo al DEUDOR; E) Si por causas imputables al
FIDEICOMITENTE, la finca no pudiere ser traspasada al Fiduciario, o si al finalizar el presentecontrato, no pudiere ser traspasada al
FIDEICOMITENTE o al DEUDOR, o a la persona que corresponda, deberan indemnizar al Fiduciario por los gastos y erogaciones que ello le
ocasionare, incluyendo el pago de sus honorarios, de conformidad con lo dispuesto al respectoen este contrato, salvo causas de fuerza
mayor o caso fortuito; F) el FIDEICOMITENTE y/o elDEUDOR, para el caso de que se vaya a realizar alguna construccion en la propiedad
fideicometida, debera tomar aquellas medidas necesarias en proteccion de sus trabajadores, lo cual incluye el pago de los
correspondientes seguros a favor de éstos; G) Si en razdn de que asi estuviera pactada la cesion de derechos del FIDEICOMITENTE a favor
del DEUDOR, aquellas obligaciones que le correspondieren al primero, seran asumidas sin discusion por el segundo, de ahi que en este
documento se pueda hacer referencia a ambos o a uno sélo de ellos; pero siempreello es en el entendido de que si hubiere operado la
cesion de derechos a favor del DEUDOR,este es el obligado a cumplir con las obligaciones que inicialmente fueran naturales para el
FIDEICOMITENTE. Si la cesion de derechos hubiere operado, aquellas notificaciones o comunicaciones que debieran hacerse al
FIDEICOMITENTE, ahora serian realizadas al DEUDOR. SETIMO - DEL FIDEICOMISARIO: A) El Fideicomisario Acreedor tendra
derecho,corriendo por cuenta del DEUDOR los gastos que ello implique, a realizar inspecciones al bienfideicometido al menos cada dos
afios o cuando las considere oportunas sobre la propiedad entregada en fideicomiso, verificar el mantenimiento que la misma reciba y el
pago oportuno y calidad de los seguros con que haya sido cubierta, ya sea por medio de su Seccidn de Crédito, la Auditoria Interna o
Externa, que se contratare para ésta u otras inspecciones, en cuyo caso notificara por escrito al Fiduciario y al Fideicomitente tal decision
con indicacion de los nombres y nimeros de cédulas de los funcionarios designados para llevarlo a cabo; B) Tanto el Fiduciario como el
Fideicomisario Acreedor no tendran ninguna responsabilidad sea cual fuere la indole, de las obras que por construcciones, reparaciones

o remodelaciones se realicen en el inmueble fideicometido, asi como tampoco responderan por defectos de construccion, desastres



naturales, o cualquier otra causa imputables al hombre o a la naturaleza, reclamos laborales ni profesionales, nuevos avaltos fiscales del
inmueble, o cualquier responsabilidad que represente consecuencias pecuniarias, anotaciones o gravdmenes judiciales. La
responsabilidad de la construccion de cualquier obra, reparacidn o remodelacidn que se realicen en el inmueble fideicometido sera del
FIDEICOMITENTE y/o del DEUDOR y quedaran en beneficio del inmueble sin que el FIDEICOMITENTE pueda exigir reembolso alguno por
estos conceptos; C) De ninguna forma serd responsable el Fiduciario, ni el Fideicomisario Acreedor, de las condiciones
registrales,topograficas, geoldgicas, catastrales o cualesquiera otras, del bien fideicometido; ni tampoco lo es por la calidad, o condiciones
técnicas, estructurales, arquitectdnicas, o de cualquier otra especie, de las construcciones o edificaciones que se encuentren en el bien
fideicometido. Larevisidn, y aprobacion de todas estas condiciones, son obligacion exclusiva del DEUDOR, quien manifiesta que ha
realizado las revisiones correspondientes antes de la firma de este contrato y que se encuentra conforme. OCTAVO — NORMAS DE
CARACTER GENERAL: A) Este contrato podra terminarse por: a) La cancelacién total de las deudas;

b) La venta del bien segln se haestipulado en este Fideicomiso; c) Por convenio expreso entre fideicomitentes, Fideicomisario Acreedor
y Fiduciario; y d) Lo indicado en el articulo seiscientos cincuenta y nueve del Cédigo de Comercio; B) En todo lo no previsto en el presente
contrato, las partes se atendran para su interpretacion a las normas contenidas en el Cédigo de Comercio y cualquier otra disposicidn que
sobre la materia aplique al Fiduciario; C) El plazo del presente contrato irrevocable sera de [.....], contados a partir de la suscripcion del
presente documento. En todo caso, la vigencia del Fideicomiso sera la misma de los créditos garantizados, incluyendo sus prorrogas. En
caso deque los créditos presenten un atraso o sean prorrogados por el Fideicomisario Acreedor, se mantendra vigente el contrato de
fideicomiso, de manera que en todo momento garantice al Fideicomisario Acreedor la recuperacion del crédito; D) El Fiduciario devengara
por concepto de honorarios una tarifa mensual de, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, mas el impuesto al valor
agregado (IVA),que deberd ser pagada por el DEUDOR junto con la cuota del crédito, pudiendo el Fiduciario solicitar que se realicen para
ello las deducciones necesarias de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor. En caso de que el Fiduciario realice la ejecucion y/o venta del
bien, devengara unacomision adicional equivalente al dos punto cinco por ciento sobre la estimacion de la ejecucion, entendiéndose por
ésta el monto de capital e intereses por los cuales sale a primer remate el bien fideicometido; E) De parte del DEUDOR ¢ del
FIDEICOMITENTE, este contrato no podra ser cedido total ni parcialmente, traspasado ni gravado bajo ninguna circunstancia, ni el bien
fideicometido y aun no liberado, mientras existan saldos 6 garantias vigentes en la operacion de crédito, sin el consentimiento previo y
por escrito del FIDEICOMISARIO ACREEDOR;

F) Si por cualquier circunstancia el Fiduciario estuviese imposibilitado de continuar en su cargo, el DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE
autorizan al Fideicomisario Acreedor para que designe unsustituto a su conveniencia. El Fideicomisario Acreedor, podra ademés realizar
la sustitucion del Fiduciario en casos de ejecucion del Fideicomiso, de tal modo que los tramites de la ejecucidnsean realizados por el
Fiduciario especialmente designado para ello por las partes; G) Con excepcion expresa de la solicitud, tramite y desalojo del inmueble
fideicometido mediante el desahucio administrativo, y de la ejecucion del bien dado en garantia, las restantes controversias, diferencias,
disputas o reclamos que pudieran derivarse del presente contrato de fideicomiso, o del negocio y la materia a que éste se refiere, o el
incumplimiento en obligaciones no pecuniarias o que no tengan repercusion en mantener el crédito al dia o conservar adecuadamente
la garantia,liquidacion, interpretacion o validez seran sometidas en primera instancia a conciliacion de conformidad con los reglamentos
del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria
e incondicional. Lasaudiencias de conciliacion se llevaran a cabo en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio, en
San José, Republica de Costa Rica. La conciliacion sera dirigida por un conciliador designado por el Centro de Conciliacion y Arbitraje de
la Cdmara de Comercio deCosta Rica. En caso de que la controversia no sea resuelta al cabo de tres sesiones de conciliacion, o en el
evento de que queden aspectos sin resolver dentro del proceso conciliatorio, el conflicto se resolvera por medio de arbitraje de derecho

de conformidad con los reglamentos del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las



partes se someten en forma voluntaria e incondicional. El conflicto se dilucidara de acuerdo con la legislacién costarricense. El lugar del
arbitraje sera el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica. El arbitraje serd resuelto por un tribunal
arbitral conformado por tres arbitros. Los arbitros serdn designados por el Centro de Conciliacidn y Arbitraje de la Cdmara de Comercio
de Costa Rica. El laudo arbitral se dictara por escrito, sera definitivo, vinculante para las partes e inapelable, salvo recurso de revision o
de nulidad. Una vez que el laudo se haya dictado y adquirido firmeza, producira los efectos de cosa juzgada material y las partes deberan
cumplirlo sin demora. Quien funja como conciliador no podra integrar el tribunal arbitral en el mismo asunto. Los procesos y su contenido
seran absolutamente confidenciales. Los gastos relacionados con el proceso de conciliacion y arbitraje, incluyendo los honorarios del
conciliador y de los arbitros, los asumiran las partes en igual proporcion, salvo que en el acuerdo conciliatorio o en el laudo arbitral se
disponga otra cosa. Cada una de la partescubrira los honorarios de sus abogados y asesores. Todo esto sin perjuicio de la obligacion
dereembolso de cualquier gasto que le corresponda pagar a la parte perdedora a favor de la parte ganadora. Para estos efectos, el laudo
debera condenar a la parte perdedora al pago de esosgastos, incluidos los honorarios profesionales de asesores legales. De conformidad
con lo pactado por las partes, en vista de que el inmueble fideicometido ha sido traspasado al fiduciario, pero permanece en depdsito
gratuito del fideicomitente por mera tolerancia de su duefio, su eventual desalojo deberd tramitarse mediante un desahucio
administrativo, sin que a este punto le resulte aplicable la presente clausula arbitral; H) Para cumplir con el fin del Fideicomiso, el
FIDEICOMITENTE traspasa al Fiduciario, en propiedad fiduciaria, sin pago de suma alguna, libre de gravamenes hipotecarios y anotaciones
y con los impuestos territoriales y municipales al dia, la finca descrita en la cldusula cuarta anterior. El traspaso de la finca Provincia de
[.....] matricula nimero [.....] se estima en la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica. Esta estimacion
lo es Unicamente para efectos fiscales y no representan el monto por el cual responde la propiedad fideicometida, ya que los mismos
estan compuestos por el saldo insoluto adeudado al fideicomisario acreedor, en virtud del préstamo especifico mencionado; 1)
Notificaciones: Para los efectos del presente contrato, las partes sefialan para oir notificaciones las direcciones ya indicadas en este
documento; J) El Fiduciario por este medio otorga PODER ESPECIAL de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del
Cddigo Civil porplazo indefinido a favor de [.....] a efectos de que pueda en su nombre realizar toda clase de trémites, procesos, y gestiones,
tendientes a obtener la prestacion de los servicios basicos deagua, luz, electricidad, telefdnicos, y municipales que correspondan para la
propiedad dada en fideicomiso, pudiendo firmar para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades udrganos administrativos
provean o soliciten para tales efectos. No obstante, el pago de dichosservicios publicos y municipales, sera obligacion exclusiva del
DEUDOR, quien deberamantenerlos al dia, quien ademas debe asegurarse de que los recibos salgan a su nombre, y no a nombre del
Fiduciario. Tanto el Fiduciario como el Fideicomisario del presente Fideicomiso, manifiestan conocer y aceptar, sin restriccion alguna, la
cesion de derechos, responsabilidades y obligaciones antes realizada. K) De la Declaracion del Registro deTransparencia y Beneficiarios
Finales: El Fiduciario, de conformidad con la regulacion vigente, sera el tnico responsable de la presentacion de la declaracion del Registro
de Transparencia y Beneficiarios Finales (RTBF) del presente Fideicomiso en el sitio web “Central Directo” del Banco Central de Costa Rica,
lo que necesariamente debera realizar en el plazo establecido por dicha regulacion para tales efectos. En ese sentido, expresamente en
este acto y hasta tanto no seextinga formal y totalmente el Fideicomiso, las partes instruyen y facultan al Fiduciario para incluir en el
sistema respectivo la informacidn relacionada con los datos identificativos del Fideicomiso y todas sus partes, incluyendo informacion
personal de cada parte y/o sus beneficiarios finales, a la que por cualquier medio tenga acceso. Asimismo, en virtud que la normativa
requiere la identificacion de todas las partes del Fideicomiso, hasta el nivel de persona fisica, el Fideicomitente y el Fideicomisario, y
cualquier otra persona o estructura juridica, costarricense o extranjera, que por cualquier causa o en cualquier condicion forme parte del
Fideicomiso, estard en la obligacidn de suministrar al Fiduciario, de forma anual durante el mes de abril de cada afio y/o cuando asi lo
requiera la normativa aplicable, la informacion que se le solicite y/o el comprobante de envio de su respectiva declaracion del RTBF del

periodo anual correspondiente; en caso de que alguna de las partes sea una persona juridica extranjera, sin cédula juridica nacional, una



organizacion sin fines de lucro o alguna otra figura no obligada a la presentacion de la declaracion del RTBF, debera suministrar al
Fiduciario la informacion relacionada con sus beneficiarios finales, o en su defecto informacidn de las personas que controlan y/o dirigen
sus actividades o perciben sus beneficios por cualquier otro medio. Los gastos en los que incurra el Fiduciario por la presentacion de la
declaracion del Registro de Transparencia y BeneficiariosFinales (RTBF) seran asumidos por el Fideicomitente y/o por LA DEUDORA, siendo
que la falta de pago de dichos gastos facultara al Fideicomisario a cargarlos a prorrata en la cuota mensual del Crédito Garantizado. De
igual forma, el Fideicomitente deberd asumir el pago de cualquiermulta, sancion, recargo o penalidad impuesta al Fiduciario, producto
del incumplimiento del Fideicomitente y/o dLA DEUDORA de las obligaciones establecidas en la presente clausula. La falta de pago por
parte del Fideicomitente, dentro del plazo establecido por ley aplicable paracancelar dichas sanciones, facultara al Fiduciario a liquidar
parcial o totalmente el Patrimonio Fideicometido. Toda la informacidn suministrada de tiempo en tiempo por las partes del Fideicomiso
debe ser veraz y actualizada, siendo la misma considerada confidencial y limitandose su uso al cumplimiento de la presentacion de la
declaracion del RTBF. La obligacion de presentacion de la declaracion del RTBF de cada parte que suscribe el presente Fideicomiso, ya
sean declaraciones ordinarias, extraordinarias y/o correctivas, en caso que éstas sean personas y/o estructuras juridicas obligadas de
conformidad con la legislacion vigente, recaera de formaunica y exclusiva en cada parte. Asimismo, el cumplimiento de cualesquiera otro
tipo de obligaciones o registros a que obligue la legislacion vigente al Fideicomitente y/o cualquiera otra persona juridica que por
cualquier causa o en cualquier condicion forme parte del Fideicomiso, sera responsabilidad tnica y exclusiva de la parte obligada, quien
se encargara de realizar lasgestiones necesarias a través de su representante legal y/o persona al efecto autorizada, asumiendo ademas
de forma integra los gastos que el cumplimiento de dichas obligaciones implique. En el caso de sociedades inactivas, el Fiduciario no se
hard cargo de presentar la declaracion patrimonial, cuya obligacidn estard a cargo exclusivamente del Fideicomitente. M)Informacion
Confidencial: Las partes se comprometen a mantener la Informacion Confidencial (detallada posteriormente en esta clausula) que haya
sido obtenida o proporcionada por éstas, como consecuencia de la relacion que exista, presente o futura. La informacion se
mantendraconfidencial de Contrato con el proceso comdn y practicas bancarias para el manejo de informacion de dicha naturaleza. No
obstante, el Fideicomisario podra compartir y transferir lalnformacion Confidencial: (i) cuando asi le sea requerido por autoridad judicial,
administrativa, supervisora o de cualquier manera exigida con base en estatutos, reglas, regulaciones, leyes,reglamentos o un proceso
judicial; (ii) a los fiscalizadores del Fideicomisario, a solicitud y requerimiento de cualquier otro drgano fiscalizador o regulador, supervisor
o autoridad competente; (iii) cuando la informacion haya sido hecha publica por medios diferentes a cualquier prohibicion hecha al
Fideicomisario; (iv) en conexion con cualquier investigacion, litigio o procedimiento legal en el que el Fideicomisario o el Fiduciario sea
parte, o en relacidn con cualquier remedio o recurso relacionado;

(v) a las sucursales del Fideicomisario, sus subsidiarias, oficinas de representacion, afiliadas, agentes o a terceras personas seleccionadas
por cualquiera de las entidades antes mencionadas, cualquiera que sea su ubicacion, para uso confidencial (incluyendo en relacion con la
prestacion de cualquier servicio o para el procesamiento de datos con fines estadisticos o de andlisis de riesgos); y (vi) sujeto a
estipulaciones sustancialmentesimilares a las contenidas en esta seccidn, a cualquier actual o potencial cesionario designado por el

|n

Fideicomisario. Se entiende por “informacion confidencial” la informacidn que el Fideicomitente proporcione al Fideicomisario, pero no
incluye aquella informacion que sea o pueda convertirse del conocimiento publico o que sea o se convierta en informacidn disponible al
Fideicomisario de cualquier otra fuente que no sea el Fideicomitente a menos que sea de conocimiento expreso del receptor de dicha
informacidn, que la informacidn fue adquirida conviolacion de alguna obligacion de confidencialidad por parte de la persona que ofrezca
dicha informacion. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente expresamente autoriza al Fideicomisario a suministrar y compartir con el
Fiduciario la Informacidn Confidencial, de conformidad con lo establecido en este documento, sin que pueda reclamar que ha habido una

infraccion a la confidencialidad de la informacidn u operaciones bancarias. Particularmente, el Fideicomisario se encuentra expresa e

irrevocablemente facultado y autorizado por el Fideicomitente y LA DEUDORA, para compartir con el Fiduciario, toda aquella informacion



y documentacion que éste requiera en virtud de las politicas de conozca a su cliente segun lo establecido en la ley 7786 y su normativa
relacionada. Es todo. Las partes reconocemos el valor, consecuencias y trascendencia legales de las declaraciones, renuncias,

manifestaciones y estipulaciones hechas en el presente documento, quienes entendidos las aceptamos plenamente y firmamos en la

ciudad de San José, Republica de Costa Rica, el dia [

DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE ORIGINAL: [.....]

ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO: [.....]

FIDUCIARIO: [.....]
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Contrato de Garantia Mobiliaria-Délares

Entre Nosotros; COOPERATIVA NACIONAL DE EDUCADORES R.L. cédula juridica tres-cero cero cuatro-
cuarenta y cinco mil doscientos cinco, domiciliada en San José, calle Central Avenidas Doce y Catorce,
inscrita en el Departamento de Organizaciones Socialesdel Ministerio de Trabajo y Seguridad Social,
mediante resolucién nimero C-ciento cuarenta y ocho del dieciocho de noviembre de mil novecientos
sesenta y seis, personeria y poder inscrito y vigente bajo las citas dos mil dieciséis, asiento doscientos
sesenta y ocho mil setecientos setenta y nueve, del Sistema Digitalizado de la Seccion de Personas Juridicas
del Registro Nacional, representada por el sefior , mayor de edad, estado civil, profesion, portador de la
cédula de identidad numero, vecino de , (en adelante y para efectos del presente contrato identificado
como el “COOPENAE” o el “ACREEDOR”);

El sefor , mayor, estado civil, ocupacidn, vecino de , cédula deidentidad nimero (en

adelante y para efectos del presente contrato identificado como la “PARTE DEUDORA” y

“PROPIETARIO REGISTRAL");

Con el propésito de consignar claramente los acuerdos entre COOPENAE, LA PARTE DEUDORA que rigen
el funcionamiento del presente crédito y la garantia mobiliaria hasta su efectiva cancelacién, hemos

convenido en suscribir este contrato, declarando los siguientes términos, condiciones y estipulaciones:

MANIFESTAMOS:
SECCION PRIMERA - DEL PRESTAMO MERCANTIL

UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 15, ii. Denominacién o nombre del contrato:
Garantia Mobiliaria - Délares - Vivienda ddlares, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto

es crédito. iv. Moneda Doélares, v. Plazo del financiamiento 300 meses.

1.1.- Monto del Préstamo: Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, en este acto,
COOPENAE le otorga a LA PARTE DEUDORA, quien acepta de forma expresa, un préstamo mercantil a
titulo oneroso, por la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], (en adelante el “Crédito” o el
“Préstamo”).

1.2 Destino del Préstamo: El préstamo se concede en la linea de Vivienda Garantia Mobiliaria conforme
el plan de inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado

conforme los términos del presente contrato.

SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados
mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de
desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil délares,
moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a
designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de

desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente



operacion, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por
el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta
verificacion sera asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran
girados por la ACREEDORA al DEUDOR, unicamente en el caso de que el perito designado emita un
criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento el
porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este
sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de
que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) E| DEUDOR reconoce, acepta
y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de
formalizacidn; (e) El DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda
sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) EI DEUDOR reconoce y acepta que la
ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar el Gltimo diez por ciento del
total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado por la

ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida.

2.3.- Plazo y composicion de la cuota: El plazo del Crédito serd de hasta 25 aiios y lo debera pagar la PARTE DEUDORA
mediante 300 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente de [MONTO DE LA CUOTA
SEGUN APROBACION] délares cada una, a partir del [fecha de la primera cuota segtin Aprobacién], fecha en la cual la
parte deudora hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, pdliza de saldos deudores,
desempleo y de riesgos patrimoniales. Es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser
satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la tltima cuota, sea el dia [fecha de la ultima cuotal. La
PARTE DEUDORA deja autorizada a COOPENAE para que en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada,
a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el Préstamo en la cantidad necesaria. LaPARTE DEUDORA se
compromete a hacer todos los pagos a los que esta obligado a favor de COOPENAE o a quien eventualmente se le haya
cedido el crédito de conformidad con lo establecido en el presente contrato, libres de cualquier deduccién, impuesto,
tasa, carga, gravamen, retencion o contribucion. Si COOPENAE estuviera obligado a deducir o retener suma alguna por
cualquier motivo, la PARTE DEUDORA incrementara su pago de forma tal que la Cooperativa Acreedora reciba en todo
caso la suma completa a que tiene derecho segun los términos y condiciones aqui pactados, renunciando anticipada y
expresamente a cualquier accidn de subrogacion o compensacion derivada de este acto. La PARTE DEUDORA renuncia
expresamente, aln en caso de fuerza mayor o caso fortuito a invocar cualquier accién, defensa, demanda o
contrademanda de o para pagar a COOPENAE una suma menor o a suspender sus pagos 0 a pagar en una moneda
distinta a la pactada. Corresponde exclusivamente a la Cooperativa Acreedora la imputacién de pagos. COMISION POR
PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los
primeros treinta y seis meses de su plazo, se debera cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho
pago y en concepto de comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada.

2.4.- Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en
cualquiera de las oficinas de COOPENAE, de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos
permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos

bancarios, transferencia y ventanilla.

2.5.- Autorizacion de rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que autoriza



expresamente a COOPENAE para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la
cuenta de ahorro giro, las cuotas de abono al Crédito que estuvieren al cobro o pendientes de pago.
De igual forma, en caso que se dé un evento de mora en el pago del Crédito y COOPENAE tenga por
liquida y exigible la obligacion y proceda a su inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA autoriza
expresamente y deja facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE para que a su solo
criterio, gestione administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones de la
PARTE DEUDORA, la deduccion de las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacién del

Crédito.

2.6.- Pago por domiciliacién de cuentas: La PARTE DEUDORA podra en este acto autorizar el pago del
crédito mediante domiciliacién de cuentas; en caso que lo haga, el incumplimiento de la PARTE
DEUDORA en el pago, faculta a COOPENAE para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta

obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

SECCION SEGUNDA - DE LA TASA DE INTERES CORRIENTE Y MORATORIO

2.1.- Intereses Corrientes: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y
por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la US PRIME RATE mas  _ (spread)
puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual 9,75 por ciento anual (0,81250 por ciento mensual)
; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la cooperativa acreedora queda expresamente
facultada para aplicar seguin lo pactado en las respectivas clausulas de este contrato de crédito. La tasa
de interés corriente sera variable, revisable y ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo
cuatrocientos noventa y siete del Cédigo de Comercio,a criterio exclusivo de la Cooperativa Acreedora.
Para el cdlculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos sesenta y se multiplica por el nimero

de dias a que corresponde el pago.

2.2 DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios
y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa
de Interés Total Anual inicial de este producto sera de 13,31082 %, calculada de acuerdo con la
metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por
el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los
costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de interés que se
cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de la
siguiente manera: a) Tasa de interés nominal variable inicial es de: 9,75% anual; b) Componentes
ordinarios expresados de forma porcentual, especificAndose para ellos su denominacién, descripcion,
porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion:
documentos de formalizacion, Descripcion: papeleria asociada a la formalizacion de un crédito,
Porcentaje: 0,0000216, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacion: Costo de manejo, Descripcidn: costo
administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: 0,080000, Frecuencia:

Unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres



por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: 0,12, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacion: Péliza
saldo deudor, Descripcion: Péliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o
bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: 0,29376,
Frecuencia: mensual, v) Denominacidn: Pdliza desempleo, Descripcion: Péliza de seguro para la
cancelacién de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada, Porcentaje:
0,60630, Frecuencia: mensual. vi) Denominacién: Pdliza patrimonial, Descripcion: Pdliza de seguro
para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados
(estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,19076 , Frecuencia: mensual, vii)
Denominacién: Honorarios notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion de hipoteca y
otros actos notariales de la formalizacion del crédito, Porcentaje: 0,064000, Frecuencia: Unica vez, viii)
Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucion
de hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,11000, Frecuencia:
Unica vez, ix) Denominacidon: Avaltio ddlares, Descripcion: Cargo relacionado a la visita, inspeccion y
valoracion de la propiedad y construcciones a dejar en garantia en el crédito, Porcentaje: 0,00903,

Frecuencia: Unica vez,

x) Denominacion: Fiscalizacion dodlares, Descripcion: Cargo relacionado a la supervision realizada por
el perito para dar seguimiento del avance en la construccién financiada mediante crédito, por la
Cooperativa, Porcentaje: 0,06800, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la definicion de los
porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las pélizas, son las siguientes:
[(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del
crédito] por cien. Las condiciones para la definicidon de los porcentajes relativos a las pdlizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos
por afio] por cien. c) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificAndose
para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho
porcentaje y frecuencia: i. Denominacion: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y
Comision por pagos extraordinarios, Descripcion: Comision del cinco por ciento sobre el monto
cancelado anticipadamente que se cobra en caso de cancelacién total anticipada y/o pago
extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje: 0,01894,
Frecuencia: eventual, ii. Denominacion: Comisidn por Renuncia, Descripcion: Comision de dos puntos
porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los
deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje:
dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion del porcentaje relativo al componente
extraordinario “Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por pagos
extraordinarios”, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del
crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos
por afo] por cien. Las condiciones para la definicion del componente extraordinario “Comision por
Renuncia” son: Comisién de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal del

crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a



la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora, reconocera intereses moratorios iguales a
los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se
cobrare por la via judicial, los intereses moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo,
procedimiento y fechas establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra
tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa
de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula,
sera del 12,68 por ciento anual (1,06 por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales variaciones.
iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias
por parte de la entidad financiera: llamada telefénica, avisos de cobro administrativo, correos
electrdnicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion sera hasta el cinco por ciento de la
amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje
de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce délares,

moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
SECCION TERCERA - GARANTIAS DEL PRESTAMO

3.1.- Garantia Mobiliaria: Manifiesta LA PARTE DEUDORA, que es duefia del [DESCRIPCION BREVE DEL BIEN
MUEBLE QUE SE OTORGA EN GARANTIA], que se identifica asi: [DESCRIPCION COMPLETA Y
DETALLADA DEL BIEN MUEBLE], y sobre el cual continuara ejerciendo la posesion y por ende los
cuidados de un buen padre de familia. Con el fin de garantizar el préstamo al que hace referencia
el presente contrato, en garantia del pago del principal adeudado, sus intereses corrientes y
moratorios, las costas procesales y personales de la eventual ejecucién judicial y/o extrajudicial y
cualquier otro gasto judicial o extrajudicial en que incurra COOPENAE para la proteccion y
recuperacion de su acreencia, LA PARTE DEUDORA constituye a favor de COOPENAE R.L., garantia
mobiliaria sin desplazamiento por la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], sobre el bien
mueble de su propiedad antes descrito. En razén de lo anterior, la PARTE DEUDORA no podra
mover el bien mueble garante, sin la autorizacion previa y por escrito de COOPENAE, lo anterior ya
que se debera supervisar por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener
vigente las pdlizas del crédito. En caso de remate, servira de base el saldo de principal adeudado al
momento de establecerse la ejecucion, mas los correspondientes intereses, gastos de la eventual
ejecucidn, tal como pero no limitados a gastos del procedimiento de venta o subasta, incluyendo
honorariosdel Notario Publico, perito y otros, segin la liquidacion del COOPENAE. La garantia
mobiliaria constituida sobre los referidos bienes muebles comprenden todos los mecanismos,
piezas opartes que se usen accesoriamente en él, o que en el futuro se le agreguen o adicionen, asi
como los que se puedan identificar como provenientes de los bienes muebles garantes
originalmente gravados, incluyendo el(los) bien(es) que lo reemplace(n). La garantia mobiliaria
constituida sobre los bienes muebles garantes se extendera de forma automatica a todos los bienes
derivados o atribuibles dados en garantia, en respaldo de las obligaciones mencionadas en el
presente contrato. LA PARTE DEUDORA se obliga a no transformar, gravar o enajenar en todo o en

parte los bienes muebles garantes, ni constituir otras garantias mobiliarias sobre los mismos, sin



consentimiento previo y escrito de COOPENAE. En garantia de pago del principal e intereses y
ambas costas de una eventual ejecucion, LA PARTE DEUDORA, impone la garantia mobiliaria antes

mencionada, con la responsabilidad individual de cada bien mueble garante segun se indicé. La

garantia mobiliaria establecida, constituye para COOPENAE derecho preferente sobre los bienes
muebles garantes mueble dado en garantia, pudiendo ser pagado con el producto de la venta
mediante ejecucion extrajudicial de la garantia mobiliaria, para lo cual el formulario de ejecucion
debidamente inscrito o el aviso registral de su inscripcién tendran cardcter de titulo ejecutorio. LA

PARTE DEUDORA, se encuentra en la obligacion de conservar los bienes muebles garantes objeto

del presente contrato en las mejores condiciones. Asimismo, se compromete a evitar la pérdida
total o parcial de éstos, asumiendo la total y exclusiva responsabilidad por los dafios y/o perjuicios
ocasionados por el incumplimiento de esta obligacion a su cargo. El incumplimiento de las
anteriores obligaciones, dard derecho a COOPENAE para considerar sin previo requerimiento,
vencido el plazo de la deuda y exigible por via de ejecucion extrajudicial, bastando su sola
manifestacion. Contintia manifestando LA PARTE DEUDORA, que renuncia en el caso de ejecucion
a su domicilio, requerimientos de pago y tramites de juicio ejecutivo y garantizan el pago de capital
e intereses y las costas personales y procesales del juicio en caso de ejecucion en sede extrajudicial,

fijandose como base de un eventual remate el saldo del capital adeudado al momento de

establecer la ejecuciénconforme liquidacién que formule COOPENAE.

3.2.- Autorizacién de Registro de la Garantia Mobiliaria y Poder Especial: Corresponde a COOPENAE la
imputacién de pagos. De conformidad con el articulo cuarenta y tres de la Ley de Garantias Mobiliarias,
desde ya COOPENAE queda autorizado a efecto de registrar el gravamen prendario de primer grado o
garantia mobiliaria sobre los bienes antes indicados en un todo de acuerdo con las disposiciones aqui
convenidas. Para tales efectos se autoriza y otorga Poder Especial de conformidad con el articulo mil
doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del Lic. Hernan Cordero Maduro, cédula de
identidad niumero 1-348- 030, y/o Lic. Ricardo Cordero Baltodano, cédula de identidad nimero 1-1010-
0904 y/o Licda. Mariana Alfaro Salas, cédula de identidad nimero 1-1269-988, para que conjunta o
separadamente procedan a registrar dichoformulario de inscripcidn electrénico ante el Registro de
Garantias Mobiliarias del Registro Nacional. De igual manera, se autoriza expresamente al COOPENAE
para que en caso de ejecucion de la presente garantia mobiliaria, se utilice el procedimiento previsto
en el presente contrato y lo que establece el titulo sexto, capitulo primero de la Ley de Garantias
Mobiliarias nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis especificamente los articulos cincuenta y
siete ysiguientes de dicha norma. Supletoriamente regira el procedimiento previsto en el articulo
quinientos treinta y seis del Cédigo de Comercio de Costa Rica, procedimiento que podra aplicar el

COOPENAE a su entera discrecion, sin necesidad de acudir a procesos jurisdiccionales.

3.3.- Vigencia de la Garantia Mobiliaria: Esta garantia mobiliaria se mantendra vigente hasta que
todas las sumas debidas bajo el Contrato de Préstamo hayan sido pagadas, y también continuara

con pleno valor y efecto atin en aquellos casos en que habiendo sido pagada alguna suma, la misma



deba ser devuelta por COOPENAE por cualquier razén.

3.4.- Mejoras: La presente garantia mobiliaria comprende cualquier mejora presente o futura que
en su caso pueda tener, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre los bienes

muebles dados en garantia.

3.5.- Derecho de Accesion: LA PARTE DEUDORA en su condicién de PROPIETARIA REGISTRAL de la finca del partido de

[PROVINCIA], MATRICULA: [NUMERO DE FOLIO REAL] — [DERECHOS] [DESCRIPCION DE LA FINCA], en el cual se instalara
la

garantia mobiliaria que en este acto se otorga, expresamente conoce y acepta que tiene pleno

conocimiento que en dicha finca se va a instalar de forma temporal y durante el plazo del presente

contrato el bien mueble garante antes descrito, razén por la cual en su condicion de PROPIETARIO
REGISTRAL y ademas como PARTE DEUDORA renuncia expresamente al derecho de accesién sobre
dichos bienes muebles y en caso de remate y/o ejecucion de la garantia mobiliaria segtn la clausula
3.2. anterior, hace las mismas renuncias y estipulaciones que hace como PARTE DEUDORA. De igual
forma, expresamente renuncia al resarcimiento de dafios y perjuicios, y/o a reembolsar el valor de
los materiales, mano de obra y/o del bien mueble garante y/o a solicitar la destruccién y/o remocién
del referidobien mueble garante. En caso de remate y/o ejecucion de la garantia mobiliaria, por
tratarse de un bien modular removible, el PROPIETARIO REGISTRAL reconoce el derecho preferente
que en este acto se le otorga a COOPENAE sobre el mismo y para tales efectoslo autoriza desde ya
de forma irrevocable el ingreso a la referida finca con el fin de llevar a cabo la desinstalacion y/o
remocion del bien mueble garante, asi como todos los actos necesarios para lograr dicho cometido,

sin que dichos ingresos y actos constituyan delito alguno.

3.6.- Declaracion de la No Existencia de otras Garantias Mobiliarias y/o Hipoteca: Manifiesta LA
PARTE DEUDORA y PROPIETARIO REGISTRAL, bajo la fe de juramento que deja rendido en este
instrumento y bajo advertencia de las sanciones con que la legislacion penal castiga el perjurio, que
sobre el bien mueble que en este acto da en garantia a favor de COOPENAE, actualmente no existen
suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienespor incorporacion o destino que describe el
inciso sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos
cuarenta y seis; asi como que respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en
este acto hace renuncia expresa al derecho de constituir garantias mobiliarias y/o a otorgar garantia
hipotecaria sobre la finca adonde se instalara temporalmente el bien mueble garante, sin contar
previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE, mientras el crédito que ahora se

constituye no haya sido cancelado.

SECCION CUARTA — DE LOS SEGUROS Y DEL MANTENIMIENTO DE LOS BIENESMUEBLES

4.1.- Seguros: La PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes los siguientes seguros durante todo

el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por estos



conceptos conjuntamente con la cuota mensual del crédito. El monto a pagar mensualmente para
mantener vigentes estos seguros, podra variar de acuerdo a lo que disponga la aseguradora, en cuyo
caso el monto de la cuota mensual por este concepto se incrementard en la suma necesaria para cubrir
esos aumentos. Queda expresamente aceptado que la falta de cumplimiento de lo anterior dara
derecho a COOPENAE, sin ulterior responsabilidad para ésta en caso que no lo haga, a pagar las pélizas
y las renovaciones por cuenta de la PARTE DEUDORA, en cuyo caso, los desembolsos efectuados por
COOPENAE en la gestion de pago de las primas por seguros, le seran reintegrados por la PARTE
DEUDORA en forma inmediata, reconociéndole a COOPENAE los costos administrativos e intereses
equivalentes a la tasa de interés moratoria, segun los términos y condiciones del presente Crédito. En
la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los
montos respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro
del saldo adeudado y la garantia indicada, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente.
COOPENAE se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pélizas en cuanto a su monto o los
riesgos que cubre. En todo caso, la PARTE DEUDORA debera entregarlelas poélizas que aqui se detallan
debidamente endosados a favor de COOPENAE, asi como los documentos respectivos y sus
renovaciones. La vigencia de las pdlizas queda sujeta a que la aseguradora, luego de comprobar los
requisitos y condiciones preestablecidas segin el marco regulador de las mismas, acepte el
aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa
conocer dichas condiciones segun informacion que en forma previa y por separada le ha brindado
COOPENAE, la entidad aseguradora y/o el intermediario de seguros. LA PARTE DEUDORA manifiesta
que conoce la posibilidad de suscribir las pélizas de seguros con cualquier ente asegurador y a través
de un intermediario de seguros, ambos debidamente autorizados, siempre y cuando dichas pélizas
cumplan a cabalidad con los requerimientos establecidos por COOPENAE vy las disposiciones vigentes

en materia de seguro.

4.1.1.- Péliza de Saldos Deudores: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una
podliza de Saldos Deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que
en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de
esta podliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se
obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de dichas pélizas, a
mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que esta obligacion se
halle sin cancelar y a entregar debidamente endosados a COOPENAE los documentos
respectivos y sus renovaciones. En relacién con esta cobertura de seguro son aplicables las
siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere
pertinente: i.- COOPENAE se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica y sin
requerimientos adicionales ni examenes médicos apruebe la entidad aseguradora, en el
entendido de que la garantia hipotecaria sera la que satisfaga eventualmente el pago de
cualquier saldo adicional en caso de muerteo incapacidad total o permanente de LA PARTE

DEUDORA. En caso que el monto delCrédito sea superior a dicha cobertura automatica, la



PARTE DEUDORA podra solicitarpor su propia cuenta, aumentar la suma asegurada ante la
entidad aseguradora, para lo cual debera cumplir con los tramites que dicha entidad solicite
y cubrir la diferencia de la prima. En cualquier caso, la PARTE DEUDORA debera entregar la
pdliza debidamenteaceptada por la aseguradora y endosada a favor de COOPENAE. ii.-
Cuando el monto del Crédito sea igual o menor a la cobertura automatica, el seguro se limitara
al monto del principal. iii.- Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada
por la aseguradora por cualquier razén y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE
DEUDORA, se deja convenido y aceptado que COOPENAE queda unicamente obligada a
ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje o monto
destinado al pago de las pdlizas de seguros antes indicadas, siendo improcedente cualquier
reclamo de LA PARTE DEUDORA hacia COOPENAE En este caso, si COOPENAE hubiere
deducido los pagos por las sumas no aprobadas, quedara obligado tinicamente a reintegrar

los montos cobrados de mas o sus diferencias.

4.1.2.- Péliza de Riesgos Patrimoniales: La PARTE DEUDORA se obliga a contratar y mantener
durante la vigencia del presente Crédito un Seguro de Riesgos Patrimoniales que cubra los
bienes muebles que mediante el contrato se dan en garantia mobiliaria, por las coberturas y
sumas correspondientes, a satisfaccion de COOPENAE, las cuales en ningin momento podran
ser inferior al valor del precio de mercado de éstos o bien el que el perito indique, en cuyo
caso, en ningiin momento podran ser menor al monto del principaldel Crédito. Los seguros de
riesgos patrimoniales contratados en garantia colateral delCrédito, podran variar cuando asi
lo determine la Cooperativa Acreedora o enteasegurador, asimismo, LA PARTE DEUDORA
faculta a COOPENAE para que actualice el valor de los bienes muebles frente a la aseguradora

cuando corresponda.

4.1.3.- Pdliza de Desempleo: La PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una pdliza
de desempleo que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de
un despido con responsabilidad patronal que implique la pérdida de todas susfuentes de
ingresos, la Aseguradora podra eventualmente cubrir una o varias cuotas del Crédito. En este
acto la PARTE DEUDORA conoce y acepta que dicha pdliza de desempleoesta sujeta a ciertas
exclusiones, periodo de espera y carencia los cuales le han sido informados, lo cual

expresamente acepta en este acto.

4.2.- Mantenimiento e inspeccion de la Garantia: La PARTE DEUDORA se obliga, durante la vigencia del

Crédito, a mantener los bienes muebles garantes, en buen estado de uso y conservacion, y a permitir

su inspeccidn por los funcionarios que designe COOPENAE; para tal fin se deja constancia que la

ubicacion fisica de los bienes muebles garantes es: [ubicacion del bien mueble]. El costo del

mantenimiento y/o inspecciones del bien mueble garante, correra por cuenta de la PARTE DEUDORA.

La PARTE DEUDORA se compromete a no cambiar o variar el destino del bien mueble, sin la



autorizacion previa y por escrito de COOPENAE.-

SECCION QUINTA - INCUMPLIMIENTOS

5.1.- Casos de Incumplimiento y Vencimiento Anticipado: LA PARTE DEUDORA convieney acepta que
en caso que LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL incurra en alguno de los siguientes
incumplimientos, dara derecho a COOPENAE a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda
la deuda y proceder con la ejecucidon de la garantia mobiliaria:

a) la no inscripcion en el Registro de Garantias Mobiliarias de esta garantia mobiliaria por causas
imputables a él tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza
sobre el bien mueble garante y/o el bien inmueble adonde el primero se instalaratemporalmente;
b) el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales, territoriales,patente municipal,
impuestos sobre personas juridicas, cumplimiento del registro de transparencia y beneficiarios
finales, impuestos sobre los activos o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el bien mueble
garante o el inmueble sobre el que la garantia mobiliaria seinstalara temporalmente; c) La falta de
pago en tiempo y forma del principal, intereses, gastos y/o de cualquier otra suma que sea pagadera
de acuerdo con este Contrato; d) Si con respecto a cualquier declaracién o garantia hecha por LA
PARTE DEUDORA, de conformidad a o con relacién al Préstamo, llega a demostrarse legalmente que
cuando fue hecha era incorrecta en cualquier aspecto, que tenga un efecto significativamente
adverso para el giro ordinario de los negocios de LA PARTE DEUDORA vy del Fiador Solidario. e) Si LA
PARTE DEUDORA incumplen en la ejecucién u observacion de cualquier otro término, obligacién o
condicion contenida en este Contrato, que debia ser cumplida, después de cualquier periodo de
gracia o notificacion aplicable aqui contenido. f) La falta comprobada de la debida conservacion del
bien garante en posesion de LA PARTE DEUDORA,; g) Si por resoluciéon firme de autoridad judicial o
administrativa competente, algiin permiso o licencia, obtenida por LA PARTE DEUDORA, para la
instalacién y/o habitacién del bien garante es enmendada o cancelada de cualquier manera que
tenga un efecto significativamente adverso para el uso de éste por parte de LA PARTEDEUDORA. h)
Si por resolucién firme de autoridad judicial o administrativa competente, la validez o exigibilidad
de este contrato es exitosamente impugnada. i) Que exista un cambio que afecte, a criterio de
COOPENAE, de manera significativamente adversa la situacion financierade LA PARTE
DEUDORA. j) Si la garantia mobiliaria otorgada por LA PARTE DEUDORA llegarea ser
revocada, ilegal, invalida, inexigible o nula por cualquier circunstancia, sin que sea
sustituida por otra en forma inmediata al requerimiento por escrito y a satisfaccion de
COOPENAE. k) Si cualquiera de los bienes objeto de las garantias otorgadas o que se
lleguen a otorgar a favor de COOPENAE con relacién al Préstamo resultare
secuestrado, embargado o en cualquier forma perseguido; I) Si cualquiera de las
garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar para cubrir el saldo adeudado por razén
del Préstamo a que se refiere este documento sufre desmejoras o depreciacion que, a
juicio exclusivo de COOPENAE, la hagan insuficiente para los fines que se constituyé.
m) Si el PROPIETARIO REGISTRAL vende la finca adonde se instalara la garantia



mobiliaria y/o la hipoteca, sin la aprobacién previa y por escrito de COOPENAE y/o en
caso que el PROPIETARIO REGISTRAL revoque cualquiera de las renuncias y
estipulaciones hechas en el presente contrato, impida el uso de los bienes muebles
objeto de garantia mobiliaria y/o cuestione la validez de éstos. Como unica excepcion
a la presente causal de incumplimiento y/o vencimiento anticipado, en caso que la
PARTE DEUDORA decida reubicar a un sitio y/o finca distinta los bienes muebles dados
en garantia, debera contar con la autorizacién previa y por escrito de COOPENAE,
debera hacerlo a una finca de su propiedad y/o debera suscribir un contrato de
arrendamiento con el propietario registral de la finca o sitio adonde vaya a reinstalar
dichos bienes muebles, documento que debera contar con la aprobacion previa y visto
bueno de COOPENAE y debera coordinar con COOPENAE la supervision de dicho
traslado por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener vigente

las polizas del crédito.

5.2.- Aceleracion: Si algun caso de incumplimiento comprobado ocurre, COOPENAE podra, a su
discrecion, declarar vencido e inmediatamente exigible el crédito y su saldo insoluto adeudado,junto
con cualquiera otra suma pagadera de conformidad con este Contrato, sin necesidad depresentacion,
requerimiento, demanda, protesto ni notificacién de ningln tipo, y ejercer todos los derechos que
brinda la ley, por procedimientos monitorios, para todo lo cual LA PARTE DEUDORA dejan renunciados
sus domicilios. Ninguna falta o atraso por parte de COOPENAE en ejecutar o ejercer cualquier derecho
derivado del presente contrato, se interpretara como una renuncia de sus derechos o facultades que
le corresponden de conformidad con este contrato y la ley. Todos los derechos contenidos en el
presente contrato, y cualesquiera garantias ofrecidas en él, son acumulativos, y pueden ser ejecutados

conjunta o separadamente.

SECCION SEXTA - MISCELANEOS

vii. 6.1.- Costos y Gastos: Todos los gastos de formalizacién de este contrato y las
garantias contempladas en él correran por cuenta de LA PARTE DEUDORA,
incluyendo los gastos generados por el lugar de firma de estecontrato.
Adicionalmente, LA PARTE DEUDORA, al ser requeridas por escrito por
COOPENAE, pagardan a COOPENAE aquellas sumas que sean necesarias para
reembolsarle los cargos, costos, timbres que correspondan por ley, y gastos
razonablemente incurridos en la negociacion, preparacién, ejecucion,
administracion y ejecucion forzosa de este Contrato, incluyendo los gastos
legales, de peritos, teniendo en todo momento LA PARTE DEUDORA el

derecho a revisar dichos montos y cobros.



6.2.- TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios
ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u

opcionales.

6.3.- Estado de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de
cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarenta y tres mil doscientos

setenta-MEIC.

6.4.- CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de
reclamos. Los medios de informacion y atencién de reclamos a disposicion del consumidor, asi como
los plazos de respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacién y/o reclamos que tenga
un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales,
directamente con el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos,
central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electrénico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad
cuenta con un plazo de diez dias habiles para atender solicitudes y para la resoluciéon de las quejas
o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento
de revision y estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso que, por las
caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en

que estima entregar la respuesta al asociado.

6.5.- Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y
obligaciones del consumidor los establecidos en la Ley de Promocion de la Competencia y Defensa
Efectiva del Consumidor nimero siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacién, en
tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica sea parte, legislacion interna ordinaria,

reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres.

6.6.- Notificacion actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA vy sin perjuicio de
la renuncia del domicilio, para los efectos de un eventual proceso de ejecuciéon de la garantia
mobiliaria, la PARTE DEUDORA, sefiala como su domicilio contractual, la direccidn consignada en el
presente contrato, en la cual se les podra notificar personalmente o por medio de cédula;
obligdndose a notificarle a COOPENAE, cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien
que resultare impreciso o inexistente, sin que ello conste en el documento en que se constituye la
obligacidn, podra ser notificada por medio de un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de

circulaciéon nacional.

A LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL se le notificara en




A COOPENAE se le notificara en

6.7.- Depositario judicial: Convienen las partes que ante la eventual ejecucién de la garantia mobiliaria y/o del cobro del
Crédito, al decretarse el embargo sobre bienes garantes, se nombrara depositario judicial al representante que
COOPENAE, designe.

6.8.- Fracciones: En caso que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE
DEUDORA, COOPENAE, queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui
otorgado de la siguiente forma: Si la operacion se encuentra al dia las fracciones se aplican en abono
al capital adeudado; si la operacién se encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos,

intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.

6.9.- Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian
con recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital
social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de
COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se
constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda
autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener
por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal, intereses y

cualquier otro rubro que corresponda.

6.10.- Clasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor
riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de

Supervision del Sistema Financiero.

6.11.- Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA se obliga a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE cualquier documento relacionado con la aprobacion de este Crédito, asimismo autorizan
a COOPENAE a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de
incumplimiento de esta, COOPENAE queda facultada para tener por vencido anticipadamente el

plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.12.- Sanciéon por informacidn falsa: Cuando COOPENAE, compruebe que la PARTE DEUDORA ha
suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversidn, o cualquiera de las condiciones
convenidas en la contratacion del préstamo, COOPENAE queda facultada para para tener por
vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el

saldo.

6.13.- Grupos de intereses econdmicos: La PARTE DEUDORA, se obliga ante COOPENAE, a
proporcionar la informacion necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico,
asi como de las eventuales modificaciones que en dicha agrupaciéon se produzcan. Asimismo,

facultan a COOPENAE, para que investigue del modo que estime conveniente las circunstancias



precitadas. De incumplir esta disposicion, COOPENAE queda facultada para tener por vencido

anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.14.- Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil y
cuatrocientos noventa y uno del Cédigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta suconformidad
para el caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni

notifique.

6.15.- Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el bien garante,
debera suministrar sin excepcién una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento que
debera otorgar en instrumento publico y/o con fecha cierta. De incumplir la PARTE DEUDORA, con
esta obligacidn, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE podra exigir la
cancelacién inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demds dafios y perjuicios que la PARTE

DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora.

6.16.- Efectividad: Cualquier estipulacion de este acuerdo que llegue a ser inoperativa, no ejecutable
oinvalida, en todo o en parte, en relacion con cualquier parte o en cualquier jurisdiccion, no afectara
las demas estipulaciones o su operacion, efectividad o validez con relacién al resto o en cualquier

otra jurisdiccion.

6.17.- Supervivencia: Todas las declaraciones y garantias hechas por LA PARTE DEUDORA en este
Contrato o en algin documento emitido en relacion con este Contrato, sus estipulaciones y
compromisos, sobreviviran la ejecucion de los mismos, y continuaran con pleno valor y efecto hasta
que el préstamo sea pagado en su totalidad, o por tiempo adicional a dicho pago en los casos asi

establecidos en este Contrato.

6.18.- Modificaciones, Enmiendas y Protocolizacion: Este Contrato y cualquier otro documento
anexo contienen todos los acuerdos entre las partes. Todas las anteriores negociaciones,
compromisos, estipulaciones, declaraciones y acuerdos, sean estos orales o escritos, en relacion con
el préstamo, se fusionan aqui, y en caso de contradiccion entre unos y otros, prevaleceran para
todos los efectos legales las estipulaciones de este Contrato y sus anexos. b) Este Contrato no debera
ser modificado, ni enmendado de ninguna manera, excepto si se hace por medio de otro acuerdo
escrito ejecutado por las partes con las mismas solemnidades de este Contrato y que debera
rotularse como addendum al presente Contrato.

c) Cualquiera de las partes podra protocolizar este Contrato sin necesidad de comparecencia de la

otra parte, corriendo por cuenta de la parte interesada los gastos que tal acto devengue.

6.19.- Protocolizacidn: Las partes se autorizan mutuamente para elevar a escritura publica este contrato

sin necesidad de citacidn para que la otra parte comparezca ante notario.

6.20.- Ley Aplicable y lJurisdiccién: El Contrato y cualquier otro documento anexo seran



interpretados y ejecutados de conformidad con y regulados por las leyes de la Republica deCosta
Rica. Salvo en lo que a la ejecucion extrajudicial de la garantia mobiliaria se refiere, las partes
irrevocablemente se someten a la jurisdiccidn de los tribunales de San José, Costa Rica, para lo que
dejan expresamente renunciado su domicilio. Sin perjuicio de la renuncia a sus domicilios, LA PARTE
DEUDORA vy El Fiador sefialan expresamente para oir notificaciones en caso de incumplimiento de
las obligaciones que aqui contraen, la direccion indicada en este documento, para los efectos del
articulo cuatro de la Ley nimero siete mil seiscientos treinta y siete de Citaciones y Notificaciones
Judiciales y del articulo ciento setenta y cuatro bis del Cédigo Procesal Civil, y declaran que en la
direccidon que se ha indicado podra notificarseles personalmente o por medio de cédula, y que
entienden que en caso de que su domicilio resultara impreciso o inexistente, podran ser notificadas
por medio de Edicto publicado en el Boletin Judicial y en un periddico de circulacién nacional. Dicho
sometimiento no limitara el derecho de COOPENAE de iniciar procesos en contra de LA PARTE
DEUDORA en cualquier otro tribunal de jurisdiccion competente, de acuerdo con la emisién de su
garantia, ni el inicio de dichos procesos en alguna o varias jurisdicciones impedira el inicio de
procedimientos en cualquier otra jurisdiccidon, ya sea concurrentemente o no, pues LA PARTE
DEUDORA vy El Fiador aceptan la jurisdiccion de los tribunales de cualquier otro lugar o pais donde
aparezcan bienes o activos de LA PARTE DEUDORA vy el ejercicio en su contra de los derechos o los

recursos legales que las leyes de esa otra jurisdiccion brinden a COOPENAE.

Leido lo anterior por los comparecientes, manifiestan que lo aprueban y todos firmamos en tres

originales de igual tenor y valor legal, en los lugares y fechas que se indican a continuacion:

En la ciudad de San José, Costa Rica, el dia de del , firman:
P/ COOPENAE R.L. [NOMBRE P/ LA PARTE DEUDORA - PROPIETARIO
REGISTRAL
COMPLETO]

[NOMBRE COMPLETO]



16-FIDEICOMISO- COLONES — PERSONAL



COLONES

CONTRATO DE CREDITO Y CONSTITUCION DE FIDEICOMISO

Los suscritos, A) [.....] quien comparece en su condicion personal y para los efectos del presente contrato se denominara como “EL DEUDOR Y/O “EL
FIDEICOMITENTE ORIGINAL”; B) [.....] quien actta en su condicion de [.....] con facultades de apoderado generalisimo sin limite de suma, con
facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....] con cédula de personajuridica nimero [.....], sociedad domiciliada en [.....], sociedad y
personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcion con vista en el Registro de Personas Juridicas a la indicada cédula juridica de
la sociedad, que para efectos del presente contrato se denominara“LA FIDUCIARIA” y C) [.....] quien actua en su condicion de [.....] con facultades de
apoderado generalisimo sin limite de suma, con facultades suficientes para este acto, de la sociedad [.....] con cédula de persona juridica numero [.....],
sociedad domiciliada en [.....], sociedad y personeria de la cual el suscrito notario da fe de su vigencia e inscripcion con vista en el Registro de Personas
Juridicas a la indicada cédula juridica de la sociedad, que para efectos del presente contrato se denominara “EL ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO”,
convienen suscribir los siguientes CONTRATOS DE CREDITO MERCANTIL Y DE FIDEICOMISO: PRINCIPAL: UNO. Clausula A: Generalidades: i.
N° de Contrato Tipo 16, ii. Denominaciéon o nombre del contrato: Fideicomiso - Colones - Personal, iii. La naturaleza y uso
de la linea asignada a este producto es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 72 meses. Manifiesta el
compareciente [.....] , de calidades dichas, y actuando en su condicion personal que [...], cédula de persona juridica nimero [...], en adelante
denominado "ACREEDOR", domiciliado en [...], le ha concedido un préstamo mercantil, por la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la
Republica de Costa Rica, consecuentemente, se constituye en DEUDOR del ACREEDOR por dicha suma de principal, mas los correspondientes intereses y
demas responsabilidades pecuniarias, bajo los siguientes términos y condiciones: PRINCIPAL: El préstamo mercantil concedido por el ACREEDOR al
DEUDOR, espor la referida suma de [....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica, en adelante el “PRESTAMO”. PAGO DEL
PRINCIPAL: EL DEUDOR pagara alACREEDOR el préstamo mercantil concedido mediante el pago de 72 cuotas mensuales, sucesivas, revisables,
vencidas y ajustables mensualmente, de principal e intereses, bajo el sistema de cuota nivelada, de [...] colones de principal e intereses, mas polizas cada
una, a partir del [FECHA DE PRIMERPAGO], fecha en la cual la PARTE DEUDORA hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, y
a polizas de SALDOS DEUDORES, DESEMPLEQ y RIESGOS PATRIMONIALES, es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, deberd ser
satisfecho en su totalidad por la PARTE DEUDORA al cancelar la Gltima cuota, que seré cancelada el dia [FECHA DE ULTIMO PAGO]. La PARTE DEUDORA deja
autorizada a COOPENAE R.L. para que, en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y amortizar el
préstamo en la cantidad necesaria. La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo de la Cooperativa Acreedora, lo que podra hacer en la forma que
estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, aln después del remate del bien dado en garantia. Las formas y medios de pagos permitidos
para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. DEL PLAZO: El plazo del
PRESTAMO mercantil es de 6 ANOS contados a partir del dia_____ de [.....] del afio [.....] sea que vence el _____ de [wn.s] del afio [oes]. Al vencimiento del
plazo EL DEUDOR debera haber cancelado al ACREEDOR cualquier saldo al descubierto. INTERESES CORRIENTES: El saldo del crédito devenga intereses
corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Bésica Pasiva mas (SPREAD) puntos
porcentuales, tasa que inicialmente es igual a 13,75 por ciento anual (1,14583 por ciento mensual). La tasa de interés corriente sera variable, revisable y
ajustable mensualmente, seglin lo dispone el articulo cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio, a criterio exclusivo de la Cooperativa acreedora,
considerando el comportamiento del mercado financiero y los parametros internos que la cooperativa utilice para determinarla, sin necesidad de consulta
ni notificacion a la PARTE DEUDORA y/o los fiadores. Para el célculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos sesentay se multiplica por el nimero

de dias a que corresponde el pago. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada

dentro de los primeros treinta y seis meses de su plazo, se deberd cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de

comisidn por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada. PAGO DE INTERESES: Los intereses generados por el PRESTAMO



mercantil establecido en el presente contrato, seran cancelados por EL DEUDOR a favor del ACREEDOR, en forma mensual, fija, consecutiva y vencida.
CALCULO DE INTERESES: Tanto los intereses corrientes como los moratorios, en su caso, se calcularan sobre la base de tiempo “DiAS EXACTOS DIVIDIDO

ENTRE ANO COMERCIAL”, es decir trescientos sesenta y cinc|o dias dividido entre trescientos sesenta dias. SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO:

La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR
deberd enviar, por escrito, una solicitud de desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a
los mil doélares, moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un
perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente aprobado por
la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacion, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es
aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El
costo de esta verificacion serd asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por
la ACREEDORA al DEUDOR, Ginicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al avance
real de la obray que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente
facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto
de que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) El DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la
acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacidn; (e) El DEUDOR acepta que cada
desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) El DEUDOR
reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar el Ultimo diez por ciento
del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y
reciba la obra totalmente concluida. DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes
ordinarios y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de Interés
Total Anual inicial de este producto sera de 18,5759 por ciento, calculada de acuerdo con la metodologia dispuesta por el
MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por el Banco Central, y serd informada mensualmente al
consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no
tasa de interés que se cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de

la siguiente manera: a) Tasa de interés nominal variable inicial es de: 13,75 por ciento anual; b) Componentes ordinarios

expresados de forma porcentual, especificindose para ellos su denominacién, descripcidn, porcentaje, condiciones para la
definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion: documentos de formalizacién, Descripcidn: papeleria asociada
a la formalizacién de un crédito, Porcentaje: 0,0000833, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo,
Descripcion: costo administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: 0,333333, Frecuencia: Unica
vez, iii) Denominacién: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito
aprobado, Porcentaje: 0,50, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacidn: Péliza saldo deudor, Descripcidn: Péliza de seguro para
cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada,
Porcentaje: 0,29376, Frecuencia: mensual, v) Denominacion: Pdliza desempleo, Descripcidn: Pdliza de seguro para la
cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada, Porcentaje: 0,60630, Frecuencia:
mensual, vi) Denominacién: Pdliza patrimonial, Descripcidn: Péliza de seguro para cubrir la construcciones existentes en la
propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,19076,
Frecuencia: mensual, vii) Denominacion: Honorarios notariales, Descripcion: Cargo relacionados a la constitucion del
fideicomiso y otros actos notariales de la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,266667, Frecuencia: Unica vez, viii)

Denominacidn: Timbres, Descripcién: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucion de fideicomiso y otros



actos relacionados a la formalizacion del crédito, Porcentaje: 0,45833, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacion: Avallo
colones, Descripcidn: Cargo relacionado a la visita, inspeccién y valoracidn de la propiedad y construcciones a dejar en
garantia en el crédito, Porcentaje: 0,03777, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la definicion de los porcentajes
relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las pdlizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo
cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del crédito] por cien. Las condiciones para la definicion
de los porcentajes relativos a las pdlizas, son las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo

asegurado) x Cantidad de pagos por afio] por cien. c¢) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual,

especificandose para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicién de dicho porcentaje y
frecuencia: i. Denominacion: Comisién por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comision por pagos extraordinarios,
Descripcién: Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente, que se cobra en caso de cancelacién
total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje: 0,13889,
Frecuencia: eventual, ii. Denominacién: Comisién por Renuncia, Descripcion: Comision de dos puntos porcentuales que se le
carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de
ser asociados a la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicién del
porcentaje relativo al componente extraordinario “Comisién por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisién por
pagos extraordinarios”, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al
momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por afio] por cien. Las condiciones
para la definicién del componente extraordinario “Comisién por Renuncia” son: Comisién de dos puntos porcentuales que
se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito
dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora, reconocerd intereses moratorios
iguales a los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por
la via judicial, los intereses moratorios se continuardn ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas
establecidas para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar
una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la base de la tasa de
interés corriente que se estipula, sera del 17,88 por ciento anual (1,49 por ciento mensual), sin perjuicio de las eventuales
variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de
la entidad financiera: llamada telefdnica, avisos de cobro administrativo, correos electrdnicos, mensajes de texto y visitas. El
cargo por dicha gestion serd hasta el cinco por ciento de la amortizacion al capital que se encuentra pendiente de pago, no
pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el monto de los
doce dodlares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América. Queda establecido que el cargo por gestion de cobranza
administrativa que no haya sido cancelado, formara parte del monto a cobrar en un eventual proceso judicial. OTRAS CONDICIONES DE PAGO A CARGO
DEL DEUDOR Y A FAVOR DEL ACREEDOR: Manifiesta EL DEUDOR que reconoce y acepta que los recursos desembolsados por el ACREEDOR para el
presente préstamo, han sido obtenidos por este de lineas de crédito y/o captaciones en colones y que debe ser retribuidas en esa misma moneda. En
consecuencia, y en virtud de lo establecido en el inciso j) del articulo cuarenta y nueve de la Ley Organica del Banco Central de Costa Rica, el pago de este
préstamo debe hacerse necesariamente, en lamoneda pactada, estipulacion que es parte esencial de este contrato. Por lo tanto, ELDEUDOR se
compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado en virtud de este contrato en las oficinas del ACREEDOR en San José ¢ en cualquiera
de sus sucursales,en COLONES, unidad monetaria de la Republica de Costa Rica. Todo pago debera ser realizado en dinero efectivo 6 cheque y en dia
habil que para los efectos de este contrato es cualquier dia en que las oficinas del ACREEDOR estén abiertas al publico. Lugar de pago: La PARTE

DEUDORA efectuard los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de COOPENAE R.L., de domicilio



conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por deduccion de planilla, cargos
automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla. Autorizacién de rebajo de planilla y/o de cuentas deahorro:
Manifiesta la PARTE DEUDORA que sin perjuicio de que ante el evento de mora en el pago del crédito COOPENAE R.L. tenga
por liquida y exigible la obligaciény proceda a su inmediata ejecucién judicial, la PARTE DEUDORA deja expresamente
autorizada y facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE R.L. para que a su solo criterio, gestione en
administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones tanto de los deudores como de los fiadores, la
deduccionde las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion del crédito. Asimismo, los deudores y fiadores
autorizan a la Cooperativa para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro, las
cuotasde abono al crédito que estuvieren pendientes de pago. Pago por domiciliacion: La PARTE DEUDORA podra autorizar
el pago del crédito mediante domiciliacién de cuentas. Asimismo, EL DEUDOR se compromete a hacer todos los pagos a que esta obligado a
favor del ACREEDOR oa quien eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en este contrato, libres de cualquier
deduccidn, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencion 6 contribucion. Si EL DEUDOR estuviese obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier
motivo, ésta incrementara su pago de tal forma que el ACREEDOR reciba en todo caso la suma completa por concepto de cuota mensual a que tiene
derecho segln los términos y condiciones de esta contrato. EL DEUDOR renuncia expresamente, alin en las circunstancias de caso fortuito o fuerza mayor,
a invocar cualquier accion, defensa, demanda 6 contrademanda de o para pagar a al ACREEDOR una suma menor 0 a suspender sus pagos, 0 para pagar
en una moneda que no sea la pactada. IMPUTACION DE PAGOS: La imputacion de pagos queda a juicio exclusivo del ACREEDOR, por lo que podra hacer en
la forma que estime conveniente o disponga, y en cualquier tiempo, atn después delremate del bien dado en garantia. OTRAS OBLIGACIONES A CARGO
DEL DEUDOR: EL DEUDOR acuerda y expresamente se obliga, durante todo el plazo del presente PRESTAMO, a lo siguiente: a) A facilitar al ACREEDOR
cualquier reporte solicitado por este tltimo, relacionado con el presente PRESTAMO; b) A permitir la libre inspeccion de las instalaciones existentes
o0 que llegaren a existir en la finca que por este contrato se da en garantia, por inspectores o personeros del ACREEDOR debidamente acreditados y a
colaborar con los inspectores del ACREEDOR para la realizacion del cometido de éstos, y, c) A suscribir y mantenervigente un seguro patrimonial y de vida
sobre saldos deudores y a asegurar contra incendio, rayo y terremoto las instalaciones y construcciones existentes o que llegaren a edificarse en la finca
que se fideicomete en garantia de este PRESTAMO mercantil, con la entidad aseguradora de su eleccién y mientras la deuda exista. También
tomara, si califica para ello, un seguro de proteccidn crediticia por desempleo. De igual manera debera ceder y endosar dichas poélizas a favor del ACREEDOR,
asi como a evidenciar la renovacion de las mismas. d) Se hace constar que las sumas correspondientes a los seguros contratados en
garantia colateral del crédito, podra variar cuando asi lo determine la Cooperativa acreedora o ente segurador, asi mismo,
LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE R.L. para que actualice el valor del inmueble frente a la aseguradora cuando
corresponda. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, la pdliza correspondiente a RIESGOS
PATRIMONIALES, para cubrir el saldo del crédito garantizado, entregdndole debidamente endosados a COOPENAE R.L., los
documentos respectivos y sus renovaciones. La PARTE DEUDORA se compromete a pagar mientras la deuda subsista, una
POLIZA DE DESEMPLEO, para cubrir el saldo del crédito garantizado, entregandole debidamente endosados a COOPENAER.L.,
los documentos respectivos y sus renovaciones. POLIZA DE SALDOS DEUDORES: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir una
poliza de saldos deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de muerte o incapacidad
total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta péliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre.
LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de dichas pdlizas, a mantener
estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y a entregar debidamente
endosados a COOPENAE los documentos respectivos y sus renovaciones. EL DEUDOR se compromete a mantener asegurado el inmueble
dado en garantia con el InstitutoNacional de Seguros o la entidad aseguradora que en su oportunidad defina EL DEUDOR, lascuales deben cumplir con

todos los requisitos de la ley, con las coberturas, montos de coberturas, acreencias, que el ACREEDOR solicite, obligandose también EL DEUDOR a



presentar al ACREEDOR periddicamente los recibos de las primas de estos seguros. Los pagos que deberealizar EL DEUDOR en relacion con dichas plizas
deberd realizarlos junto con la cuota mensual indicada, directamente en las oficinas centrales, sucursales o agencias del ACREEDOR en su condicién de
Agente Recaudador, si fuere aplicable al momento de hacer cada pago mensual de las cuotas convenidas y en adicidn a ellas. Queda expresamente
establecido que la falta de cumplimiento total o parcial de lo anterior dara derecho al ACREEDOR, sin ulterior responsabilidad para éste, a pagar las pdlizas
y las renovaciones por cuenta dEL DEUDOR. En tal caso, los desembolsos efectuados por el ACREEDOR en la gestion de pago de las primas por seguros,
le seran reintegrados por EL DEUDOR al ACREEDOR en forma inmediata, reconociéndole EL DEUDOR al ACREEDOR intereses equivalentes a la tasa de
interés moratoria, segln los términos y condiciones del presente préstamo. No obstante lo anterior, COOPENAE podra debitar en forma automatica de
cualquiera de las cuentas de LA PARTE DEUDORA y en cualquier momento, las sumas correspondientes a los pagos realizados en nombre de LA PARTE
DEUDORA y que correspondia realizarlos al deudor, segln el presente contrato, lo que deja desde ya autorizado anticipadamente LA PARTE DEUDORA. En
la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran cargados a la operacion
crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudado y la garantia dicha, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente. El ACREEDOR
se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pélizas en cuanto a su monto o los riesgos que cubre. Asi mismo, durante todo el plazo del crédito
y/o mientras la deuda exista, cada vez que EL DEUDOR cambie de entidad Aseguradora, reconoce su obligacién de comunicarlo de forma inmediata
al ACREEDOR proporcionandole para tales efectos el nombre de la nueva entidadAseguradora, asi como toda aquella informacion y/o documentacion
que el ACREEDOR le solicite en relacion a la(s) nueva(s) pdliza(s) asi como las renovaciones de dichas pdlizas. En este mismo sentido, se obliga EL DEUDOR
a renovar por su cuenta y de forma oportuna todas aquellas pdlizas que le hayan sido solicitadas por el ACREEDOR en el presente crédito,
entendiendo plenamente EL DEUDOR que en todo momento deberd(n) la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente crédito estar asegurada(s) con las
polizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite. Manifiesta ademas EL DEUDOR que conoce y acepta que constituye(n) causal(es) devencimiento
anticipado del préstamo, facultando al ACREEDOR para solicitar el pago completo del saldo adeudado de forma inmediata cuando se presente una,
algunas o todas, tales comopero no limitadas a las siguientes causales: i) el incumplimiento de comunicar al ACREEDOR de forma inmediata cualquier
cambio entidad Aseguradora, ii) la negativa de proporcionar al ACREEDOR el nombre de la actual entidad Aseguradora, iii) la negativa de entregar de
formainmediata al ACREEDOR toda aquella la informacion y/o documentacion que el ACREEDOR le solicite en relacion a la(s) nueva(s) pdliza(s), iv) el
incumplimiento de mantener asegurada(s) con las pdlizas y coberturas que el ACREEDOR le solicite, de la(s) finca(s) dada(s) en garantia en el presente
crédito con la nueva entidad Aseguradora; v) el incumplimiento de la renovacion oportuna de las pdlizas que el ACREEDOR le solicite con la nueva
entidad Aseguradora; vi) el no pago completo y oportuno de las primas por las pélizas de seguro que el ACREEDOR le solicite con la nueva entidad
Aseguradora; vii) el incumplimiento de endosar dichas pdlizas a favor delACREEDOR con la nueva entidad Aseguradora. EL DEUDOR(A), declara(n)
bajo la fe del juramento, debidamente apercibido(s) de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio,que ha(n) sido informados por parte del
ACREEDOR de forma oportuna, clara, precisa y con anterioridad a la suscripcion del presente contrato de crédito, que: i) en la presente operacion de
crédito Unicamente el (la) compareciente [.....]Jha(n) suscrito el (los) siguiente(s) seguro(s): a)Seguro Patrimonial b) Seguro de Saldo Deudor, c)
Proteccion Crediticia por Desempleo y sera(n) quien(es) Unicamente podra(n) ser sujeto de una indemnizacion de las pélizas de seguro suscrita(s) en el
tanto aplique la indemnizacion segun las politicas de la empresa Aseguradora, ii) que el ACREEDOR le(s) ha ofrecido a todos los obligados del presente
contrato de crédito la suscripcion del (los) seguro(s) que corresponde(n) y también que se ha explicado de forma amplia y precisa las implicaciones que
tendria la no suscripcion de la(s) pdliza(s) de seguro de este crédito, iii) que quien(es) no haya(n) suscrito la(s) pdliza(s) junto con la suscripcion del
presente contrato de crédito podra(n) hacerlo en cualquier momento durante la vigencia del plazo del crédito, solicitud que hara (n) formalmente y
por escrito al ACREEDOR, entendiendo que una vez suscrita la pdliza deberd pagar junto con la cuota mensual del crédito aquella(s) suma(s) que
corresponda(n) por concepto de pago de prima de la(s) poliza(s) de seguro asi como el costo por concepto de gastos administrativos en la gestion de
validacion de la renovacion de las pélizas de seguro, iv) que entiende(n) y acepta(n) a partir de la suscripcion del (los) contrato(s) de pdliza(s) de seguro y
del pago de la(s) prima(s) de dicha(s) péliza(s), la vigencia de las pdlizas quedan sujetas a que la aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones

preestablecidas segun el marco regulador de las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma



expresa conocer dichas condiciones segtn informacion que en forma separada le ha brindado la Cooperativa Acreedora, la aseguradora y/o el intermediario
de seguros. v) que entiende(n) y acepta(n) que quien(es) no hayan suscrito la(s) pdliza(s) de seguro(s) y pagado la(s) prima correspondiente(s) no tendran
derecho a ninguna indemnizacion relacionada a la(s) péliza(s) de seguro que no haya(n) contratado y pagado, debiendo cumplirsolidariamente las
obligaciones econdmicas pactadas en este crédito, vi) que el (los) deudor(es) asume(n) el compromiso de revisar constantemente y durante la vigencia
del plazo del créditoque la(s) pdliza(s) de seguro contratada(s) esta(n) al dia, con las coberturas correspondientes, y asumen de igual forma el compromiso
de advertir al Acreedor si existe algun error, falencia osituacion, que eventualmente pueda perjudicar a cualquiera de las partes de la contratacion. Tanto
la(s) parte(s) deudora(s) antes dicho(s)(as) asi como el propietario registral de la finca antes dicha,conocen y aceptan, por haber sido informados de forma
clara, previa y precisa, que en caso de incumplir con la obligacidn de comunicar el cambio de entidad Aseguradora y vigencia de péliza en los términos
indicados en la presente clausula, el Acreedor podrd, a su entera discrecion: a) tener por vencido de forma anticipada el presente crédito y solicitar el pago
total en sede judicial, o bien, podra: b) contratar en cualquier momento, por las veces que sean necesarias y mientras la deuda exista, las polizas de
seguros que se requieran con la entidad Aseguradora de eleccion del Acreedor, por lo que irrevocablemente autorizan e instruyen al Acreedor a pagar las
primas de las pdlizas que este ltimo elija de acuerdo a las politicas que regulan la actividad bancaria en Costa Rica, quedando plenamente autorizado el
Acreedor a cargar de forma inmediata al saldo de la operacién de crédito todas aquellas sumas pagadas por este concepto incluso, las sumas que
formaran parte del saldo adeudado en caso de cobro administrativo y/o judicial; de igual forma, de ser necesario y para tales fines, el Acreedor queda
ampliamente facultado para contratar la confeccion un nuevo avaluo sobre los bienes dados en garantia a efecto de determinar su valor actual de mercado
y poder asegurarlos con las pdlizas de seguro y montos que considere pertinente, tomando para ello el valor actualizado del (los) inmueble(s), queda
igualmente el Acreedor facultado para cargar el valor integro del costo del nuevo avalto al saldo de la operacion de crédito. Una vez que ELDEUDOR y/o
propietario registral entreguen en forma debida al Acreedor la informacion relativas a las pdlizas de seguro y el ACREEDOR lo considere pertinente,
suspendera el acreedor por su cuenta el pago de las primas por las pélizas de seguro obligandose al deudor y/o propietarioregistral a seguir pagando dichas
polizas junto con la cuota mensual del crédito, y en caso denuevo incumplimiento el ACREEDOR podra elegir a su entera discrecion tener por vencida
laobligacion, o bien, contratar nuevamente las pdlizas de seguros que correspondan y cargar elcosto a la operacion segun se dijo anteriormente. e)
De parte del DEUDOR, se asume el compromiso irrevocable, de que se mantendrd al dia en el pago de los impuestos tales como,pero no limitados a
impuestos municipales por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando aplique, al pago de
las cuotas ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros relacionados con el
olosinmuebles dados en garantia en el presente crédito, La falta de cumplimiento total o parcial de esta obligacion segun corresponda, dara derecho
alACREEDOR de realizar cualquier pago que considere oportuno por cuenta del DEUDOR, y cargarlo a la operacion de crédito, conservando para
ello, el derecho de imputacion de pagossobre las sumas que EL DEUDOR le entregue. Asimismo, el incumplimiento total o parcial dedicho pago segun
corresponda se considera causal de vencimiento anticipado. f) El no pago de una o més cuotas del PRESTAMO se considera causal de vencimiento
anticipado y dando derecho al acreedor a tener por vencida en forma anticipada toda la deuda. g) EL DEUDOR otorga PODER ESPECIAL de forma amplia
eirrevocable, de modo suficiente, por plazo indefinido, de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del ACREEDOR
para que en su condicion de ACREEDOR de la presente operacion de crédito y beneficiario en el caso de pdlizas de seguros, solicite la informacion que
considere necesaria tanto por escrito, correo electrénico o por teléfono relacionada a la pdliza de seguro que corresponda al crédito que en este acto
se otorga. Quedo ampliamente facultado el ACREEDOR para liberar la confidencialidad de la informacién que mantienen las entidades aseguradoras
o los intermediarios de seguros sobre el contenido de las pdlizas de seguros que no se limita Unicamente a las condiciones particulares, tal como, pero
no limitada a la vigencia, las coberturas, la suma asegurada, los intereses asegurados, las primas pagadas y los beneficiarios e inclusive a solicitar
duplicados de la pdliza y copias de los recibos de renovacion de la péliza. EL DEUDOR adquiere el compromiso irrevocable de mantener vigente este poder
especial en las condiciones dichas y mientras la deuda exista. La finalidad de este poder especial es poder mantener un adecuado control de las
coberturas del riesgo objeto de crédito de acuerdo con la regulacién financiera. OTRAS CONDICIONES: i) Durante el plazo del presente PRESTAMO

mercantil, EL DEUDOR se obliga a no cambiar el destino de la propiedad dada en garantia por medio del CONTRATO DE FIDEICOMISO, sin el consentimiento



previo, expreso ypor escrito del ACREEDOR. EL DEUDOR se compromete a que en caso que varie el destino del bien dado en garantia, por haber
sido autorizado previamente por el ACREEDOR, procedera a realizar las modificaciones necesarias para el seguro del bien con el nuevo destino, aln y
cuando eso pueda implicarle un aumento en el costo del seguro; ii) La PARTE DEUDORA se compromete, durante la vigencia del crédito,
a mantener la finca garante en buen estado de uso y conservacidn, y a permitir su inspeccién por los funcionarios que designe
COOPENAE. El costo del mantenimiento y/o inspecciones del inmueble, correrd por cuenta de la PARTE DEUDORA, la que
autoriza irrevocablemente a que en caso de no cubrir dicho costo, este sea incluido en la préxima cuota de una su operacion. iii) Cese de relacion
asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos provenientes de diferentes fuentes
de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo
para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se
constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos
puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacién y

exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro rubro que corresponda. iv) Reclasificacion del riesgo: El deudor se

compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por
el Consejo Nacional de Supervisién del Sistema Financiero. En caso de incumplimiento de esta obligacién COOPENAE R.L.
podra tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacidn y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. v)

Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA vy los fiadores se obligan a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE R.L.

cualquier documento relacionado con la aprobacion de este crédito, asimismo autorizan a COOPENAE R.L. a revisarlos y/o
solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta obligacién COOPENAE R.L. podra tener por
vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo. vi) Sancién por

informacién falsa: Cuando COOPENAE R.L., compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado informacion falsa,

incumplido el plan de inversién, o cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacion del préstamo y/o en el
Reglamento General de Crédito, COOPENAE R.L. queda facultada tener por vencida la obligacidn y exigir la cancelacidn

inmediata del saldo. vii) Grupos de intereses econémicos: La PARTE DEUDORA y propietario se obligan ante COOPENAE R.L.,

a proporcionar la informacidn necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econdmico, asi como de las
eventuales modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE R.L., para que investigue
del modo que estime conveniente las circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion COOPENAE R.L., queda
autorizada tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacidn y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.
viii) Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el inmueble que en este acto se da en garantia
del crédito a favor de la Cooperativa Acreedora durante la vigencia del crédito, deberd suministrar sin excepcién una vez
formalizado, copia del contrato de arrendamiento. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacidn, ello sera causal de
vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE podra exigir la cancelacidén inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demas
dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora. TRES. Clausula C: Sobre los beneficios
adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco
otros cargos voluntarios u opcionales. CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencién
de reclamos. Los medios de informacién y atencién de reclamos a disposicion del consumidor, asi como los plazos de
respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacidn y/o reclamos que tenga un asociado pueden dirigirse a los puntos
de servicio, buzén de sugerencia en sucursales, directamente con el asesor de plataforma, via telefénica en el Centro
Integrado de Contactos, central telefénica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electrénico

controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta con un plazo de diez



dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez
registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisidn y estudio de reclamo y finalmente resolucion del caso. En el caso
que, por las caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima
entregar la respuesta al asociado. Estado de cuenta: Se remitird al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de
cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarentay tres mil doscientos setenta-MEIC. Derechos y
obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor los establecidos
en la Ley siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacién. CLAUSULA DE INFORMACION GENERAL: . Manifiesta EL DEUDOR,
que declara bajo la fe de juramento, debidamente apercibido de las penas con que la ley castiga el delito de perjurio, que acepta haber sido
informado de forma clara y precisa por parte del ACREEDOR acreedor sobre los alcances del avalto realizado a la(s) finca(s) antes descrita(s), cuyo tnico
fin es determinar su valor de mercado entendiéndose como el precio estimado que obtendria la entidad en caso de la venta del activo bajo las
condiciones actuales del mercado (loan to value), considerandose para establecerlo el valor de mercado estimado del terreno y de la edificacion, cuando
corresponda, el detalle que justifique el calculo del valor de mercado, afio de construccion cuando corresponda, el grado de mantenimiento o conservacién
en que se encuentra, ubicacién y el grado de liquidez, asf como las afectaciones a que esta sujeto (servidumbres, declaratoriasde patrimonio arquitecténico
o histdrico, zonas protegidas, entre otras), consecuentemente eximen de toda responsabilidad al ACREEDOR por eventuales controversias que
puedan surgir tales como pero no limitadas a temas registrales, catastrales, judiciales,constructivos, cumplimiento de garantias, permisos de
construccion, vicios ocultos, ya que entiende y acepta que cada una ellas debe de dilucidarse con el Vendedor, Desarrollador o quien corresponda seglin
sea el caso. CASOS DE INCUMPLIMIENTO: EI DEUDOR conviene y acepta que la no inscripcién en el Registro Publico de la escritura de traspaso en
propiedad fiduciaria de la finca antes dicha por causas imputables al DEUDOR, tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier
naturaleza sobre el inmueble que se da en garantia; al igual que el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales por bienes inmuebles,
servicios municipales, y cuotas ordinarias y extraordinarias que deban de hacerse al condominio cuando correspondan, sobre los activos o de cualquier
otra naturaleza que pesen sobre el inmueble que se da en garantia, al igual que la falta de cumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones pecuniarias
0 no pecuniarias a cargo el DEUDOR y que se estipulan en el presente documento, dara derecho al ACREEDOR a tener por vencida en forma anticipada la
obligacion y exigible toda la deuda. En caso de incumplimiento, el DEUDOR expresamente se sujeta al procedimiento de remate establecido en el
CONTRATO DE FIDEICOMISO que garantiza el presente CONTRATO DE CREDITO. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL de calidades antes dichas, bajo
la fe del juramento, que sobre la finca dada en garantia en este préstamo mercantil, no existe ninguna otra operacion de crédito con terceros en la cual
se haya adquirido alguna obligacion dinerariay en la cual se comprometa lafinca que se describira mas adelante, portanto garantiza que dicha finca no tiene
otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos contractuales o extracontractuales, a favor terceros. Manifiesta y se obliga
que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se hubiese adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia
de la misma se imposibilite o dificulte temporal y/o permanentemente la inscripcion de la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria de la finca
dada en garantia en favor del ACREEDOR a realizar la cancelacion de dichas sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado
el ACREEDOR a interponer las acciones legales que correspondan. Hace la presente declaracion jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé
el Cadigo Penal y reitera que los datos son legitimos y verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. Manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL bajo la
fe del juramento, que no existe ninguna operacion de créditocon terceros en la cual se haya adquirido alguna obligacion dinerariay en la cual se comprometa
la finca que se describira mas adelante, por tanto garantizo que dicha finca no tiene otros pasivos, obligaciones, contratos o cualquier clase de compromisos
contractuales o extracontractuales, a favor terceros, por lo quemanifiesto y me obligo que cualquier deuda que surgiere, de la indole que fuese, y que se
hubiese adquirido o gestado con anterioridad al dia de hoy, y que como consecuencia de la misma seimposibilite o dificulte temporal y/o
permanentemente la inscripcion de la escritura de trapaso en propiedad fiduciaria de la finca dada en garantia a favor del ACREEDOR se obliga a realizar la
cancelacién de dichas sumas en su totalidad de forma inmediata, caso contrario queda facultado el ACREEDOR a interponer las acciones legales que

correspondan. Hace la presente declaracion jurada advertido de las penas por perjurio, que prevé el Cddigo Penal y reitera que los datos son legitimos y



verdaderos, y que los ha dado bajo fe de juramento. De igual forma manifiesta EL PROPIETARIO REGISTRAL Y EL DEUDOR, conocer y aceptar que como parte
del proceso de formalizacion y en caso de existir sumas pendientes de pago a favor de terceros, tales como pero no limitadas a créditos hipotecarios,
responsabilidades dentro de fideicomisos y/o proceso(s) cobratorio(s) relacionados con la(s) finca(s) dada(s) en garantia, con la firma del presente
documento queda autorizado de forma expresa al ACREEDOR a no desembolsar la totalidad del monto del remanente hasta tanto: a) se haya demostrado
que la(s) operacidn(es) de crédito y/o deuda(s) se ha(n) cancelado en su totalidad, por tanto y en virtud de lo anterior, me obligo a entregar al
ACREEDOR el correspondiente recibo de pago con evidencia de cancelacion de latotalidad del saldo de la deuda o bien pago total de la responsabilidad
asignada a la finca que se da en garantia cuando corresponda; queda facultado el ACREEDOR a su entera discrecion de igual forma solicitar formal
constancia de cancelacion de saldo y/o responsabilidad segtn corresponda o, b) hasta que se haya firmado la(s) escritura(s) de cancelacién de hipoteca(s)
o firmado la escritura de liberacidn y devolucidn para el caso de la(s) finca(s) fideicometida(s) afavor del Fideicomitente segln sea el caso, o bien
finiquito(s) que corresponda(n), todo lo anterior a entera discrecion del ACREEDOR. En virtud de lo anterior, EL DEUDOR de calidades antesdichas,
manifiesta su conformidad por hacer sido informado de forma previa, clara, precisa y expresa por parte del ACREEDOR que es su obligacion el pago
completoy oportuno de la cuota mensual de principal e intereses, asicomo los seguros correspondientes de este crédito en laforma pactada, lo anterior
con total independencia de la fecha en que el ACREEDORrealice eldesembolso, sea este en forma total o parcial. CESION DEL CREDITO: De conformidad
con el articulo cuatrocientos noventa y uno del Céddigo de Comercio, y cuatrocientos ochenta y tres, y un mil ciento cuatro del Cédigo Civil, el DEUDOR
autoriza expresa e irrevocablemente al ACREEDOR para que, en cualquier momento, y dentro del plazo del PRESTAMO, ceda a un tercero con domicilio
en Costa Rica o en el extranjero, el presente crédito, renunciando a la notificacion de dicha cesion. NOTIFICACIONES, COMUNICACIONES Y
REQUERIMIENTOS: De conformidad con la Ley de Notificaciones Judiciales, las partes dejan sefialada la direccion ya indicada para el caso de una
eventual notificacion, sea esta judicial o extrajudicial, asi como para cualquier comunicacién o requerimiento, la cual se tendrad como vilida si es
notificada en la direccion que ha quedado consignada en este contrato y que todas las partesmanifiestan conocer y aceptar. Asimismo, las partes
acuerdan que la eventual nulidad, ineficacia, o falta de validez, de cualquiera de las clausulas de esta escritura, no implicara la del resto de las clausulas las
cuales se mantendran en vigencia, entendiéndose cuando se hable de “documento” el presente donde consta el contrato de crédito, y el fideicomiso, el
cual a su vez contendra como si fuera parte del mismo la escritura de traspaso en propiedad fiduciaria mediante la cual se traspasa al Fiduciario el bien
dado en garantia.— GARANTIA: En garantia del principal adeudado, intereses corrientes por todo el plazo de la presente obligacién, intereses moratorios en
su caso, primas de polizas de seguros, e interés sobre las mismas, las costas procesales y/o personales de la eventual ejecucion y de todas las demas
obligaciones que elDEUDOR adquiere, éste constituye a favor del ACREEDOR un FIDEICOMISO DE GARANTIA, segUin los términos y estipulaciones que se
indican de seguido.. ]l. CONSTITUCION DE CONTRATO DE FIDEICOMISO DE GARANTIA: Manifiestan los contratantes que suscriben en forma irrevocable
el presente Contrato de Fideicomiso de Garantia, que se regird por las siguientes cldusulas y normas: ANTECEDENTES: Que [..] en adelante
denominado indistintamente como ““EL ACREEDOR”, ¢ “EL FIDEICOMISARIO ACREEDOR”, otorgd a favor de [....] un crédito bajo las condiciones
establecidas en la primera parte de este documento, y para los efectos de este contrato denominado “EL CREDITO GARANTIZADQ", por [.....] COLONES,
moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica,. Que en virtud de lo anterior, los comparecientes suscriben en forma irrevocable el presente
Contrato de Fideicomiso deGarantia, que se regira por las siguientes clausulas y normas: PRIMERO - DEL NOMBRE: Con el propésito de identificar y
separar la actividad del Fideicomiso de la del Fiduciario y la propia del Fideicomitente, el mismo se denominara "FIDEICOMISO - [.....]- [...] - DOS MIL
[.....]", y constituye un Fideicomiso de Garantia, con clausula testamentaria cuando la contenga. SEGUNDO - DE LOS SUJETOS: Los sujetos del
presente contrato son los siguientes: A) DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE CESIONARIO: [.....] B) EL FIDEICOMITENTE: [.....] que desde ya manifiesta
por medio de su representante, que consiente en el traspaso y que el mismo sea garantia del crédito del DEUDOR. C) FIDUCIARIO las partes
designan a: CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA, D) FIDEICOMISARIO ACREEDOR: [...]. TERCERO - DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO: El Fideicomiso
tendra como finalidad: A) Garantizar al Fideicomisario Acreedor, el cumplimiento y debido pago del préstamo concedido a favor del DEUDOR, segun
lo establecido en este documento; B) Garantizar al Fideicomisario Acreedor, que mientras existan saldos sobre el crédito otorgado, el bien

fideicometido que responde portales saldos permanecera en propiedad fiduciaria y en custodia del Fiduciario; C) Que en caso de incumplimiento de los



términos y condiciones del préstamo, o demas obligaciones, por parte del DEUDOR o del FIDEICOMITENTE cuando ello aplique, proceda el Fiduciario a
vender el inmuebleque se traspasa al presente fideicomiso. Si el producto de la venta del bien no alcanzare paracancelar la obligacion, el
Fideicomisario podra interponer los recursos y/o acciones legales necesarias en contra del DEUDOR, quien se da por enterados y acepta en este momento
dicha disposicion; D) Que en caso de cumplimiento en la cancelacion total del crédito por parte del DEUDOR, el Fiduciario proceda, segln corresponda:
i) traspasar el bien aqui recibido a favor del DEUDOR, ii) traspasar el bien aqui recibido a quien se instruya de conformidad con la cesion de derechos de la
Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la clausula testamentaria, en caso de que
hubiera. CUARTO - DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Para cumplir con el fin del presente Fideicomiso de Garantia, elFIDEICOMITENTE traspaso en propiedad

fiduciaria CREDIBANJO, SOCIEDAD ANONIMA quien por medio de su representante aceptd, la finca inscrita en el Registro Inmobiliario Provincia de [.....] que

contrato de Fideicomiso de Garantia. El inmueble fideicometido, se traspasa en propiedad fiduciaria, pero permanecera en depésito gratuito
del DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE, segin corresponda, por mera tolerancia de su propietario, y con poder para utilizarlo. Es entendido y
expresamente convenido, que el bien dado en fideicomiso respondetanto por el crédito indicado, como por todas sus eventuales ampliaciones y
modificaciones, yabarca todas las mejoras y construcciones que se realicen en el futuro en el inmueble traspasado. En caso de efectuarse la ejecucion del
presente fideicomiso, por cualquiera de la causas indicadasen este documento, el Fiduciario procedera con el desahucio administrativo, de conformidad
con lo indicado en el articulo ciento tres siguientes y concordantes de la Ley nimero nueve mil trescientos cuarentay dos denominada Cddigo Procesal
Civil. Si de las inspecciones realizadas por el Fideicomisario Acreedor resultare una desmejora importante en el bien fideicometido, que motivare un
descenso en su precio, el Fideicomisario Acreedor podra a través del Fiduciario, solicitar al FIDEICOMITENTE y/o al DEUDOR, segun aplique, la
constitucion de garantias adicionales para cubrir el faltante o a su discrecidn, solicitar al Fiduciario la ejecucién del fideicomiso. Si la ejecucion se
produce, el producto de la venta de la finca fideicometida se aplicara como se indica adelante en este contrato, o a eleccidn del Fideicomisario Acreedor,
podré mantenerse dicho producto como patrimonio fideicometido para continuar con el fin del presente fideicomiso. QUINTO - DEL FIDUCIARIO: A) DE
LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES: a) El Fiduciario no podra aceptar la afectacion de cualquier manera del bien en fideicomiso, la cancelacion del
contrato ni la modificacion del plazo sin la autorizacion previa del Fideicomisario Acreedor, estableciendo éste de previo la forma en que tal autorizacion
debe ser concedida; b) El Fiduciario no estd obligado a darle seguimiento al estado de las operaciones de crédito citadas, pero debera mantener en el
expediente del contrato de fideicomiso copia de los avisos de atraso que le remita el Fideicomisario Acreedor; c) Tanto el FIDEICOMITENTE como
el FIDEICOMISARIO exoneran al FIDUCIARIOy a sus funcionarios de cualquier reclamo, queja,demanda, accidn o responsabilidad por el cumplimiento
de lo establecido en este contrato; d)Para el caso en que terceras personas pretendieran derechos sobre el bien fideicometido, el Fiduciario ejercera
aquellas acciones que estime necesarias para su defensa, debiendo ademas notificar por escrito tal situacion al Fideicomitente y al Fideicomisario Acreedor,
para que ellos por su cuenta realicen la mejor defensa para sus intereses, en todo caso, el DEUDOR debera reintegrar al Fiduciario aquellos gastos en
que incurra para el cumplimiento de lo aqui indicado, y de no ser asi tiene derecho el Fiduciario de liquidar parcial o totalmente el patrimonio fideicometido
a efectos de cobrarse dichas erogaciones. B) DE LAS INSTRUCCIONES DEL FIDUCIARIO: El Fiduciario se sujetard a lo antes establecido y a las siguientes
instrucciones: a) TRASPASO DEL BIEN FIDEICOMETIDO: Luego de que transcurra el plazo del préstamo mercantil, y siempre ycuando se encuentre
totalmente cancelada la obligacion del DEUDOR con el Fideicomisario Acreedor, y exista la expresa autorizacion de éste, el Fiduciario traspasara el bien:
i) a favor del DEUDOR, ii) o bien a favor de quien se instruya de conformidad con la cesidn de derechos de la Clausula K que se indica mas adelante, o iii) a
mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido en la cldusula testamentaria, en caso de que hubiera; b) VENTA DEL BIEN: Ante el atraso en el
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mensual y los seguros correspondientes, por parte del DEUDOR, o bien el incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones pecuniarias o no
contraidas por esta y/o el FIDEICOMITENTE, el FideicomisarioAcreedor notificara por escrito al FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR, quienes tendran quince
dias habiles para normalizar la situacidn. De lo contrario el Fideicomisario Acreedor notificara al Fiduciario el cual es instruido irrevocablemente por el
FIDEICOMITENTE y por EL DEUDOR para que proceda con la venta del patrimonio Fideicometido de acuerdo con el siguiente procedimiento:
Uno) El bien fideicometido sera ofrecido por una base equivalente al saldo adeudado de la deuda garantizada al momento de la ejecucion segun
liquidacion del Fideicomisario Acreedor que al efecto se presente. Dos) El Fiduciario, procedera a publicar unaviso en un periddico de circulacion
nacional, donde haga la oferta de venta, indicando los términos que estime necesarios en cuanto a precio y caracteristicas del bien segln se indique en
el Registro Nacional, seccion Inmuebles, tales como pero no limitados a: naturaleza, ubicacion, linderos, medida, plano catastrado, gravamenes y/o
anotaciones, y cualquier otra que conforme a la ley sea esencial para tal fin, Sefialando la fecha limite para la recepcion de ofertas y el dia y hora en que
se realizara la subasta. Tres) La venta la realizara el Fiduciario directamente y de lo cual se dejara constancia mediante formal acta notarial que sera
confeccionada por el NotarioPUblico elegido de forma exclusiva por la Fiduciaria, acta notarial en la cual se hara constar lahora, la fecha y el lugar fijado
para llevar a cabo la venta segln las condiciones indicadas en el Edicto publicado, poniendo la Fiduciaria todo su empefio para lograr el mejor precio
posible. Cuatro) De no haber postores oferentes, el Fiduciario realizara un segundo remate con un intervalo de quince dias habiles después de haberse
celebrado el primer remate, con una rebaja del veinticinco por ciento de la base original. En caso de ser necesario realizar un tercer remate, con un intervalo
de quince dias habiles después de haberse celebrado el segundo remate, éste se llevard a cabo por el cincuenta por ciento de la base original. En adelante,
y para los demas intentos, si se dan, la subasta se realizara al mejor postor sin sujecion de base. Cinco) A partir del primer remate, el Fideicomisario Acreedor
podré adjudicarse el bien fideicometido por la base. Seis) El bien podra ser comprado por quien realice la mejor oferta, ya sea por terceros, por el
FIDEICOMITENTE, o bien podra ser recibido en pago por el Fideicomisario Acreedor en caso de que no existan ofertas, ello en abono al crédito. Siete) Para
participar en la subasta, cualquiera que ella sea, dentro de la hora inmediata anterior a la apertura de ofertas, el postor debera depositar ante el
FIDUCIARIO un cincuenta por ciento del precio base del bien fideicometido,mediante cheque certificado o cheque de gerencia a la orden del
FIDUCIARIO; si no hiciera tal depdsito, o si LA FIDEICOMISARIA no lo hubiera relevado de esa obligacion parcial o totalmente por cualquier razdn, el postor
no podra participar en la subasta respectiva. Queda exento de laobligacion de depdsito previo LA FIDEICOMISARIA. Ocho) Cuando alguln participante
se adjudique los bienes fideicometidos en cualquiera de los remates, deberd pagar al FIDUCIARIO el precio total ofrecido, dentro de los tres dias
habiles siguientes, mediante transferencia electrdnica, cheque certificado o de gerencia de cualquiera de los bancos del Sistema Bancario Nacional.
Nueve) En el caso de que cualquier adjudicatario en cualquiera de los remates no hiciere el pago total y efectivo del precio ofrecido en la subasta
respectiva dentro del plazo indicado, éste se tendra por insubsistente y el FIDUCIARIO entregara un treinta por ciento deldepdsito a LA
FIDEICOMISARIA como indemnizacion fija de dafios y perjuicios, y el resto enabono a los créditos a efecto de que ésta lo abone al pago de las sumas
adeudadas; c) LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO: Una vez cancelado el préstamo totalmente, se tendra porliquidado definitivamente el Fideicomiso
de Garantia. En caso de que no se haya realizado laventa del bien, éste serd entregado y traspasado: i) a favor del DEUDOR, ii) a favor de quien se instruya
de conformidad con la cesion de derecho de la Clausula K que se indica més adelante, o iii) a mantenerlo en Fideicomiso para los efectos de lo establecido
en la clausula testamentaria, en caso de que hubiera; d) EL PRODUCTO DE LA VENTA: El Fiduciario aplicara el producto de la venta indicada en el punto
anterior, en el siguiente orden: Uno) A la comision del Fiduciario y gastos relacionados con la eventual venta del bien, asi como cualquier otro gastos en
que tanto la Fiduciaria como el Fideicomisario Acreedor hayan incurrido; Dos) A los intereses corrientes y moratorios que estuvieren pendientes de pago; y
Tres) El excedente al pago de cualquier saldo de la obligacidn. Si con el producto de la venta se cancelaren en su totalidad todas las sumasadeudadas
en relacion con el préstamo mencionado y hubiese alguna suma sobrante, se procedera conforme lo regule y disponga la Ley Nimero cuatro mil
seiscientos treinta y uno asi como el Reglamento sobre la Distribucion de Utilidades por la Venta de Bienes Adjudicados. Corresponderd al
Fideicomisario Acreedor la imputacion de los pagos recibidos del Fiduciario. De quedar pendiente de liquidar algin saldo, éste sera cubierto por el
DEUDOR directamente al Fideicomisario Acreedor, quedando por tal hecho el Fiduciario, libre de toda responsabilidad. El Fiduciario no sera responsable
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EL DEUDOR renuncian irrevocablemente a modificar las condiciones del presente contrato. Podran rescindirlo antes del plazo, pero para ello debera el
DEUDOR pagar en su totalidad las sumasadeudadas en virtud del crédito, al igual que toda suma que se encontrare pendiente por concepto de intereses,
comisiones, honorarios notariales, timbres registrales, impuestos de traspaso, demds gastos y costos que estuvieren pendientes de pago en relacion
con el mismo; B) El DEUDOR se obliga a mantener debidamente aseguradas segun lo indicado anteriormente, lasedificaciones que existan o llegaren a
existir en la propiedad objeto de este fideicomiso, darle el mantenimiento necesario y mantener al dia el pago de los seguros, tasas e impuestos tales como,
pero no limitados a impuestos municipales por bienes inmuebles e impuestos municipales porservicios publicos, y para el caso de fincas filiales, cuando
aplique, al pago de las cuotas ordinariasy extraordinarias que deban de cancelarse a favor del Condominio, ya sean en ambos casos,actuales o futuros
relacionados con el o los inmuebles dados en garantia en el presente crédito, asi como al pago del Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de
Programas de Vivienda regulado en la Ley numero ocho mil seiscientos ochenta y tres, cuando corresponda, efectos de que la misma tenga las mejores
condiciones de conservacion y valor del mercado. Asimismo, el DEUDOR se obliga a pagar, junto con la cuota del crédito, los impuestos por bienes inmuebles
y servicios publicos correspondientes por la propiedad Fideicometida, para lo cual procederan aentregar dichas sumas al Fiduciario, para que este realice
dichos pagos, siendo que el Fiduciario queda autorizado desde ya para solicitar al Acreedor que proceda a realizar los débitos necesarios, en forma
automatica, de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor, para la cancelacion de dichas sumas, pudiendo incluso realizar el débito para cubrir por adelantado
el equivalente al pago de dos trimestres de esos impuestos. De igual forma las partes autorizan e instruyen al Fiduciario para que, en funcion del
aumento de la base imponible con ocasion de la declaracion municipal y pago del impuesto de bienes inmuebles asi como del pago de impuesto de servicios
publicos, aumente la suma mensual que por concepto de dichos impuestos debe pagar el DEUDOR junto con la cuota mensual del crédito; el no pago
de dicho aumento en la cuota mensual en los términos dichos por parte del DEUDOR faculta al ACREEDOR a tener por vencida de forma anticipada la deuda
y solicitar el pago total, lo anterior sin perjuicio del derecho de imputacion de pagos de la ACREEDORA; C) EL FIDEICOMITENTE y EL DEUDOR se
comprometen a comunicar al Fiduciario en forma inmediata cualquier situacién que perjudique al bien fideicometido o la buena marcha de este
fideicomiso; D) Corresponde al FIDEICOMITENTE y al DEUDOR, segun corresponda, pagar de inmediato al Fiduciario aquellas sumas de dinero que
constituyan sus honorarios en la forma aqui pactada, asi como todos aquellos gastos referentes a avaltos de la(s) finca(s) fideicometida(s), constitucion
de este fideicomiso y su terminacidn,ventay liquidacion de activos del fideicomiso en ejecucidn de su propdsito y todos los que resultende la administracion
y ejecucion del fideicomiso. El giro deberan hacerlo el FIDEICOMITENTE y/o el DEUDOR seglin corresponda, con el solo aviso del Fiduciario, sin que
quepa discusion de ninguna naturaleza para proceder al giro respectivo, con la obligacion del Fiduciario de mantener detalle documental de las partidas
a cubrir. De igual forma, tanto el DEUDOR como el FIDEICOMITENTE CESIONARIO o FIDEICOMITENTE ORIGINAL segln corresponda,
reconocen su obligacion y adquieren el compromiso irrevocable que, una vez que se hayan cancelado todas las obligaciones pecuniarias o no indicadas
en el presente fideicomiso, contaran con un plazo maximo no prorrogable de treinta dias habiles en donde deberan comparecer ante el Notario Pablico
de su eleccidn para formalizar la escritura publica de devolucidn del bien fideicometido a favor del Fideicomitente original o Fideicomitente Cesionario
segun corresponda, lo anterior de conformidad con el articulo seiscientos sesenta y dos del Cédigo de Comercio, en cuyo caso debera el DEUDOR ¢ el
FIDEICOMITENTE CESIONARIO cancelar de forma inmediata y por su cuenta exclusiva todas aquellas sumas por concepto de timbres registrales, impuesto
de traspaso y honorarios legales que correspondan para lograr la debida inscripcion registral a sunombre. En caso de incumplimiento de lo indicado
en el parrafo anterior, las partes deberan cancelar a favor del FIDUCIARIO la suma mensual correspondiente al CERO PUNTO SETENTAY CINCO POR
CIENTO del valor fiscal de cada bien traspasado en propiedad fiduciaria, MAS el impuesto de valor agregado (IVA) gue corresponde pago que
necesariamente deberd de realizarse en délares exactos, moneda corriente de los Estados Unidos de América, por cada mes que cada bien traspasado en
propiedad fiduciaria, se mantenga inscrita en propiedad fiduciaria, no pudiendo exceder el plazo maximo de SEIS MESES pero no pudiendo ser en
ningun casodicho pago mensual inferior a cien ddlares exactos, moneda corriente de Estados Unidos de América por cada bien traspasado en
propiedad fiduciaria, constituyendo dicho porcentaje la suma mensual a que tiene derecho la Fiduciaria para cubrir sus costos de administracion. En el
caso que haya transcurrido el plazo de SEIS MESES antes indicado verificando la FIDUCIARIA que los bienes traspasados en propiedad fiduciaria adn se
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los bienes que alin se mantengan traspasados en propiedad fiduciaria, siguiendo para ello el procedimiento indicado en la Clausula Quinta, inciso B) del
presente Contrato de Fideicomiso de Garantia. La Fiduciaria queda facultada para que una vez sea cancelada la totalidad de dicha suma por costos de
administracion a comparecer ante el Notario Publico a firmar la escritura de devolucion del bien fideicometido en los términos dichos. Es entendido
que, siempre que se exprese en este contrato la obligacion de un pago a realizar por el FIDEICOMITENTE y por el DEUDOR, ello significa que tal pago
lo es por su cuenta y que debera hacerlo con fondos propios o tomandolos del fideicomiso, para lo cual autoriza desde ya al Fiduciario, para que los
tome, en caso de que existan fondos suficientes. Igualmente, corresponde al FIDEICOMITENTE, pagar los impuestos, tasas, planillas, cargas sociales,
seguros, erogaciones y cualesquiera otros gastos que demandare la administracidn de la finca fideicometida y su aplicacién a los fines del fideicomiso. Se
entiende que en aquellos casos en los que se haya acordado que el bien fideicometido no sea devuelto al FIDEICOMITENTE unavez cancelado el crédito
al Fideicomisario Acreedor, la obligacidn de pagar los gastos o sumas referidas anteriormente corresponde sélo al DEUDOR; E) Si por causas imputables
al FIDEICOMITENTE, la finca no pudiere ser traspasada al Fiduciario, o si al finalizar el presentecontrato, no pudiere ser traspasada al FIDEICOMITENTE
o0 al DEUDOR, o a la persona que corresponda, deberan indemnizar al Fiduciario por los gastos y erogaciones que ello le ocasionare, incluyendo el
pago de sus honorarios, de conformidad con lo dispuesto al respectoen este contrato, salvo causas de fuerza mayor o caso fortuito; F) el
FIDEICOMITENTE y/o eIDEUDOR, para el caso de que se vaya a realizar alguna construccion en la propiedad fideicometida, deberd tomar aquellas
medidas necesarias en proteccion de sus trabajadores, lo cual incluye el pago de los correspondientes seguros a favor de éstos; G) Si en razdn de que asi
estuviera pactada la cesion de derechos del FIDEICOMITENTE a favor del DEUDOR, aquellas obligaciones que le correspondieren al primero, seran asumidas
sin discusion por el segundo, de ahi que en este documento se pueda hacer referencia a ambos o a uno sélo de ellos; pero siempreello es en el entendido
de que si hubiere operado la cesién de derechos a favor del DEUDOR, este es el obligado a cumplir con las obligaciones que inicialmente fueran
naturales para el FIDEICOMITENTE. Si la cesidn de derechos hubiere operado, aquellas notificaciones o comunicaciones que debieran hacerse al
FIDEICOMITENTE, ahora serian realizadas al DEUDOR. SETIMO — DEL FIDEICOMISARIO: A) El Fideicomisario Acreedor tendra derecho,corriendo por
cuenta del DEUDOR los gastos que ello implique, a realizar inspecciones al bienfideicometido al menos cada dos afios o cuando las considere
oportunas sobre la propiedad entregada en fideicomiso, verificar el mantenimiento que la misma reciba y el pago oportuno ycalidad de los seguros
con que haya sido cubierta, ya sea por medio de su Seccion de Crédito, la Auditoria Interna o Externa, que se contratare para ésta u otras inspecciones,
en cuyo caso notificara por escrito al Fiduciario y al Fideicomitente tal decision con indicacion de los nombres y nimeros de cédulas de los funcionarios
designados para llevarlo a cabo; B) Tanto el Fiduciario como el Fideicomisario Acreedor no tendran ninguna responsabilidad sea cual fuere la indole, de
las obras que por construcciones, reparaciones o remodelaciones se realicen en el inmueble fideicometido, asi como tampoco responderan por
defectos de construccion, desastres naturales, o cualquier otra causa imputables al hombre o a la naturaleza, reclamos laborales ni profesionales,nuevos
avallos fiscales del inmueble, o cualquier responsabilidad que represente consecuencias pecuniarias, anotaciones o gravdmenes judiciales. La
responsabilidad de la construccion de cualquier obra, reparacion o remodelacion que se realicen en el inmueble fideicometido sera del FIDEICOMITENTE
y/o del DEUDOR y quedaran en beneficio del inmueble sin que el FIDEICOMITENTE pueda exigir reembolso alguno por estos conceptos; C) De ninguna
forma sera responsable el Fiduciario, ni el Fideicomisario Acreedor, de las condiciones registrales,topograficas, geologicas, catastrales o cualesquiera
otras, del bien fideicometido; ni tampoco lo es por la calidad, o condiciones técnicas, estructurales, arquitectdnicas, o de cualquier otra especie, de
las construcciones o edificaciones que se encuentren en el bien fideicometido. Larevision, y aprobacion de todas estas condiciones, son obligacion
exclusiva del DEUDOR, quien manifiesta que ha realizado las revisiones correspondientes antes de la firma de este contrato y que se encuentra conforme.
OCTAVO - NORMAS DE CARACTER GENERAL: A) Este contrato podrd terminarse por: a) La cancelacion total de las deudas; b) La venta del bien segtin
se haestipulado en este Fideicomiso; c) Por convenio expreso entre fideicomitentes, FideicomisarioAcreedor y Fiduciario; y d) Lo indicado en el articulo
seiscientos cincuenta y nueve del Codigo de Comercio; B) En todo lo no previsto en el presente contrato, las partes se atendran para su interpretacion
a las normas contenidas en el Codigo de Comercio y cualquier otra disposicion que sobre la materia aplique al Fiduciario; C) El plazo del presente contrato
irrevocable sera de [.....], contados a partir de la suscripcion del presente documento. En todo caso, la vigencia del Fideicomiso sera la misma de los
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se mantendra vigente el contrato de fideicomiso, de manera que en todo momento garantice al Fideicomisario Acreedor la recuperacion del crédito;
D) El Fiduciario devengara por concepto de honorarios una tarifa mensual de , moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
mds el impuesto al valor agregado (IVA),que deberd ser pagada por el DEUDOR junto con la cuota del crédito, pudiendo el Fiduciario solicitar que
se realicen para ello las deducciones necesarias de la cuenta del DEUDOR con el Acreedor. En caso de que el Fiduciario realice |a ejecucion y/o venta del
bien, devengara unacomision adicional equivalente al dos punto cinco por ciento sobre la estimacion de la ejecucion, entendiéndose por ésta el monto de
capital e intereses por los cuales sale a primer remate el bien fideicometido; E) De parte del DEUDOR 6 del FIDEICOMITENTE, este contrato no podra
sercedido total ni parcialmente, traspasado ni gravado bajo ninguna circunstancia, ni el bien fideicometido y atin no liberado, mientras existan saldos
0 garantias vigentes en la operacion de crédito, sin el consentimiento previo y por escrito del FIDEICOMISARIO ACREEDOR; F) Si por cualquier circunstancia
el Fiduciario estuviese imposibilitado de continuar en su cargo, el DEUDOR y/o el FIDEICOMITENTE autorizan al Fideicomisario Acreedor para que
designe unsustituto a su conveniencia. El Fideicomisario Acreedor, podra ademas realizar la sustitucion del Fiduciario en casos de ejecucion del
Fideicomiso, de tal modo que los tramites de la ejecucionsean realizados por el Fiduciario especialmente designado para ello por las partes; G) Con
excepcion expresa de la solicitud, tramite y desalojo del inmueble fideicometido mediante el desahucio administrativo, y de la ejecucion del bien dado
en garantia, las restantes controversias, diferencias, disputas o reclamos que pudieran derivarse del presente contrato de fideicomiso, o del negocio y la
materia a que éste se refiere, o el incumplimiento en obligaciones no pecuniarias o que no tengan repercusion en mantener el crédito al dia o conservar
adecuadamente la garantia, liquidacion, interpretacion o validez seran sometidas en primera instancia a conciliacion de conformidad con los
reglamentos del Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria e
incondicional. Lasaudiencias de conciliacidn se llevaran a cabo en el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio, en San José, Republica
de Costa Rica. La conciliacion sera dirigida por un conciliador designado por el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Cdmara de Comercio deCosta
Rica. En caso de que la controversia no sea resuelta al cabo de tres sesiones de conciliacion, o en el evento de que queden aspectos sin resolver dentro
del proceso conciliatorio, el conflicto se resolvera por medio de arbitraje de derecho de conformidad con los reglamentos del Centro de Conciliacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio de Costa Rica, a cuyas normas las partes se someten en forma voluntaria e incondicional. El conflicto se dilucidard de
acuerdo con la legislacion costarricense. El lugar del arbitraje serd el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Costa Rica. El
arbitraje serd resuelto por un tribunal arbitral conformado por tres arbitros. Los arbitros seran designados por el Centro de Conciliacidn y Arbitraje
de la Cdmara de Comercio de Costa Rica. El laudo arbitral se dictara por escrito, sera definitivo, vinculante para las partes e inapelable, salvo recurso de
revision o de nulidad. Una vez que el laudo se haya dictado y adquirido firmeza, producira los efectos de cosa juzgada material y las partes deberan
cumplirlo sin demora. Quien funja como conciliador no podra integrar el tribunal arbitral en el mismo asunto. Los procesos y su contenido seran
absolutamente confidenciales. Los gastos relacionados con el proceso de conciliacion y arbitraje, incluyendo los honorarios del conciliador y de los arbitros,
los asumirdn las partes en igual proporcion, salvo que en el acuerdo conciliatorio o en el laudo arbitral se disponga otra cosa. Cada una de la partes
cubrird los honorarios de sus abogados y asesores. Todo esto sin perjuicio de la obligacién dereembolso de cualquier gasto que le corresponda pagar a la
parte perdedora a favor de la parte ganadora. Para estos efectos, el laudo debera condenar a la parte perdedora al pago de esosgastos, incluidos los
honorarios profesionales de asesores legales. De conformidad con lo pactado por las partes, en vista de que el inmueble fideicometido ha sido traspasado
al fiduciario, pero permanece en deposito gratuito del fideicomitente por mera tolerancia de su duefio, su eventual desalojo deberd tramitarse
mediante un desahucio administrativo, sin que a este punto le resulte aplicable la presente clausula arbitral; H) Para cumplir con el fin del Fideicomiso,
el FIDEICOMITENTE traspasa al Fiduciario, en propiedad fiduciaria, sin pago de suma alguna, libre de gravamenes hipotecarios y anotaciones y con los
impuestos territoriales y municipales al dia, la finca descrita en la clausula cuarta anterior. El traspaso de la finca Provincia de [.....] matricula nimero [.....]
se estima en la suma de [.....] COLONES, moneda de curso legal de la Republica de Costa Rica. Esta estimacion lo es Ginicamente para efectos fiscales y no
representan el monto por el cual responde la propiedad fideicometida, ya que los mismos estan compuestos por el saldo insoluto adeudado al fideicomisario
acreedor, en virtud del préstamo especifico mencionado; 1) Notificaciones: Para los efectos del presente contrato, las partes sefialan para oir

notificaciones las direcciones ya indicadas en este documento; J) El Fiduciario por este medio otorga PODER ESPECIAL de conformidad con el articulo mil



doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil porplazo indefinido a favor de [.....] a efectos de que pueda en su nombre realizar toda clase de tramites,
procesos, y gestiones, tendientes a obtener la prestacion de los servicios basicos deagua, luz, electricidad, telefénicos, y municipales que correspondan
para la propiedad dada en fideicomiso, pudiendo firmar para ello aquellos formularios o solicitudes que las autoridades udérganos administrativos
provean o soliciten para tales efectos. No obstante, el pago de dichosservicios publicos y municipales, sera obligacion exclusiva del DEUDOR, quien
deberamantenerlos al dia, quien ademds debe asegurarse de que los recibos salgan a su nombre, y no a nombre del Fiduciario. Tanto el Fiduciario
como el Fideicomisario del presente Fideicomiso, manifiestan conocer y aceptar, sin restriccion alguna, la cesion de derechos, responsabilidades y
obligaciones antes realizada. K) De la Declaracion del Registro deTransparencia y Beneficiarios Finales: El Fiduciario, de conformidad con la regulacion
vigente, serd el tnico responsable de la presentacion de la declaracion del Registro de Transparencia y Beneficiarios Finales (RTBF) del presente Fideicomiso
en el sitio web “Central Directo” del Banco Central de Costa Rica, lo que necesariamente debera realizar en el plazo establecido por dicha regulacion para
tales efectos. En ese sentido, expresamente en este acto y hasta tanto no seextinga formal y totalmente el Fideicomiso, las partes instruyen y facultan
al Fiduciario para incluir en el sistema respectivo la informacion relacionada con los datos identificativos del Fideicomiso y todas sus partes, incluyendo
informacion personal de cada parte y/o sus beneficiarios finales, ala que por cualquier medio tenga acceso. Asimismo, en virtud que la normativa requiere
laidentificacion de todas las partes del Fideicomiso, hasta el nivel de persona fisica, el Fideicomitente y el Fideicomisario, y cualquier otra persona
o estructura juridica, costarricense o extranjera, que por cualquier causa o en cualquier condicion forme parte del Fideicomiso, estara en la obligacion de
suministrar al Fiduciario, de forma anual durante el mes de abril de cada afio y/o cuando asi lo requiera la normativa aplicable, la informacion que se le
solicite y/o el comprobante de envio de su respectiva declaracion del RTBF del periodo anual correspondiente; en caso de que alguna de las partes sea
una persona juridica extranjera, sin cédula juridica nacional, una organizacion sin fines de lucro o alguna otra figura no obligada a la presentacion de la
declaracion del RTBF, debera suministrar al Fiduciario la informacion relacionada con sus beneficiarios finales, o en su defecto informacion de las
personas que controlan y/o dirigen sus actividades o perciben sus beneficios por cualquier otro medio. Los gastos en los que incurra el Fiduciario por la
presentacion de la declaracion del Registro de Transparencia y BeneficiariosFinales (RTBF) seran asumidos por el Fideicomitente y/o por LA DEUDORA,
siendo que la falta de pago de dichos gastos facultara al Fideicomisario a cargarlos a prorrata en la cuota mensual del Crédito Garantizado. De igual
forma, el Fideicomitente deberd asumir el pago de cualquiermulta, sancidn, recargo o penalidad impuesta al Fiduciario, producto del incumplimiento
del Fideicomitente y/o dLA DEUDORA de las obligaciones establecidas en la presente clausula. La falta de pago por parte del Fideicomitente, dentro del
plazo establecido por ley aplicable paracancelar dichas sanciones, facultara al Fiduciario a liquidar parcial o totalmente el PatrimonioFideicometido.
Toda la informacion suministrada de tiempo en tiempo por las partes del Fideicomiso debe ser veraz y actualizada, siendo la misma considerada
confidencial y limitandose su uso al cumplimiento de la presentacion de la declaracion del RTBF. La obligacion de presentacion de la declaracion del
RTBF de cada parte que suscribe el presente Fideicomiso, ya sean declaraciones ordinarias, extraordinarias y/o correctivas, en caso que éstas sean personas
y/o estructuras juridicas obligadas de conformidad con la legislacion vigente, recaera de formaunica y exclusiva en cada parte. Asimismo, el
cumplimiento de cualesquiera otro tipo de obligaciones o registros a que obligue la legislacion vigente al Fideicomitente y/o cualquiera otra persona
juridica que por cualquier causa o en cualquier condicion forme parte del Fideicomiso, sera responsabilidad tnica y exclusiva de la parte obligada, quien
se encargara de realizar lasgestiones necesarias a través de su representante legal y/o persona al efecto autorizada, asumiendo ademéds de forma
integra los gastos que el cumplimiento de dichas obligaciones implique. En el caso de sociedades inactivas, el Fiduciario no se hara cargo de presentar
la declaracion patrimonial, cuya obligacion estara a cargo exclusivamente del Fideicomitente. M)Informacion Confidencial: Las partes se comprometen
a mantener la Informacion Confidencial (detallada posteriormente en esta clausula) que haya sido obtenida o proporcionada por éstas, como consecuencia
de larelacion que exista, presente o futura. La informacion se mantendraconfidencial de Contrato con el proceso comin y practicas bancarias para
el manejo de informacion de dicha naturaleza. No obstante, el Fideicomisario podra compartir y transferir lalnformacion Confidencial: (i) cuando asi
le sea requerido por autoridad judicial, administrativa,supervisora o de cualquier manera exigida con base en estatutos, reglas, regulaciones, leyes,
reglamentos o un proceso judicial; (ii) a los fiscalizadores del Fideicomisario, a solicitud y requerimiento de cualquier otro érgano fiscalizador o

regulador, supervisor o autoridad competente; (iii) cuando la informacidn haya sido hecha publica por medios diferentes a cualquier prohibicién hecha



al Fideicomisario; (iv) en conexion con cualquier investigacion, litigio o procedimiento legal en el que el Fideicomisario o el Fiduciario sea parte, o
en relacion con cualquier remedio o recurso relacionado; (v) a las sucursales del Fideicomisario, sus subsidiarias, oficinas de representacion, afiliadas,
agentes o a terceras personas seleccionadas por cualquiera de las entidades antes mencionadas, cualquiera que sea su ubicacion, para uso confidencial
(incluyendo en relacion con la prestacion de cualquier servicio o para el procesamiento de datos con fines estadisticos o de analisis de riesgos); y (vi)
sujeto a estipulaciones sustancialmentesimilares a las contenidas en esta seccion, a cualquier actual o potencial cesionario designado por el
Fideicomisario. Se entiende por “informacion confidencial” la informacion que el Fideicomitente proporcione al Fideicomisario, pero no incluye
aquella informacidn que sea o pueda convertirse del conocimiento publico o que sea o se convierta en informacion disponible al Fideicomisario de
cualquier otra fuente que no sea el Fideicomitente a menos que sea de conocimiento expreso del receptor de dicha informacidn, que la informacion
fue adquirida conviolacion de alguna obligacion de confidencialidad por parte de la persona que ofrezca dicha informacion. En virtud de lo anterior,
el Fideicomitente expresamente autoriza al Fideicomisario a suministrar y compartir con el Fiduciario la Informacion Confidencial, de conformidad con
lo establecido en este documento, sin que pueda reclamar que ha habido una infraccidon a la confidencialidad de la informacidn u operaciones bancarias.
Particularmente, el Fideicomisario se encuentra expresa e irrevocablemente facultado y autorizado por el Fideicomitente y LA DEUDORA, para
compartir con el Fiduciario, toda aquella informacion y documentacion que éste requiera en virtud de las politicas de conozca a su cliente segun lo
establecido en la ley 7786 y su normativa relacionada. Es todo. Las partes reconocemos el valor, consecuencias y trascendencia legales de las
declaraciones, renuncias, manifestaciones y estipulaciones hechas en el presente documento, quienes entendidos las aceptamos plenamente y

firmamos en la ciudad de San José, Republica de Costa Rica, el dia [.....], de [.....], del afio dos mil [.....]

DEUDOR Y/O FIDEICOMITENTE ORIGINAL: [.....]

ACREEDOR Y/O FIDEICOMISARIO UNICO: [.....]

FIDUCIARIO: [.....



17 - Garantia Mobiliaria- Colones — Personal



Contrato de Garantia Mobiliaria-Colones

Entre Nosotros; COOPERATIVA NACIONAL DE EDUCADORES R.L. cédula juridica tres-cero cero cuatro- cuarenta y cinco mil doscientos
cinco, domiciliada en San José, calle Central Avenidas Doce y Catorce, inscrita en el Departamento de Organizaciones Socialesdel
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, mediante resolucion niimero C-ciento cuarenta y ochodel dieciocho de noviembre de mil
novecientos sesenta y seis, personeria y poder inscrito y vigente bajo las citas dosmil dieciséis, asiento doscientos sesenta y ocho
mil setecientos setenta y nueve, del Sistema Digitalizado de la Seccion de Personas Juridicas del Registro Nacional, representada
por el sefior , mayor de edad, estado civil, profesion, portador de la cédula de identidad nidmero, vecino de, (en adelante y
para efectos del presente contrato identificado como el “COOPENAE” o el “ACREEDOR");

El sefior mayor, estado civil, ocupacidn, vecino de , cédula deidentidad nimero___(en adelante y para efectos

del presente contrato identificado como la “PARTE DEUDORA” y “PROPIETARIO REGISTRAL");

Con el propodsito de consignar claramente los acuerdos entre COOPENAE, LA PARTE DEUDORA que rigen el funcionamiento del
presente crédito y la garantia mobiliaria hasta su efectiva cancelacion, hemos convenido en suscribir este contrato, declarando

los siguientes términos, condicionesy estipulaciones:

MANIFESTAMOS:
SECCION PRIMERA - DEL PRESTAMO MERCANTIL

UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 17, ii. Denominacién o nombre del contrato:
Garantia Mobiliaria - Colones - Personal, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este producto es

crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 72 meses.

1.1.- Monto del Préstamo: Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, en este acto, COOPENAE le otorga a LA PARTE
DEUDORA, quien acepta de forma expresa, un préstamo mercantil a titulo oneroso, por la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL
CREDITO], (en adelante el “Crédito” o el “Préstamo”).

1.2_Destino del Préstamo: El préstamo se concede en la linea de Vivienda Garantia Mobiliaria conforme el plan de inversion

presentado en su solicitud de crédito, el que no serd variado y ha sido aprobado conforme los términos del presente contrato.

SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsard al DEUDOR los recursos autorizados
mediante el siguiente procedimiento: (a) EIl DEUDOR deberad enviar, por escrito, una solicitud de
desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil délares, moneda
de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a designar un perito
para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de desembolsos previamente
aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente operacién, el cual se encuentra
aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por el DEUDOR, se describe de la
siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta verificacion serd asumido en su



totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran girados por la ACREEDORA al
DEUDOR, unicamente en el caso de que el perito designado emita un criterio favorable en cuanto al
avance real de la obra y que se mantenga en todo momento el porcentaje de cobertura aprobado por la
ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a
facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de que éste pueda ejercer sus funciones de supervisidén
eficientemente; (d) EIl DEUDOR reconoce, acepta y autoriza a la acreedora para que deduzca del
desembolso inicial la totalidad de los gastos de formalizacion; (e) EI DEUDOR acepta que cada
desembolso de la presente facilidad crediticia, queda sujeto a la disponibilidad, por parte de la
ACREEDORA; (e) EI DEUDOR reconoce y acepta que la ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar
desembolsos para girar el ultimo diez por ciento del total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el

momento en que el perito designado por la ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida.

2.3.- Plazo y composicion de la cuota: El plazo del Crédito sera de hasta 6 afios y lo deberd pagar la PARTE DEUDORA mediante
72 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente de [MONTO DE LA CUOTA SEGUN
APROBACION] colones cada una, a partir del [fecha de la primera cuota segtin Aprobacion], fecha en la cual la parte

deudora hara el primer pago, imputable a intereses, amortizacion al capital, péliza de saldos deudores, desempleo y de

riesgos patrimoniales. Es entendido que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por
la PARTE DEUDORA al cancelar la Ultima cuota, sea el dia [fecha de la ltima cuota]. La PARTE DEUDORA deja autorizada a
COOPENAE para que en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto de cubrir los intereses causados y
amortizar el Préstamo en la cantidad necesaria. LaPARTE DEUDORA se compromete a hacer todos los pagos a los que esta obligado
a favor de COOPENAE o a quien eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en el presente
contrato, libres de cualquier deduccion, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencion o contribucion. Si COOPENAE estuviera
obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier motivo, la PARTE DEUDORA incrementard su pago de forma tal que la
Cooperativa Acreedora reciba en todo caso la suma completa a que tiene derecho segun los términos y condiciones aqui pactados,
renunciando anticipada y expresamente a cualquier accién de subrogacion o compensacion derivada de este acto. La PARTE
DEUDORA renuncia expresamente, atn en caso de fuerza mayor o caso fortuito a invocar cualquier accion,defensa, demanda
o contrademanda de o para pagar a COOPENAE una suma menor o a suspender sus pagos o a pagar en una moneda distinta a la
pactada. Corresponde exclusivamente a la Cooperativa Acreedora la imputacién de pagos. COMISION POR PAGO
ANTICIPADO: En caso de que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta
y seis meses de su plazo, se debera cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho pago y en concepto de

comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma anticipada.

2.4.- Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en cualquiera de las oficinas de
COOPENAE, de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos permitidos para el presente crédito son por

deduccion de planilla, cargos automaticos, depdsitos bancarios, transferencia y ventanilla.

2.5.- Autorizacién de rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que autoriza



expresamente a COOPENAE para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de ahorro giro,
las cuotas de abono al Crédito que estuvieren al cobro o pendientes de pago. De igual forma, en caso que se dé un evento de mora
en el pago del Crédito y COOPENAE tenga por liquida y exigible la obligacion y proceda a su inmediata ejecucidn judicial, la
PARTE DEUDORA autoriza expresamente y deja facultada en forma irrevocable e irrestricta a COOPENAE para que a su solo
criterio, gestione administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores de las pensiones de la PARTE DEUDORA, la

deduccion de las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion del Crédito.

2.6.- Pago por domiciliacion de cuentas: La PARTE DEUDORA podra en este acto autorizar el pago del crédito mediante
domiciliacion de cuentas; en caso que lo haga, el incumplimiento de la PARTE DEUDORA en el pago, faculta a COOPENAE para tener

por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

SECCION SEGUNDA - DE LA TASA DE INTERES CORRIENTE Y MORATORIO

2.1.- Intereses Corrientes: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y por todo el plazo de esta, a
una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva + (spread) puntos porcentuales, tasa que inicialmente
es igual 13,75 por ciento anual (1,14583 por ciento mensual) ; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la
cooperativa acreedora queda expresamente facultada para aplicar segun lo pactado en las respectivas clausulas de este contrato
de crédito. La tasa de interés corriente sera variable, revisable y ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo
cuatrocientos noventa y siete del Codigo de Comercio,a criterio exclusivo de la Cooperativa Acreedora. Para el calculo de los

intereses la tasa se divide entre trescientos sesenta y se multiplica por el nimero de dias a que corresponde el pago.

2.2 DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios y
extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa de
Interés Total Anual inicial de este producto sera de 18,5759 %, calculada de acuerdo con la metodologia
dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Mdaxima vigente establecida por el Banco Central,
y serd informada mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los costos, gastos, multas,
comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de interés que se cobran a los consumidores,
asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de la siguiente manera: a) Tasa de

interés nominal variable inicial es de: 13,75% anual; b) Componentes ordinarios expresados de forma

porcentual, especificdAndose para ellos su denominacion, descripcion, porcentaje, condiciones para la
definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacién: documentos de formalizacién,
Descripcion: papeleria asociada a la formalizaciéon de un crédito, Porcentaje: 0,0000833, Frecuencia:
Unica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo, Descripcion: costo administrativo, hasta un dos por ciento
del principal del crédito , Porcentaje: 0,333333, Frecuencia: Unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio
institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres por ciento del crédito aprobado,Porcentaje:
0,50, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacion: Pdliza saldo deudor, Descripcién: Pdliza de seguro para
cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o bien de incapacidad total y permanentede la parte

deudora asegurada, Porcentaje: 0,29376, Frecuencia: mensual, v) Denominacion: Pdliza



desempleo, Descripcion: Pdliza de seguro para la cancelacion de las cuotas del crédito en caso de
desempleo de la parte deudora asegurada , Porcentaje: 0,60630, Frecuencia: mensual. vi)
Denominacidn: Pdliza patrimonial, Descripcién: Pdliza de seguro para cubrir la construcciones existentes
en la propiedad en garantia ante eventos determinados (estipulados en el contrato de aseguramiento),
Porcentaje: 0,19076, Frecuencia: mensual, vii) Denominacién: Honorarios notariales, Descripcion:
Cargo relacionados a la constitucion de hipoteca y otros actos notariales de la formalizacién del crédito,
Porcentaje: 0,266667, Frecuencia: Unica vez, viii) Denominacidon: Timbres, Descripcion: Cargo
relacionado a los Timbres de registro por la constitucion de hipoteca y otrosactos relacionados a la
formalizacion del crédito, Porcentaje: 0,45833, Frecuencia: Unica vez, ix) Denominacion: Avalto colones,
Descripcién: Cargo relacionado a la visita, inspeccidn y valoracion de lapropiedad y construcciones a dejar
en garantia en el crédito, Porcentaje: 0,03777, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la definicion
de los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcion de las pdlizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del créditoaprobado) /Cantidad total de afios
del crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pdlizas, son
las siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos

por afio] por cien. c) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificandose

para ellos su denominacién, descripcion, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho
porcentaje y frecuencia: i. Denominacion: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y
Comision por pagos extraordinarios, Descripcidon: Comisién del cinco por ciento sobre el monto
cancelado anticipadamente que se cobra en caso de cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario
del crédito dentro de los primeros tres afios de su plazo, Porcentaje: 0,13889, Frecuencia: eventual, ii.
Denominacion: Comision por Renuncia, Descripcion: Comision de dos puntos porcentuales que se le
carga ala tasa de interés nominal del crédito,en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del
crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativapor renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las
condiciones para la definicion del porcentaje relativo al componente extraordinario “Comision por
pronto pago (Se calcula con la totalidad) y Comisidn por pagos extraordinarios”, son las siguientes:
[((Monto total del cargo cobrado eventual/Saldo pendiente del crédito al momento del cargo)
/Cantidad total de cuotas restantes del crédito) x Cantidad de pagos por afio] por cien. Las condiciones
para la definicion delcomponente extraordinario “Comision por Renuncia” son: Comisidon de dos
puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera
de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que,
ante el casode mora, reconocerd intereses moratorios iguales a los intereses corrientes mas un treinta
por ciento, en el entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses
moratorios se continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas
para el cobro normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de
pagar una sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y
sobre la base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del 17,88 por ciento anual (1,49 por

ciento mensual),



sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa evidenciable, incluye
las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada telefdnica, avisos de cobro
administrativo, correos electrénicos, mensajes de texto y visitas. El cargo por dicha gestion serd hasta el
cinco por ciento de la amortizacién al capital que se encuentra pendiente de pago, no pudiendo
sobrepasareste porcentaje de la parte del abono al principal que se encuentra en mora, ni exceder el

monto de los doce délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
SECCION TERCERA - GARANTIAS DEL PRESTAMO

3.1.- Garantia Mobiliaria: Manifiesta LA PARTE DEUDORA, que es duefia del [DESCRIPCION BREVE DEL BIEN MUEBLE QUE SE OTORGA
EN GARANTIA], que se identifica asi: [DESCRIPCION COMPLETA Y DETALLADA DEL BIEN MUEBLE], y sobre el cual continuara
ejerciendo la posesion y por ende los cuidados de un buen padre de familia. Con el fin de garantizar el préstamo al
que hace referencia el presente contrato, en garantia del pago del principal adeudado, sus intereses corrientes y
moratorios, las costas procesales y personales de la eventual ejecucion judicial y/o extrajudicial y cualquier otro gasto
judicial o extrajudicial en que incurra COOPENAE para la proteccion y recuperacion de su acreencia, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor de COOPENAE R.L., garantia mobiliaria sin desplazamiento por la suma de [MONTO
PRINCIPAL DEL CREDITO], sobre el bien mueble de su propiedad antes descrito. En razén de lo anterior, la PARTE DEUDORA
no podra mover el bien mueble garante, sin la autorizacion previa y por escrito de COOPENAE, lo anterior ya que se debera
supervisar por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener vigente las pdlizas del crédito. En caso de
remate, servird de base el saldo de principal adeudado al momento de establecerse la ejecucion, mas los
correspondientes intereses, gastos de la eventual ejecucidn, tal como pero no limitados a gastos del procedimiento de venta
o subasta, incluyendo honorariosdel Notario Publico, perito y otros, segun la liquidacion del COOPENAE. La garantia
mobiliaria constituida sobre los referidos bienes muebles comprenden todos los mecanismos, piezas opartes que se
usen accesoriamente en él, o que en el futuro se le agreguen o adicionen, asi como los que se puedan identificar como
provenientes de los bienes muebles garantes originalmente gravados, incluyendo el(los) bien(es) que lo reemplace(n). La
garantia mobiliaria constituida sobre los bienes muebles garantes se extendera de forma automatica a todos los bienes
derivados o atribuibles dados en garantia, en respaldo de las obligaciones mencionadas en el presente contrato. LA PARTE
DEUDORA se obliga a no transformar, gravar o enajenar en todo o en parte los bienes muebles garantes, ni constituir otras
garantias mobiliarias sobre los mismos, sin consentimiento previo y escrito de COOPENAE. En garantia de pago del
principal e intereses y ambas costas de una eventual ejecucion, LA PARTE DEUDORA, impone la garantia mobiliaria antes
mencionada, con la responsabilidad individual de cada bien mueble garante segtin se indicd. La garantia mobiliaria
establecida, constituye para COOPENAE derecho preferente sobre los bienes muebles garantes mueble dado en garantia,
pudiendo ser pagado con el producto de la venta mediante ejecucion extrajudicial de la garantia mobiliaria, para lo cual

el formulario de ejecucion debidamente inscrito o el aviso registral de su inscripcion tendran caracter de titulo

ejecutorio. LA PARTE DEUDORA, se encuentra en la obligacidn de conservar los bienes muebles garantes objeto del presente

contrato en las mejores condiciones. Asimismo, se compromete a evitar la pérdida total o parcial de éstos, asumiendola

total y exclusiva responsabilidad por los dafios y/o perjuicios ocasionados por el incumplimiento de esta obligacién




a su cargo. El incumplimiento de las anteriores obligaciones, dara derecho a COOPENAE para considerar sin previo

requerimiento, vencido el plazo de la deuda y exigible por via de ejecucion extrajudicial, bastando su sola manifestacion.

Contintia manifestando LA PARTE DEUDORA, que renuncia en el caso de ejecucion a su domicilio, requerimientos de pagoy

tramites de juicio ejecutivo y garantizan el pago de capital e intereses y las costas personales y procesales del juicio en caso

de ejecucion en sede extrajudicial, fijandose como base de un eventual remate el saldo del capital adeudado al momento de

establecer la ejecucionconforme liquidacion que formule COOPENAE.

3.2.- Autorizacidn de Registro de la Garantia Mobiliaria y Poder Especial: Corresponde a COOPENAE la imputacion de pagos. De

conformidad con el articulo cuarenta y tres de la Ley de Garantias Mobiliarias, desde ya COOPENAE queda autorizado a efecto de
registrar el gravamen prendario de primer grado o garantia mobiliaria sobre los bienes antes indicados en un todo de acuerdo con
las disposiciones aqui convenidas. Para tales efectos se autoriza y otorga Poder Especial de conformidad con el articulo mil
doscientos cincuenta y seis del Cddigo Civil a favor del Lic. Hernan Cordero Maduro, cédula de identidad nimero 1-348- 030, y/o
Lic. Ricardo Cordero Baltodano, cédula de identidad niimero 1-1010-0904 y/o Licda. Mariana Alfaro Salas, cédula de identidad
numero 1-1269-988, para que conjunta o separadamente procedan a registrar dichoformulario de inscripcion electrénico
ante el Registro de Garantias Mobiliarias del Registro Nacional. De igual manera, se autoriza expresamente al COOPENAE
para que en caso de ejecucion de la presente garantia mobiliaria, se utilice el procedimiento previsto en el presente contrato
y lo que establece el titulo sexto, capitulo primero de la Ley de Garantias Mobiliarias nimero nueve mil doscientos cuarenta
y seis especificamente los articulos cincuenta y siete ysiguientes de dicha norma. Supletoriamente regira el procedimiento
previsto en el articulo quinientos treinta y seis del Cddigo de Comercio de Costa Rica, procedimiento que podrd aplicar el

COOPENAE a su entera discrecion, sin necesidad de acudir a procesos jurisdiccionales.

3.3.- Vigencia de la Garantia Mobiliaria: Esta garantia mobiliaria se mantendra vigente hasta que todas las sumas debidas bajo
el Contrato de Préstamo hayan sido pagadas, y también continuara con pleno valor y efecto atn en aquellos casos en que

habiendo sido pagada alguna suma, la misma deba ser devuelta por COOPENAE por cualquier razdn.

3.4.- Mejoras: La presente garantia mobiliaria comprende cualquier mejora presente o futura que en su caso pueda tener,

realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre los bienes muebles dados en garantia.

3.5.- Derecho de Accesion: LA PARTE DEUDORA en su condicion de PROPIETARIA REGISTRAL de la finca del partido de

[PROVINCIA], MATRICULA: [NUMERQ DE FOLIO REAL] — [DERECHOS] [DESCRIPCION DE LA FINCA], en el cual se instalaré la
garantia mobiliaria que en este acto se otorga, expresamente conoce y acepta que tiene pleno conocimiento que en
dicha finca se va a instalar de forma temporal y durante el plazo del presente contrato el bien mueble garante antes descrito,
razon por la cual en su condicién de PROPIETARIO REGISTRAL y ademds como PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
derecho de accesidn sobre dichos bienes muebles v en caso de remate v/o ejecucion de la garantia mobiliaria segun la
cldusula 3.2. anterior, hace las mismas renuncias y estipulaciones que hace como PARTE DEUDORA. De igual forma,
expresamente renuncia al resarcimiento de dafios v perjuicios, v/o a reembolsar el valor de los materiales, mano de obra y/o

del bien mueble garante y/o a solicitar la destruccion y/o remocion del referidobien mueble garante. En caso de remate



y/o efecucidn de la garantia mobiliaria, por tratarse de un bien modular removible, el PROPIETARIO REGISTRAL reconace gl

derecho preferente gue en este acto se le otorga a COOPENAE sobre el mismo y para tales efectoslo autoriza desde ya de forma

irrevocable el ingreso a la referida finca con el fin de llevar a cabo la desinstalacion y/o remocidn del bien mueble garante, asi

como todos los actos necesarios para lograr dicho cometido, sin gue dichos ingresos y actos constituyan delito alguno.

3.6.- Declaracién de la No Existencia de otras Garantias Mobiliarias y/o Hipoteca: Manifiesta LA PARTE DEUDORA y

PROPIETARIO REGISTRAL, bajo la fe de juramento que deja rendido en este instrumento y bajo advertencia de las sanciones con
que la legislacion penal castiga el perjurio, que sobre el bien mueble que en este acto da en garantia a favor de COOPENAE,
actualmente no existen suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienespor incorporacion o destino que describe el inciso

sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis; asi como gue

respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en este acto hace renuncia expresa al derecho de
constituir garantias_mobiliarias y/o a otorgar garantia hipotecaria sobre la_finca adonde se instalard temporalmente el bien
mueble garante, sin contar previamente con la autorizacidn por escrito_de COOPENAE, mientras el crédito que ahora se
constituye no haya sido cancelado.

SECCION CUARTA - DE LOS SEGUROS Y DEL MANTENIMIENTO DE LOS BIENESMUEBLES

4.1.- Seguros: La PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes los siguientes seguros durante todo el tiempo en que esta
obligacién se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por estos conceptos conjuntamente con la cuota
mensual del crédito. El monto a pagar mensualmente para mantener vigentes estos seguros, podra variar de acuerdo a lo que
disponga la aseguradora, en cuyo caso el monto de la cuota mensual por este concepto se incrementara en la suma necesaria para
cubrir esos aumentos. Queda expresamente aceptado que la falta de cumplimiento de lo anterior dara derecho a
COOPENAE, sin ulterior responsabilidad para ésta en caso que no lo haga, a pagar las pdlizas y las renovaciones por cuenta de la
PARTE DEUDORA, en cuyo caso, los desembolsos efectuados por COOPENAE en la gestion de pago de las primas por seguros, le
seran reintegrados por la PARTE DEUDORA en forma inmediata, reconociéndole a COOPENAE los costos administrativos e
intereses equivalentes a la tasa de interés moratoria, segun los términos y condiciones del presente Crédito. En la
eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los montos respectivos seran
cargados a la operacidn crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro del saldo adeudadoy la garantia indicada, lo cual LA
PARTE DEUDORA acepta expresamente. COOPENAE se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pélizas en cuanto a su
monto o los riesgos que cubre. En todo caso, la PARTE DEUDORA debera entregarlelas pdlizas que aqui se detallan
debidamente endosados a favor de COOPENAE, asi como los documentos respectivos y sus renovaciones. La vigencia de las pdlizas
queda sujeta a que la aseguradora, luego de comprobar los requisitos y condiciones preestablecidas seglin el marco regulador de
las mismas, acepte el aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa conocer
dichas condiciones segun informacién que en forma previa y por separada le ha brindado COOPENAE, la entidad aseguradora
y/o el intermediario de seguros. LA PARTE DEUDORA manifiesta que conoce la posibilidad de suscribir las pélizas de seguros con

cualquier ente asegurador y a través de un intermediario de seguros, ambos debidamente autorizados,



siempre y cuando dichas pdlizas cumplan a cabalidad con los requerimientos establecidos por COOPENAE y las disposiciones

vigentes en materia de seguro.

4.1.1.- Péliza de Saldos Deudores: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una pdliza de Saldos
Deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de muerte o incapacidad total
o0 permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de esta pdliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre.
LA PARTE DEUDORA se obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de dichas pdlizas, a
mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que esta obligacidn se halle sin cancelar y a entregar
debidamente endosados a COOPENAE los documentos respectivos y sus renovaciones. En relacion con esta
cobertura de seguro son aplicables las siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad
crediticia en lo que fuere pertinente: i.- COOPENAE se limitard a exigir la cobertura que en forma automatica y sin
requerimientos adicionales ni exdmenes médicos apruebe la entidad aseguradora, en el entendido de que la
garantia hipotecaria sera la que satisfaga eventualmente el pago de cualquier saldo adicional en caso de muerteo
incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA. En caso que el monto delCrédito sea superior a dicha
cobertura automatica, la PARTE DEUDORA podra solicitarpor su propia cuenta, aumentar la suma asegurada ante la
entidad aseguradora, para lo cual deberd cumplir con los tramites que dicha entidad solicite y cubrir la diferencia de
la prima. En cualquier caso, la PARTE DEUDORA debera entregar la poéliza debidamenteaceptada por la
aseguradora y endosada a favor de COOPENAE. ii.- Cuando el monto del Crédito sea igual o menor a la cobertura
automatica, el seguro se limitara al monto del principal. iii.- Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente
denegada por la aseguradora por cualquier razon y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE DEUDORA, se
deja convenido y aceptado que COOPENAE queda Unicamente obligada a ajustar la cuota mensual por este concepto,
eliminando o reduciendo el porcentaje o monto destinado al pago de las pdlizas de seguros antes indicadas, siendo
improcedente cualquier reclamo de LA PARTE DEUDORA hacia COOPENAE En este caso, si COOPENAE hubiere
deducido los pagos por las sumas no aprobadas, quedara obligado Unicamente a reintegrar los montos cobrados de

mas o sus diferencias.

4.1.2.- Péliza de Riesgos Patrimoniales: La PARTE DEUDORA se obliga a contratar y mantener durante la vigencia del
presente Crédito un Seguro de Riesgos Patrimoniales que cubra los bienes muebles que mediante el contrato se dan en
garantia mobiliaria, por las coberturas y sumas correspondientes, a satisfaccion de COOPENAE, las cuales en
ninglin momento podran ser inferior al valor del precio de mercado de éstos o bien el que el perito indique, en cuyo
caso, en ninglin momento podran ser menor al monto del principaldel Crédito. Los seguros de riesgos patrimoniales
contratados en garantia colateral delCrédito, podran variar cuando asi lo determine la Cooperativa Acreedora o
enteasegurador, asimismo, LA PARTE DEUDORA faculta a COOPENAE para que actualice el valor de los bienes muebles

frente a la aseguradora cuando corresponda.

4.1.3.- Pdliza de Desempleo: La PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una pdliza de desempleo que protege

a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de un despido con responsabilidad patronal que



implique la pérdida de todas susfuentes de ingresos, la Aseguradora podra eventualmente cubrir una o varias cuotas
del Crédito. En este acto la PARTE DEUDORA conoce y acepta que dicha péliza de desempleoesta sujeta a ciertas

exclusiones, periodo de espera y carencia los cuales le han sido informados, lo cual expresamente acepta en este acto.

4.2.- Mantenimiento e inspeccidn de la Garantia: La PARTE DEUDORA se obliga, durante la vigencia del Crédito, a mantener los
bienes muebles garantes, en buen estado de uso y conservacidn, y a permitir su inspeccion por los funcionarios que designe
COOPENAE; para tal fin se deja constancia que la ubicacion fisica de los bienes muebles garantes es: [ubicacion del bien mueble].
El costo del mantenimiento y/o inspecciones del bien mueble garante, correrd por cuenta de la PARTE DEUDORA. La PARTE

DEUDORA se compromete a no cambiar o variar el destino del bien mueble, sin la autorizacion previa y por escrito de COOPENAE.-

SECCION QUINTA - INCUMPLIMIENTOS

5.1.- Casos de Incumplimiento y Vencimiento Anticipado: LA PARTE DEUDORA convieney acepta que en caso que LA PARTE
DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL incurra en alguno de los siguientes incumplimientos, dara derecho a COOPENAE a tener
por vencida en forma anticipada y exigible toda la deuda y proceder con la ejecucion de la garantia mobiliaria:

a) la no inscripcion en el Registro de Garantias Mobiliarias de esta garantia mobiliaria por causas imputables a él tales
como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza sobre el bien mueble garante y/o el bien
inmueble adonde el primero se instalardtemporalmente; b) el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales,
territoriales,patente municipal, impuestos sobre personas juridicas, cumplimiento del registro de transparencia
y beneficiarios finales, impuestos sobre los activos o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el bien mueble garante o
el inmueble sobre el que la garantia mobiliaria seinstalara temporalmente; c) La falta de pago en tiempo y forma del principal,
intereses, gastos y/o de cualquier otra suma que sea pagadera de acuerdo con este Contrato; d) Si con respecto a cualquier
declaracién o garantia hecha por LA PARTE DEUDORA, de conformidad a o con relacion al Préstamo, llega a demostrarse
legalmente que cuando fue hecha era incorrecta en cualquier aspecto, que tenga un efecto significativamente adverso para el
giro ordinario de los negocios de LA PARTE DEUDORA y del Fiador Solidario. e) Si LA PARTE DEUDORA incumplen en la
ejecucion u observacion de cualquier otro término, obligacion o condicidn contenida en este Contrato, que debia ser
cumplida, después de cualquier periodo de gracia o notificacion aplicable aqui contenido. f) La falta comprobada de la debida
conservacion del bien garante en posesion de LA PARTE DEUDORA; g) Si por resolucion firme de autoridad judicial o
administrativa competente, alglin permiso o licencia, obtenida por LA PARTE DEUDORA, para la instalacion y/o habitacion del
bien garante es enmendada o cancelada de cualquier manera que tenga un efecto significativamente adverso para el uso
de éste por parte de LA PARTEDEUDORA. h) Si por resolucidn firme de autoridad judicial o administrativa competente,
la validez o exigibilidad de este contrato es exitosamente impugnada. i) Que exista un cambio que afecte, a criterio de
COOPENAE, de manera significativamente adversa la situacion financierade LA PARTE DEUDORA. j) Si la garantia mobiliaria
otorgada por LA PARTE DEUDORA llegarea ser revocada, ilegal, invalida, inexigible o nula por cualquier circunstancia, sin que
sea sustituida por otra en forma inmediata al requerimiento por escrito y a satisfaccion de COOPENAE. k) Si cualquiera de los

bienes objeto de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar a favor de COOPENAE con relacion al Préstamo



resultare secuestrado, embargado o en cualquier forma perseguido; I) Si cualquiera de las garantias otorgadas o que se lleguen
a otorgar para cubrir el saldo adeudado por razén del Préstamo a que se refiere este documento sufre desmejoras o

depreciacion que, a juicio exclusivo de COOPENAE, la hagan insuficiente para los fines que se constituyd. m) Si el PROPIETARIO

de COOPENAE y/o en caso gue el PROPIETARIO REGISTRAL revogue cualguiera de las renuncias v estipulaciones hechas en

el presente contrato, impida el uso de los bienes muebles objeto de garantia mobiliaria y/o cuestione la validez de éstos.

Como Unica excepcién a la presente causal de incumplimiento y/o vencimiento anticipado, en caso aue la PARTE DEUDORA

decida reubicar a_un sitio y/o finca distinta los bienes muebles dados en garantia, deberd contar con la autorizacién previay

por escrito de COOPENAE, debera hacerlo a una finca de su propiedad y/o deberd suscribir un contrato de
arrendamiento con el propietario registral de la finca o sitio adonde vaya areinstalar dichos bienes muebles, documentogue
debera contar con la aprobacion previa y visto bueno de COOPENAE vy debera coordinar con COOPENAE la supervision de
dicho traslado por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener vigente las pdlizas del crédito.

5.2.- Aceleracidn: Si alglin caso de incumplimiento comprobado ocurre, COOPENAE podrd, a su discrecidn, declarar vencido
e inmediatamente exigible el crédito y su saldo insoluto adeudado,junto con cualquiera otra suma pagadera de conformidad con
este Contrato, sin necesidad depresentacion, requerimiento, demanda, protesto ni notificacidn de ningun tipo, y ejercer todos los
derechos que brinda la ley, por procedimientos monitorios, para todo lo cual LA PARTE DEUDORA dejan renunciados sus domicilios.
Ninguna falta o atraso por parte de COOPENAE en ejecutar o ejercer cualquier derecho derivado del presente contrato, se
interpretara como una renuncia de sus derechos o facultades que le corresponden de conformidad con este contrato y la ley.
Todos los derechos contenidos en el presente contrato, y cualesquiera garantias ofrecidas en él, son acumulativos, y pueden ser

ejecutados conjunta o separadamente.

SECCION SEXTA — MISCELANEOS

vii. 6.1.- Costos y Gastos: Todos los gastos de formalizacion de este contrato y las garantias
contempladas en él correran por cuenta de LA PARTE DEUDORA, incluyendo los gastos
generados por el lugar de firma de estecontrato. Adicionalmente, LA PARTE DEUDORA, al ser
requeridas por escrito por COOPENAE, pagaran a COOPENAE aquellas sumas que sean necesarias
para reembolsarle los cargos, costos, timbres que correspondan por ley, y gastos razonablemente
incurridos en la negociacion, preparacidn, ejecucion, administracion y ejecucion forzosa de este
Contrato, incluyendo los gastos legales, de peritos, teniendo en todo momento LA PARTE

DEUDORA el derecho a revisar dichos montos y cobros.

6.2.- TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios ofrecidos

gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u opcionales.



6.3.- Estado de cuenta: Se remitird al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de cuenta del crédito, conforme

lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarenta y tres mil doscientos setenta-MEIC.

6.4.- CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencién de reclamos. Los
medios de informacion y atencidn de reclamos a disposicion del consumidor, asi como los plazos de
respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacién y/o reclamos que tenga un asociado
pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales, directamente con el
asesor de plataforma, via telefénica en el Centro Integrado de Contactos, central telefénica dos dos
cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electrénico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad cuenta
con un plazo de diez dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas o reclamos
interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento de revisién
y estudio de reclamo y finalmente resolucién del caso. En el caso que, por las caracteristicas de la
queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en que estima entregar

la respuesta al asociado.

6.5.- Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y obligaciones del consumidor
los establecidos en la Ley de Promocion de la Competencia y Defensa Efectiva del Consumidor niimero siete mil cuatrocientos
setentay dos y su reglamentacion, en tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica sea parte, legislacion interna

ordinaria, reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres.

6.6.- Notificacién actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA vy sin perjuicio de la renuncia del
domicilio, para los efectos de un eventual proceso de ejecucion de la garantia mobiliaria, la PARTE DEUDORA, sefiala comosu
domicilio contractual, la direccion consignada en el presente contrato, en la cual se les podra notificar personalmente o por
medio de cédula; obligandose a notificarle a COOPENAE, cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien que
resultare impreciso o inexistente, sin que ello conste en el documento en que se constituye la obligacidn, podra ser notificada

por medio de un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de circulacion nacional.

A LA PARTE  DEUDORA  y/o PROPIETARIO ~ REGISTRAL  se le  notificard

en

A COOPENAE se le notificara en



6.7.- Depositario judicial: Convienen las partes que ante la eventual ejecucion de la garantia mobiliaria y/o del cobro del Crédito,

al decretarse el embargo sobre bienes garantes, se nombrara depositario judicial al representante que COOPENAE, designe.

6.8.- Fracciones: En caso que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE DEUDORA, COOPENAE, queda
debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui otorgado de la siguiente forma: Si la operacion se encuentra al
dia las fracciones se aplican en abono al capital adeudado; si la operacién se encuentra atrasada se procede primero a cancelar

los gastos, intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.

6.9.- Cese de relacién asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian con recursos
provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital social de las personas asociadas
a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los
deudores y/o fiadores del crédito que aqui se constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia,
COOPENAE, R.L. queda autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para
tener por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal, intereses y cualquier otro

rubro que corresponda.

6.10.- Clasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor riesgo de
crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de Supervisién del

Sistema Financiero.

6.11.- Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA se obliga a actualizar cuando asi lo requiera COOPENAE cualquier
documento relacionado con la aprobacion de este Crédito, asimismo autorizan a COOPENAE a revisarlos y/o solicitarlos
ante las autoridades competentes. En caso de incumplimiento de esta, COOPENAE queda facultada para tener por vencido

anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.12.- Sancién por informacién falsa: Cuando COOPENAE, compruebe que la PARTE DEUDORA ha suministrado
informaciodn falsa, incumplido el plan de inversidn, o cualquiera de las condiciones convenidas en la contratacion del
préstamo, COOPENAE queda facultada para para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por

liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.13.- Grupos de intereses econdmicos: La PARTE DEUDORA, se obliga ante COOPENAE, a proporcionar la informacion necesaria
cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico, asi como de las eventuales modificaciones que en dicha
agrupacion se produzcan. Asimismo, facultan a COOPENAE, para que investigue del modo que estime conveniente las
circunstancias precitadas. De incumplir esta disposicion, COOPENAE queda facultada para tener por vencido anticipadamente

el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.14.- Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cadigo Civil y cuatrocientos noventa y uno

del Codigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta su conformidad para el caso de cesidn total o parcial del presente

crédito, sin necesidad que se le consulte ni notifique.

6.15.- Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el bien garante, debera suministrar sin



excepcion una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento que debera otorgar en instrumento pdblico y/o con fecha
cierta. De incumplir la PARTE DEUDORA, con esta obligacion, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE
podra exigir la cancelacidn inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demds dafios y perjuicios que la PARTE DEUDORA,

deba cubrir a la Cooperativa acreedora.

6.16.- Efectividad: Cualquier estipulacion de este acuerdo que llegue a ser inoperativa, no ejecutable o invalida, en todo
o0 en parte, en relacidn con cualquier parte o en cualquier jurisdiccion, no afectara las demas estipulaciones o su

operacion, efectividad o validez con relacién al resto o en cualquier otra jurisdiccidn.

6.17.- Supervivencia: Todas las declaraciones y garantias hechas por LA PARTE DEUDORA en este Contrato o en algln
documento emitido en relacion con este Contrato, sus estipulaciones y compromisos, sobreviviran la ejecucion de los
mismos, y continuaran con pleno valor y efecto hasta que el préstamo sea pagado en su totalidad, o por tiempo adicional a

dicho pago en los casos asi establecidos en este Contrato.

6.18.- Modificaciones, Enmiendas y Protocolizacidn: Este Contrato y cualquier otro documento anexo contienen todos
los acuerdos entre las partes. Todas las anteriores negociaciones, compromisos, estipulaciones, declaraciones y acuerdos,
sean estos orales o escritos, en relacion con el préstamo, se fusionan aqui, y en caso de contradiccion entre unos y otros,
prevaleceran para todos los efectos legales las estipulaciones de este Contrato y sus anexos. b) Este Contrato no debera ser
modificado, ni enmendado de ninguna manera, excepto si se hace por medio de otro acuerdo escrito ejecutado por las
partes con las mismas solemnidades de este Contrato y que debera rotularse como addendum al presente Contrato.

¢) Cualquiera de las partes podré protocolizar este Contrato sin necesidad de comparecencia de la otra parte, corriendo por

cuenta de la parte interesada los gastos que tal acto devengue.

6.19.- Protocolizacidn: Las partes se autorizan mutuamente para elevar a escritura publica este contrato sin necesidad de citacion para

que la otra parte comparezca ante notario.

6.20.- Ley Aplicable y Jurisdiccidn: El Contrato y cualquier otro documento anexo seran interpretados y ejecutados de
conformidad con y regulados por las leyes de la Republica deCosta Rica. Salvo en lo que a la ejecucidn extrajudicial de la
garantia mobiliaria se refiere, las partes irrevocablemente se someten a la jurisdiccidn de los tribunales de San José, Costa Rica,
para lo que dejan expresamente renunciado su domicilio. Sin perjuicio de la renuncia a sus domicilios, LA PARTE DEUDORA y
El Fiador sefialan expresamente para oir notificaciones en caso de incumplimiento de las obligaciones que aqui contraen, la
direccion indicada en este documento, para los efectos del articulo cuatro de la Ley nimero siete mil seiscientos treinta y siete
de Citaciones y Notificaciones Judiciales y del articulo ciento setentay cuatro bis del Codigo Procesal Civil, y declaran que en
la direccion que se ha indicado podra notificarseles personalmente o por medio de cédula, y que entienden que en caso

de que su domicilio resultara impreciso o inexistente, podran ser notificadas por medio de Edicto publicado en el



Boletin Judicial y en un periddico de circulacién nacional. Dicho sometimiento no limitard el derecho de COOPENAE de
iniciar procesos en contra de LA PARTE DEUDORA en cualquier otro tribunal de jurisdiccion competente, de acuerdo con la
emisién de su garantia, ni el inicio de dichos procesos en alguna o varias jurisdicciones impedira el inicio de
procedimientos en cualquier otra jurisdiccion, ya sea concurrentemente o no, pues LA PARTE DEUDORA vy El Fiador
aceptan la jurisdiccion de los tribunales de cualquier otro lugar o pais donde aparezcan bienes o activos de LA PARTE
DEUDORA vy el ejercicio en su contra de los derechos o los recursos legales que las leyes de esa otra jurisdiccion brinden a

COOPENAE.

Leido lo anterior por los comparecientes, manifiestan que lo aprueban y todos firmamos en tres originales de igual tenor y valor

legal, en los lugares y fechas que se indican a continuacion:

En la ciudad de San José, Costa Rica, el dia de del , firman:
P/ COOPENAE R.L. [NOMBRE P/ LA PARTE DEUDORA - PROPIETARIO REGISTRAL
COMPLETO]

[NOMBRE COMPLETO]
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Contrato de Garantia Mobiliaria-Colones

Entre Nosotros; COOPERATIVA NACIONAL DE EDUCADORES R.L. cédula juridica tres-cero cero cuatro-
cuarenta y cinco mil doscientos cinco, domiciliada en San José, calle Central Avenidas Doce y Catorce,
inscrita en el Departamento de Organizaciones Socialesdel Ministerio de Trabajo y Seguridad Social,
mediante resolucién nimero C-ciento cuarenta y ocho del dieciocho de noviembre de mil novecientos
sesenta y seis, personeria y poder inscrito y vigente bajo las citas dos mil dieciséis, asiento doscientos
sesenta y ocho mil setecientos setenta y nueve, del Sistema Digitalizado de la Seccion de Personas Juridicas
del Registro Nacional, representada por el sefior , mayor de edad, estado civil, profesién, portador de la
cédula de identidad numero, vecino de , (en adelante y para efectos del presente contrato identificado
como el “COOPENAE” o el “ACREEDOR”);

El sefior , mayor, estado civil, ocupacidn, vecino de , cédula deidentidad nimero (en

adelante y para efectos del presente contrato identificado como la “PARTE DEUDORA” y
“PROPIETARIO REGISTRAL”);

Con el propésito de consignar claramente los acuerdos entre COOPENAE, LA PARTE DEUDORA que rigen
el funcionamiento del presente crédito y la garantia mobiliaria hasta su efectiva cancelacién, hemos

convenido en suscribir este contrato, declarando los siguientes términos, condiciones y estipulaciones:

MANIFESTAMOS:
SECCION PRIMERA - DEL PRESTAMO MERCANTIL

UNO. Clausula A: Generalidades: i. N° de Contrato Tipo 18, ii. Denominacién o nombre del contrato:
Garantia Mobiliaria - Colones - Bienes adjudicados, iii. La naturaleza y uso de la linea asignada a este

producto es crédito. iv. Moneda Colones, v. Plazo del financiamiento 300 meses.

1.1.- Monto del Préstamo: Sujeto a los términos y condiciones de este Contrato, en este acto,
COOPENAE le otorga a LA PARTE DEUDORA, quien acepta de forma expresa, un préstamo mercantil a
titulo oneroso, por la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], (en adelante el “Crédito” o el
“Préstamo”).

1.2 Destino del Préstamo: El préstamo se concede en la linea de Vivienda Garantia Mobiliaria conforme
el plan de inversion presentado en su solicitud de crédito, el que no sera variado y ha sido aprobado

conforme los términos del presente contrato.

SOBRE EL AVANCE CONSTRUCTIVO: La ACREEDORA desembolsara al DEUDOR los recursos autorizados
mediante el siguiente procedimiento: (a) El DEUDOR debera enviar, por escrito, una solicitud de
desembolso a la ACREEDORA, solicitud que no podra ser por montos menores a los mil ddlares,
moneda de los Estados Unidos de América; (b) Recibida la solicitud, procedera la ACREEDORA a
designar un perito para que verifique el avance de la obra, con base en el cronograma o plan de
desembolsos previamente aprobado por la ACREEDORA. El plan de desembolsos para la presente

operacion, el cual se encuentra aprobado por la ACREEDORA y es aceptado y conocido en un todo por



el DEUDOR, se describe de la siguiente manera: PRESUPUESTO DE CONTRUCCION. El costo de esta
verificacion sera asumido en su totalidad por el DEUDOR; (c) El o los desembolsos solicitados, seran
girados por la ACREEDORA al DEUDOR, uUnicamente en el caso de que el perito designado emita un
criterio favorable en cuanto al avance real de la obra y que se mantenga en todo momento el
porcentaje de cobertura aprobado por la ACREEDORA para la presente facilidad crediticia. En este
sentido, el DEUDOR se obliga expresamente a facilitar y a coadyuvar con el perito, con el objeto de
que éste pueda ejercer sus funciones de supervision eficientemente; (d) E| DEUDOR reconoce, acepta
y autoriza a la acreedora para que deduzca del desembolso inicial la totalidad de los gastos de
formalizacion; (e) El DEUDOR acepta que cada desembolso de la presente facilidad crediticia, queda
sujeto a la disponibilidad, por parte de la ACREEDORA; (e) EIl DEUDOR reconoce y acepta que la
ACREEDORA se reserva el derecho de no efectuar desembolsos para girar el ultimo diez por ciento del
total de la facilidad crediticia autorizada, hasta el momento en que el perito designado por la

ACREEDORA apruebe y reciba la obra totalmente concluida.

2.3.- Plazo y composicion de la cuota: El plazo del Crédito sera de hasta 25 aiios y lo debera pagar la PARTE DEUDORA
mediante

300 cuotas mensuales, sucesivas, revisables, vencidas y ajustables mensualmente de [MONTO DE LA
CUOTA SEGUN APROBACION] colones cada una, a partir del [fecha de la primera cuota segtin
Aprobacion], fecha en la cual la parte deudora harad el primer pago, imputable a intereses,
amortizacion al capital, péliza de saldos deudores, desempleo y de riesgos patrimoniales. Es entendido
que todo saldo pendiente de pago al vencimiento, debera ser satisfecho en su totalidad por la PARTE
DEUDORA al cancelar la ultima cuota, sea el dia [fecha de la ultima cuota]. La PARTE DEUDORA deja
autorizada a COOPENAE para que en caso necesario, aumente la cuota total mensual indicada, a efecto
de cubrir los intereses causados y amortizar el Préstamo en la cantidad necesaria. LaPARTE DEUDORA
se compromete a hacer todos los pagos a los que esta obligado a favor de COOPENAE o a quien
eventualmente se le haya cedido el crédito de conformidad con lo establecido en el presente contrato,
libres de cualquier deduccién, impuesto, tasa, carga, gravamen, retencién o contribucién. Si
COOPENAE estuviera obligado a deducir o retener suma alguna por cualquier motivo, la PARTE
DEUDORA incrementara su pago de forma tal que la Cooperativa Acreedora reciba en todo caso la
suma completa a que tiene derecho segtin los términos y condiciones aqui pactados, renunciando
anticipada y expresamente a cualquier accién de subrogacidon o compensacién derivada de este acto.
La PARTE DEUDORA renuncia expresamente, aliin en caso de fuerza mayor o caso fortuito a invocar
cualquier accion, defensa, demanda o contrademanda de o para pagar a COOPENAE una suma menor
0 a suspender sus pagos 0 a pagar en una moneda distinta a la pactada. Corresponde exclusivamente
a la Cooperativa Acreedora la imputacién de pagos. COMISION POR PAGO ANTICIPADO: En caso de
que se cancele total o parcialmente el crédito de manera anticipada dentro de los primeros treinta y
seis meses de su plazo, se deberd cancelar a la Cooperativa acreedora al momento de realizar dicho
pagoy en concepto de comision por pago anticipado un cinco por ciento del monto cancelado en forma

anticipada.



2.4.- Lugar de pago: La PARTE DEUDORA efectuara los pagos de las cuotas correspondientes en
cualquiera de las oficinas de COOPENAE, de domicilio conocido. Las formas y medios de pagos
permitidos para el presente crédito son por deduccién de planilla, cargos automaticos, depdsitos

bancarios, transferencia y ventanilla.

2.5.- Autorizacién de rebajo de planilla y/o de cuentas de ahorro: Manifiesta la PARTE DEUDORA que
autorizaexpresamente a COOPENAE para que debite de cualquiera de sus cuentas de ahorro, incluyendo la cuenta de
ahorro giro, las cuotas de abono al Crédito que estuvieren al cobro o pendientes de pago. De igual forma, en caso que
se dé un evento de mora en el pago del Crédito y COOPENAE tenga por liquida y exigible la obligacion y proceda a su
inmediata ejecucion judicial, la PARTE DEUDORA autoriza expresamente y deja facultada en forma irrevocable e
irrestricta a COOPENAE para que a su solo criterio, gestione administrativamente ante los patronos y/o entes pagadores
de las pensiones de la PARTE DEUDORA, la deducciéon de las cuotas mensuales necesarias para la efectiva cancelacion
del Crédito.

2.6.- Pago por domiciliacion de cuentas: La PARTE DEUDORA podra en este acto autorizar el pago del

crédito mediante domiciliacion de cuentas; en caso que lo haga, el incumplimiento de la PARTE

DEUDORA en el pago, faculta a COOPENAE para tener por vencido anticipadamente el plazo de esta

obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

SECCION SEGUNDA - DE LA TASA DE INTERES CORRIENTE Y MORATORIO

2.1.- Intereses Corrientes: El saldo de la deuda devenga intereses corrientes, a partir del dia de hoy y
por todo el plazo de esta, a una tasa pactada y aceptada igual a la Tasa Basica Pasiva + (spread)

puntos porcentuales, tasa que inicialmente es igual 10,5 por ciento anual (0,87500 por ciento mensual)
; sin perjuicio de las eventuales modificaciones que la cooperativa acreedora queda expresamente
facultada para aplicar seguin lo pactado en las respectivas cldusulas de este contrato de crédito. La tasa
de interés corriente serd variable, revisable y ajustable mensualmente, segun lo dispone el articulo
cuatrocientos noventa y siete del Cédigo de Comercio,a criterio exclusivo de la Cooperativa Acreedora.
Para el cdlculo de los intereses la tasa se divide entre trescientos sesenta y se multiplica por el nimero

de dias a que corresponde el pago.

2.2 DOS. Clausula B: Carga Financiera. En esta clausula se incluyen todos los componentes ordinarios
y extraordinarios que se cobra al consumidor como parte del presente contrato de crédito. i. La Tasa
de Interés Total Anual inicial de este producto sera de 13,98778 %, calculada de acuerdo con la
metodologia dispuesta por el MEIC., la cual no supera la Tasa Anual Maxima vigente establecida por
el Banco Central, y sera informada mensualmente al consumidor en sus estados de cuenta. ii. Los
costos, gastos, multas, comisiones, seguros y otros cargos, se denominen o no tasa de interés que se
cobran a los consumidores, asi como su frecuencia, asociadas al presente contrato, se desglosan de la
siguiente manera: a) Tasa de interés nominal variable inicial es de: 10,5% anual; b) Componentes
ordinarios expresados de forma porcentual, especificAndose para ellos su denominacidn, descripcidn,
porcentaje, condiciones para la definicion de dicho porcentaje y frecuencia: i) Denominacion:
documentos de formalizacién, Descripcion: papeleria asociada a la formalizacién de un crédito,

Porcentaje: 0,0000200, Frecuencia: Unica vez, ii) Denominacién: Costo de manejo, Descripcion: costo



administrativo, hasta un dos por ciento del principal del crédito , Porcentaje: 0,080000, Frecuencia:
Unica vez, iii) Denominacion: Patrimonio institucional, Descripcion: Aporte no redimible hasta un tres
por ciento del crédito aprobado, Porcentaje: 0,12, Frecuencia: Unica vez, iv) Denominacion: Péliza
saldo deudor, Descripcidon: Péliza de seguro para cubrir cuotas del crédito en caso de fallecimiento o
bien de incapacidad total y permanente de la parte deudora asegurada, Porcentaje: 0,29376,
Frecuencia: mensual, v) Denominacidn: Pdliza desempleo, Descripcion: Pdliza de seguro para la
cancelacion de las cuotas del crédito en caso de desempleo de la parte deudora asegurada, Porcentaje:
0,60630, Frecuencia: mensual. vi) Denominacién: Pdliza patrimonial, Descripcion: Pdliza de seguro
para cubrir la construcciones existentes en la propiedad en garantia ante eventos determinados
(estipulados en el contrato de aseguramiento), Porcentaje: 0,19076, Frecuencia: mensual, vii)
Denominacion: Timbres, Descripcion: Cargo relacionado a los Timbres de registro por la constitucion
de hipoteca y otros actos relacionados a la formalizacién del crédito, Porcentaje: 0,11000, Frecuencia:
Unica vez, viii) Denominacion: Fiscalizacion colones, Descripcion: Cargo relacionado a la supervision
realizada por el perito para dar seguimiento del avance en la construccién financiada mediante crédito,
por la Cooperativa, Porcentaje: 0,06800, Frecuencia: Unica vez. Las condiciones para la definicion de
los porcentajes relativos a los componentes ordinarios, con excepcidon de las pdlizas, son las siguientes:
[(Monto total del cargo cobrado/Monto total del crédito aprobado) /Cantidad total de afios del
crédito] por cien. Las condiciones para la definicion de los porcentajes relativos a las pélizas, son las
siguientes: [(Monto total del cargo cobrado/Monto total del activo asegurado) x Cantidad de pagos
por afio] por cien. c) Componentes extraordinarios expresados de forma porcentual, especificandose
para ellos su denominacion, descripcidon, porcentaje, condiciones para la definicion de dicho
porcentaje y frecuencia: i. Denominacion: Comision por pronto pago (Se calcula con la totalidad) y

Comision por pagos extraordinarios, Descripcion:

Comision del cinco por ciento sobre el monto cancelado anticipadamente que se cobra en caso de
cancelacion total anticipada y/o pago extraordinario del crédito dentro de los primeros tres afios de
su plazo, Porcentaje: 0,01894, Frecuencia: eventual, ii. Denominacién: Comisiéon por Renuncia,
Descripcion: Comision de dos puntos porcentuales que se le carga a la tasa de interés nominal del
crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito dejaran de ser asociados a
la Cooperativa por renuncia, Porcentaje: dos, Frecuencia: eventual. Las condiciones para la definicion
del porcentaje relativo al componente extraordinario “Comision por pronto pago (Se calcula con la
totalidad) y Comision por pagos extraordinarios”, son las siguientes: [((Monto total del cargo cobrado
eventual/Saldo pendiente del crédito al momento del cargo) /Cantidad total de cuotas restantes del
crédito) x Cantidad de pagos por aio] por cien. Las condiciones para la definicion del componente
extraordinario “Comision por Renuncia” son: Comision de dos puntos porcentuales que se le carga a
la tasa de interés nominal del crédito, en caso de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del
crédito dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia. iii. Que, ante el caso de mora,
reconocera intereses moratorios iguales a los intereses corrientes mas un treinta por ciento, en el

entendido de que, si el crédito o su saldo se cobrare por la via judicial, los intereses moratorios se



continuaran ajustando en la misma forma, modo, procedimiento y fechas establecidas para el cobro
normal. En caso de mora, COOPENAE, R. L. podra tener por vencida la deuda, si se deja de pagar una
sola de las cuotas mensuales aqui pactadas. La tasa de interés moratorio que inicialmente y sobre la
base de la tasa de interés corriente que se estipula, sera del 13,65 por ciento anual (1,14 por ciento
mensual),sin perjuicio de las eventuales variaciones. iv. La gestion de cobranza administrativa
evidenciable, incluye las siguientes gestiones o diligencias por parte de la entidad financiera: llamada
telefénica, avisos de cobro administrativo, correos electronicos, mensajes de texto y visitas. El cargo
por dicha gestion sera hasta el cinco por ciento de la amortizacién al capital que se encuentra
pendiente de pago, no pudiendo sobrepasar este porcentaje de la parte del abono al principal que se
encuentra en mora, ni exceder el monto de los doce ddlares, moneda de curso legal de los Estados

Unidos de América.
SECCION TERCERA - GARANTIAS DEL PRESTAMO

3.1.- Garantia Mobiliaria: Manifiesta LA PARTE DEUDORA, que es duefia del [DESCRIPCION BREVE DEL BIEN
MUEBLE QUE SE OTORGA EN GARANTIA], que se identifica asi: [DESCRIPCION COMPLETA Y
DETALLADA DEL BIEN MUEBLE], y sobre el cual continuara ejerciendo la posesion y por ende los
cuidados de un buen padre de familia. Con el fin de garantizar el préstamo al que hace referencia
el presente contrato, en garantia del pago del principal adeudado, sus intereses corrientes y
moratorios, las costas procesales y personales de la eventual ejecucién judicial y/o extrajudicial y
cualquier otro gasto judicial o extrajudicial en que incurra COOPENAE para la proteccion y
recuperacion de su acreencia, LA PARTE DEUDORA constituye a favor de COOPENAE R.L., garantia
mobiliaria sin desplazamiento por la suma de [MONTO PRINCIPAL DEL CREDITO], sobre el bien
mueble de su propiedad antes descrito. En razén de lo anterior, la PARTE DEUDORA no podra
mover el bien mueble garante, sin la autorizacion previa y por escrito de COOPENAE, lo anterior ya
que se debera supervisar por un profesional asignado por COOPENAE, con el fin de mantener
vigente las pélizas del crédito. En caso de remate, servira de base el saldo de principal adeudado al
momento de establecerse la ejecucion, mas los correspondientes intereses, gastos de la eventual
ejecuciodn, tal como pero no limitados a gastos del procedimiento de venta o subasta, incluyendo
honorariosdel Notario Publico, perito y otros, segun la liquidacién del COOPENAE. La garantia
mobiliaria constituida sobre los referidos bienes muebles comprenden todos los mecanismos,
piezas opartes que se usen accesoriamente en él, o que en el futuro se le agreguen o adicionen, asi
como los que se puedan identificar como provenientes de los bienes muebles garantes

originalmente gravados, incluyendo el(los) bien(es) que lo reemplace(n).
La garantia
mobiliaria constituida sobre los bienes muebles garantes se extendera de forma automatica a

todos los bienes derivados o atribuibles dados en garantia, en respaldo de las obligaciones

mencionadas en el presente contrato. LA PARTE DEUDORA se obliga a no transformar, gravar o



enajenar en todo o en parte los bienes muebles garantes, ni constituir otras garantias mobiliarias
sobre los mismos, sin consentimiento previo y escrito de COOPENAE. En garantia de pago del
principal e intereses y ambas costas de una eventual ejecucién, LA PARTE DEUDORA, impone la
garantia mobiliaria antes mencionada, con la responsabilidad individual de cada bien mueble
garante segun se indicd. La garantia mobiliaria establecida, constituye para COOPENAE derecho
preferente sobre los bienes muebles garantes mueble dado en garantia, pudiendo ser pagado con
el producto de la venta mediante ejecucién extrajudicial de la garantia mobiliaria, para lo cual el
formulario de ejecucion debidamente inscrito o el aviso registral de su inscripcién tendrdn caracter
de titulo ejecutorio. LA PARTE DEUDORA, se encuentra en la obligaciéon de conservar los bienes
muebles garantes objeto del presente contrato en las mejores condiciones. Asimismo, se
compromete a evitar la pérdida total o parcial de éstos, asumiendo la total y exclusiva
responsabilidad por los dafios y/o perjuicios ocasionados por el incumplimiento de esta obligacion
a su cargo. El incumplimiento de las anteriores obligaciones, dara derecho a COOPENAE para
considerar sin previo requerimiento, vencido el plazo de la deuda y exigible por via de ejecucion
extrajudicial, bastando su sola manifestacion. Continiia manifestando LA PARTE DEUDORA, que
renuncia en el caso de ejecucion a su domicilio, requerimientos de pago y tramites de juicio
ejecutivo y garantizan el pago de capital e intereses y las costas personales y procesales del juicio
en caso de ejecucion en sede extrajudicial, fijandose como base de un eventual remate el saldo del
capital adeudado al momento de establecer la ejecucionconforme liquidacion que formule

COOPENAE.

3.2.- Autorizaciéon de Registro de la Garantia Mobiliaria y Poder Especial: Corresponde a COOPENAE la
imputacién de pagos. De conformidad con el articulo cuarenta y tres de la Ley de Garantias Mobiliarias,
desde ya COOPENAE queda autorizado a efecto de registrar el gravamen prendario de primer grado o
garantia mobiliaria sobre los bienes antes indicados en un todo de acuerdo con las disposiciones aqui
convenidas. Para tales efectos se autoriza y otorga Poder Especial de conformidad con el articulo mil
doscientos cincuenta y seis del Cédigo Civil a favor del Lic. Hernan Cordero Maduro, cédula de
identidad nimero 1-348- 030, y/o Lic. Ricardo Cordero Baltodano, cédula de identidad niimero 1-1010-
0904 y/o Licda. Mariana Alfaro Salas, cédula de identidad niimero 1-1269-988, para que conjunta o
separadamente procedan a registrar dichoformulario de inscripcion electrénico ante el Registro de
Garantias Mobiliarias del Registro Nacional. De igual manera, se autoriza expresamente al COOPENAE
para que en caso de ejecucion de la presente garantia mobiliaria, se utilice el procedimiento previsto
en el presente contrato y lo que establece el titulo sexto, capitulo primero de la Ley de Garantias
Mobiliarias nimero nueve mil doscientos cuarenta y seis especificamente los articulos cincuenta y
siete ysiguientes de dicha norma. Supletoriamente regira el procedimiento previsto en el articulo
quinientos treinta y seis del Cédigo de Comercio de Costa Rica, procedimiento que podra aplicar el

COOPENAE a su entera discrecion, sin necesidad de acudir a procesos jurisdiccionales.

3.3.- Vigencia de la Garantia Mobiliaria: Esta garantia mobiliaria se mantendra vigente hasta que

todas las sumas debidas bajo el Contrato de Préstamo hayan sido pagadas, y también continuara



con pleno valor y efecto auiin en aquellos casos en que habiendo sido pagada alguna suma, la misma

deba ser devuelta por COOPENAE por cualquier razén.

3.4.- Mejoras: La presente garantia mobiliaria comprende cualquier mejora presente o futura que
en su caso pueda tener, realizadas por la PARTE DEUDORA o por terceras personas sobre los bienes

muebles dados en garantia.

3.5.- Derecho de Accesion: LA PARTE DEUDORA en su condicion de PROPIETARIA REGISTRAL de la finca del partido de

[PROVINCIA], MATRICULA: [NUMERO DE FOLIO REAL] — [DERECHOS] [DESCRIPCION DE LA FINCA], en el cual se instalara
la

garantia mobiliaria que en este acto se otorga, expresamente conoce y acepta que tiene pleno
conocimiento que en dicha finca se va a instalar de forma temporal y durante el plazo del presente
contrato el bien mueble garante antes descrito, razén por la cual en su condicién de PROPIETARIO
REGISTRAL y ademas como PARTE DEUDORA renuncia expresamente al derecho de accesion sobre
dichos bienes muebles y en caso de remate y/o ejecucién de la garantia mobiliaria segun la clausula
3.2. anterior, hace las mismas renuncias y estipulaciones que hace como PARTE DEUDORA. De igual
forma, expresamente renuncia al resarcimiento de dafios y perjuicios, y/o a reembolsar el valor de
los materiales, mano de obra y/o del bien mueble garante y/o a solicitar la destruccién y/o remocién
del referidobien mueble garante. En caso de remate y/o ejecucién de la garantia mobiliaria, por
tratarse de un bien modular removible, el PROPIETARIO REGISTRAL reconoce el derecho preferente
que en este acto se le otorga a COOPENAE sobre el mismo y para tales efectoslo autoriza desde ya
de forma irrevocable el ingreso a la referida finca con el fin de llevar a cabo la desinstalaciéon y/o
remocion del bien mueble garante, asi como todos los actos necesarios para lograr dicho cometido,

sin que dichos ingresos y actos constituyan delito alguno.

3.6.- Declaracién de la No Existencia de otras Garantias Mobiliarias y/o Hipoteca: Manifiesta LA
PARTE DEUDORA y PROPIETARIO REGISTRAL, bajo la fe de juramento que deja rendido en este
instrumento y bajo advertencia de las sanciones con que la legislacion penal castiga el perjurio, que
sobre el bien mueble que en este acto da en garantia a favor de COOPENAE, actualmente no existen
suscritos contratos de garantia mobiliaria sobre bienespor incorporacién o destino que describe el
inciso sexto del articulo cinco de la Ley de Garantias Mobiliarias, nimero nueve mil doscientos
cuarenta y seis; asi como que respecto de esos bienes y de bienes futuros de esta naturaleza, en
este acto hace renuncia expresa al derecho de constituir garantias mobiliarias y/o a otorgar garantia
hipotecaria sobre la finca adonde se instalara temporalmente el bien mueble garante, sin contar
previamente con la autorizacion por escrito de COOPENAE, mientras el crédito que ahora se

constituye no haya sido cancelado.

SECCION CUARTA — DE LOS SEGUROS Y DEL MANTENIMIENTO DE LOS BIENESMUEBLES

4.1.- Seguros: La PARTE DEUDORA se obliga a mantener vigentes los siguientes seguros durante todo

el tiempo en que esta obligacion se halle sin cancelar y pagar las sumas correspondientes por estos



conceptos conjuntamente con la cuota mensual del crédito. El monto a pagar mensualmente para
mantener vigentes estos seguros, podra variar de acuerdo a lo que disponga la aseguradora, en cuyo
caso el monto de la cuota mensual por este concepto se incrementard en la suma necesaria para cubrir
esos aumentos. Queda expresamente aceptado que la falta de cumplimiento de lo anterior dara
derecho a COOPENAE, sin ulterior responsabilidad para ésta en caso que no lo haga, a pagar las pélizas
y las renovaciones por cuenta de la PARTE DEUDORA, en cuyo caso, los desembolsos efectuados por
COOPENAE en la gestion de pago de las primas por seguros, le seran reintegrados por la PARTE
DEUDORA en forma inmediata, reconociéndole a COOPENAE los costos administrativos e intereses
equivalentes a la tasa de interés moratoria, segun los términos y condiciones del presente Crédito. En
la eventualidad de que dichas sumas no sean reintegradas o debitadas conforme a lo aqui pactado, los
montos respectivos seran cargados a la operacion crediticia e incluidos para todos los efectos, dentro
del saldo adeudado y la garantia indicada, lo cual LA PARTE DEUDORA acepta expresamente.
COOPENAE se reserva el derecho de ampliar la cobertura de dichas pélizas en cuanto a su monto o los
riesgos que cubre. En todo caso, la PARTE DEUDORA debera entregarlelas poélizas que aqui se detallan
debidamente endosados a favor de COOPENAE, asi como los documentos respectivos y sus
renovaciones. La vigencia de las pdlizas queda sujeta a que la aseguradora, luego de comprobar los
requisitos y condiciones preestablecidas segin el marco regulador de las mismas, acepte el
aseguramiento, y a los alcances de esta aceptacion. LA PARTE DEUDORA declara en forma expresa
conocer dichas condiciones segun informacion que en forma previa y por separada le ha brindado
COOPENAE, la entidad aseguradora y/o el intermediario de seguros. LA PARTE DEUDORA manifiesta
que conoce la posibilidad de suscribir las pélizas de seguros con cualquier ente asegurador y a través
de un intermediario de seguros, ambos debidamente autorizados, siempre y cuando dichas pélizas
cumplan a cabalidad con los requerimientos establecidos por COOPENAE vy las disposiciones vigentes

en materia de seguro.

4.1.1.- Péliza de Saldos Deudores: LA PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una
pdliza de Saldos Deudores que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que
en caso de muerte o incapacidad total o permanente de LA PARTE DEUDORA, el monto de
esta podliza sea aplicado a las operaciones existentes a su nombre. LA PARTE DEUDORA se
obliga a designar a COOPENAE como beneficiario principal irrevocable de dichas pdlizas, a
mantener estos seguros vigentes y al dia durante todo el tiempo en que esta obligacion se
halle sin cancelar y a entregar debidamente endosados a COOPENAE los documentos
respectivos y sus renovaciones. En relacidon con esta cobertura de seguro son aplicables las
siguientes condiciones y regulaciones que rigen la presente facilidad crediticia en lo que fuere
pertinente: i.- COOPENAE se limitara a exigir la cobertura que en forma automatica y sin
requerimientos adicionales ni exdmenes médicos apruebe la entidad aseguradora, en el
entendido de que la garantia hipotecaria sera la que satisfaga eventualmente el pago de
cualquier saldo adicional en caso de muerteo incapacidad total o permanente de LA PARTE

DEUDORA. En caso que el monto delCrédito sea superior a dicha cobertura automatica, la



PARTE DEUDORA podra solicitarpor su propia cuenta, aumentar la suma asegurada ante la
entidad aseguradora, para lo cual debera cumplir con los tramites que dicha entidad solicite
y cubrir la diferencia de la prima. En cualquier caso, la PARTE DEUDORA debera entregar la
pdliza debidamenteaceptada por la aseguradora y endosada a favor de COOPENAE. ii.-
Cuando el monto del Crédito sea igual o menor a la cobertura automatica, el seguro se limitara
al monto del principal. iii.- Si alguna de las coberturas fuere total o parcialmente denegada
por la aseguradora por cualquier razén y maxime cuando la causa fuera imputable a LA PARTE
DEUDORA, se deja convenido y aceptado que COOPENAE queda unicamente obligada a
ajustar la cuota mensual por este concepto, eliminando o reduciendo el porcentaje o monto
destinado al pago de las pdlizas de seguros antes indicadas, siendo improcedente cualquier
reclamo de LA PARTE DEUDORA hacia COOPENAE En este caso, si COOPENAE hubiere
deducido los pagos por las sumas no aprobadas, quedara obligado tinicamente a reintegrar

los montos cobrados de mas o sus diferencias.

4.1.2.- Péliza de Riesgos Patrimoniales: La PARTE DEUDORA se obliga a contratar y mantener
durante la vigencia del presente Crédito un Seguro de Riesgos Patrimoniales que cubra los
bienes muebles que mediante el contrato se dan en garantia mobiliaria, por las coberturas y
sumas correspondientes, a satisfaccion de COOPENAE, las cuales en ninglin momento podran
ser inferior al valor del precio de mercado de éstos o bien el que el perito indique, en cuyo
caso, en ningiin momento podran ser menor al monto del principaldel Crédito. Los seguros de
riesgos patrimoniales contratados en garantia colateral delCrédito, podran variar cuando asi
lo determine la Cooperativa Acreedora o enteasegurador, asimismo, LA PARTE DEUDORA
faculta a COOPENAE para que actualice el valor de los bienes muebles frente a la aseguradora

cuando corresponda.

4.1.3.- Péliza de Desempleo: La PARTE DEUDORA se obliga a suscribir y mantener una péliza
de desempleo que protege a los deudores de este tipo de operaciones, para que en caso de
un despido con responsabilidad patronal que implique la pérdida de todas susfuentes de
ingresos, la Aseguradora podra eventualmente cubrir una o varias cuotas del Crédito. En este
acto la PARTE DEUDORA conoce y acepta que dicha péliza de desempleoesta sujeta a ciertas
exclusiones, periodo de espera y carencia los cuales le han sido informados, lo cual

expresamente acepta en este acto.

4.2.- Mantenimiento e inspeccion de la Garantia: La PARTE DEUDORA se obliga, durante la vigencia del

Crédito, a mantener los bienes muebles garantes, en buen estado de uso y conservacion, y a permitir

su inspeccidn por los funcionarios que designe COOPENAE; para tal fin se deja constancia que la

ubicacion fisica de los bienes muebles garantes es: [ubicacion del bien mueble]. El costo del

mantenimiento y/o inspecciones del bien mueble garante, correra por cuenta de la PARTE DEUDORA.

La PARTE DEUDORA se compromete a no cambiar o variar el destino del bien mueble, sin la

autorizacion previa y por escrito de COOPENAE.-



SECCION QUINTA - INCUMPLIMIENTOS

5.1.- Casos de Incumplimiento y Vencimiento Anticipado: LA PARTE DEUDORA convieney acepta que
en caso que LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL incurra en alguno de los siguientes
incumplimientos, dard derecho a COOPENAE a tener por vencida en forma anticipada y exigible toda
la deuda y proceder con la ejecucion de la garantia mobiliaria:

a) la no inscripcion en el Registro de Garantias Mobiliarias de esta garantia mobiliaria por causas
imputables a él tales como, pero no limitadas a, embargos o anotaciones de cualquier naturaleza
sobre el bien mueble garante y/o el bien inmueble adonde el primero se instalaratemporalmente;
b) el no pago en tiempo y forma de los impuestos municipales, territoriales,patente municipal,
impuestos sobre personas juridicas, cumplimiento del registro de transparencia y beneficiarios
finales, impuestos sobre los activos o de cualquier otra naturaleza que pesen sobre el bien mueble
garante o el inmueble sobre el que la garantia mobiliaria seinstalara temporalmente; c) La falta de
pago en tiempo y forma del principal, intereses, gastos y/o de cualquier otra suma que sea pagadera
de acuerdo con este Contrato; d) Si con respecto a cualquier declaracién o garantia hecha por LA
PARTE DEUDORA, de conformidad a o con relacidn al Préstamo, llega a demostrarse legalmente que
cuando fue hecha era incorrecta en cualquier aspecto, que tenga un efecto significativamente
adverso para el giro ordinario de los negocios de LA PARTE DEUDORA vy del Fiador Solidario. e) Si LA
PARTE DEUDORA incumplen en la ejecucién u observacion de cualquier otro término, obligacién o
condicion contenida en este Contrato, que debia ser cumplida, después de cualquier periodo de
gracia o notificacion aplicable aqui contenido. f) La falta comprobada de la debida conservacion del
bien garante en posesion de LA PARTE DEUDORA,; g) Si por resolucidon firme de autoridad judicial o
administrativa competente, algiin permiso o licencia, obtenida por LA PARTE DEUDORA, para la
instalacion y/o habitacion del bien garante es enmendada o cancelada de cualquier manera que
tenga un efecto significativamente adverso para el uso de éste por parte de LA PARTEDEUDORA. h)
Si por resolucion firme de autoridad judicial o administrativa competente, la validez o exigibilidad
de este contrato es exitosamente impugnada. i) Que exista un cambio que afecte, a criterio de
COOPENAE, de manera significativamente adversa la situacion financierade LA PARTE DEUDORA. j)
Si la garantia mobiliaria otorgada por LA PARTE DEUDORA llegarea ser revocada, ilegal, invalida,
inexigible o nula por cualquier circunstancia, sin que sea sustituida por otra en forma
inmediata al requerimiento por escrito y a satisfaccion de COOPENAE. k) Si cualquiera
de los bienes objeto de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar a favor de
COOPENAE con relaciéon al Préstamo resultare secuestrado, embargado o en cualquier
forma perseguido; I) Si cualquiera de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar
para cubrir el saldo adeudado por razén del Préstamo a que se refiere este documento
sufre desmejoras o depreciacion que, a juicio exclusivo de COOPENAE, la hagan
insuficiente para los fines que se constituy6. m) Si el PROPIETARIO REGISTRAL vende
la finca adonde se instalara la garantia mobiliaria y/o la hipoteca, sin la aprobacién
previa y por escrito de COOPENAE y/o en caso que el PROPIETARIO REGISTRAL

revoque cualquiera de las renuncias y estipulaciones hechas en el presente contrato,



impida el uso de los bienes muebles objeto de garantia mobiliaria y/o cuestione la
validez de éstos. Como unica excepcion a la presente causal de incumplimiento y/o
vencimiento anticipado, en caso que la PARTE DEUDORA decida reubicar a un sitio y/o
finca distinta los bienes muebles dados en garantia, debera contar con la autorizacion
previa y por escrito de COOPENAE, debera hacerlo a una finca de su propiedad y/o
debera suscribir un contrato de arrendamiento con el propietario registral de la finca o
sitio adonde vaya a reinstalar dichos bienes muebles, documento que debera contar
con la aprobacion previa y visto bueno de COOPENAE y debera coordinar con
COOPENAE la supervision de dicho traslado por un profesional asignado por

COOPENAE, con el fin de mantener vigente las pélizas del crédito.

5.2.- Aceleracién: Si algtn caso de incumplimiento comprobado ocurre, COOPENAE podra, a su
discrecion, declarar vencido e inmediatamente exigible el crédito y su saldo insoluto adeudado,junto
con cualquiera otra suma pagadera de conformidad con este Contrato, sin necesidad depresentacion,
requerimiento, demanda, protesto ni notificacién de ningln tipo, y ejercer todos los derechos que
brinda la ley, por procedimientos monitorios, para todo lo cual LA PARTE DEUDORA dejan renunciados
sus domicilios. Ninguna falta o atraso por parte de COOPENAE en ejecutar o ejercer cualquier derecho
derivado del presente contrato, se interpretara como una renuncia de sus derechos o facultades que
le corresponden de conformidad con este contrato y la ley. Todos los derechos contenidos en el
presente contrato, y cualesquiera garantias ofrecidas en él, son acumulativos, y pueden ser ejecutados

conjunta o separadamente.

SECCION SEXTA — MISCELANEOS

vii. 6.1.- Costos y Gastos: Todos los gastos de formalizacidn de este contrato y las
garantias contempladas en él correran por cuenta de LA PARTE DEUDORA,
incluyendo los gastos generados por el lugar de firma de estecontrato.
Adicionalmente, LA PARTE DEUDORA, al ser requeridas por escrito por
COOPENAE, pagaran a COOPENAE aquellas sumas que sean necesarias para
reembolsarle los cargos, costos, timbres que correspondan por ley, y gastos
razonablemente incurridos en la negociacién, preparacion, ejecucion,
administracion y ejecucion forzosa de este Contrato, incluyendo los gastos
legales, de peritos, teniendo en todo momento LA PARTE DEUDORA el

derecho a revisar dichos montos y cobros.



6.2.- TRES. Clausula C: Sobre los beneficios adicionales: Este crédito no cuenta con beneficios
ofrecidos gratuitamente o sin costo al consumidor, asi como tampoco otros cargos voluntarios u

opcionales.

6.3.- Estado de cuenta: Se remitira al DEUDOR al menos una vez al mes, sin costo, el estado de
cuenta del crédito, conforme lo dispuesto en el Decreto Ejecutivo cuarenta y tres mil doscientos

setenta-MEIC.

6.4.- CUATRO. Clausula D: Sobre los mecanismos, procedimientos y plazos para atencion de
reclamos. Los medios de informacion y atencién de reclamos a disposicion del consumidor, asi como
los plazos de respuesta, son los siguientes: Las solicitudes de informacién y/o reclamos que tenga
un asociado pueden dirigirse a los puntos de servicio, buzén de sugerencia en sucursales,
directamente con el asesor de plataforma, via telefonica en el Centro Integrado de Contactos,
central telefonica dos dos cinco siete nueve cero seis cero, canales digitales como: correo electrénico
controldeservicios@coopenae.fi.cr, facebook, chat web, whatsapp, sucursal virtual. La entidad
cuenta con un plazo de diez dias habiles para atender solicitudes y para la resolucion de las quejas
o reclamos interpuestos por sus asociados, una vez registrado el ingreso, siguiendo el procedimiento
de revisiéon y estudio de reclamo y finalmente resoluciéon del caso. En el caso que, por las
caracteristicas de la queja o reclamo, dicho plazo no sea suficiente, la entidad informara el plazo en

que estima entregar la respuesta al asociado.

6.5.- Derechos y obligaciones del consumidor: Ademas de los aqui establecidos, son derechos y
obligaciones del consumidor los establecidos en la Ley de Promocién de la Competencia y Defensa
Efectiva del Consumidor nimero siete mil cuatrocientos setenta y dos y su reglamentacién, en
tratados, convenciones internacionales de las que Costa Rica sea parte, legislacién interna ordinaria,

reglamentos, principios generales de derecho, usos y costumbres.

6.6.- Notificacidn actualizada: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA vy sin perjuicio de
la renuncia del domicilio, para los efectos de un eventual proceso de ejecuciéon de la garantia
mobiliaria, la PARTE DEUDORA, seiala como su domicilio contractual, la direccion consignada en el
presente contrato, en la cual se les podra notificar personalmente o por medio de cédula;
obligandose a notificarle a COOPENAE, cualquier cambio en su domicilio, y en caso de omision, bien
que resultare impreciso o inexistente, sin que ello conste en el documento en que se constituye la
obligacidn, podra ser notificada por medio de un edicto en el Boletin Judicial o en un diario de

circulacion nacional.

LA PARTE DEUDORA y/o PROPIETARIO REGISTRAL se le notificard en

A COOPENAE se le notificara en



6.7.- Depositario judicial: Convienen las partes que ante la eventual ejecucién de la garantia mobiliaria y/o del cobro del
Crédito, al decretarse el embargo sobre bienes garantes, se nombrara depositario judicial al representante que COOPENAE,
designe.

6.8.- Fracciones: En caso que existan fracciones de cualquier naturaleza a favor de la PARTE
DEUDORA, COOPENAE, queda debidamente autorizada para aplicar ese monto al crédito aqui
otorgado de la siguiente forma: Si la operacion se encuentra al dia las fracciones se aplican en abono
al capital adeudado; si la operacién se encuentra atrasada se procede primero a cancelar los gastos,

intereses corrientes y moratorios y por ultimo capital.

6.9.- Cese de relacion asociativa: Dado que los créditos otorgados por la cooperativa se financian
con recursos provenientes de diferentes fuentes de financiamiento, incluyendo los aportes al capital
social de las personas asociadas a la Cooperativa y es un servicio exclusivo para los asociados de
COOPENAE R.L.; en el evento de que cualquiera de los deudores y/o fiadores del crédito que aqui se
constituye dejaran de ser asociados a la Cooperativa por renuncia, COOPENAE, R.L. queda
autorizada para aumentar en dos puntos porcentuales la tasa de interés vigente, asi como para tener
por vencido anticipadamente el plazo de la obligacion y exigible su saldo de principal, intereses y

cualquier otro rubro que corresponda.

6.10.- Clasificacion del riesgo: El deudor se compromete a mantenerse en la categoria de menor
riesgo de crédito, conforme a las disposiciones vigentes aprobadas por el Consejo Nacional de

Supervision del Sistema Financiero.

6.11.- Actualizacion de los datos: La PARTE DEUDORA se obliga a actualizar cuando asi lo requiera
COOPENAE cualquier documento relacionado con la aprobacion de este Crédito, asimismo autorizan
a COOPENAE a revisarlos y/o solicitarlos ante las autoridades competentes. En caso de
incumplimiento de esta, COOPENAE queda facultada para tener por vencido anticipadamente el

plazo de esta obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.12.- Sanciéon por informacidn falsa: Cuando COOPENAE, compruebe que la PARTE DEUDORA ha
suministrado informacion falsa, incumplido el plan de inversién, o cualquiera de las condiciones
convenidas en la contratacion del préstamo, COOPENAE queda facultada para para tener por
vencido anticipadamente el plazo de esta obligacion y por liquido y exigible anticipadamente el

saldo.

6.13.- Grupos de intereses econdmicos: La PARTE DEUDORA, se obliga ante COOPENAE, a
proporcionar la informacién necesaria cuando formen o sean parte de grupos de interés econémico,
asi como de las eventuales modificaciones que en dicha agrupacion se produzcan. Asimismo,
facultan a COOPENAE, para que investigue del modo que estime conveniente las circunstancias
precitadas. De incumplir esta disposicion, COOPENAE queda facultada para tener por vencido

anticipadamente el plazo de esta obligacién y por liquido y exigible anticipadamente el saldo.

6.14.- Cesion: De acuerdo con lo establecido en los articulos mil ciento cuatro del Cédigo Civil y



cuatrocientos noventa y uno del Cédigo de Comercio, la PARTE DEUDORA manifiesta suconformidad
para el caso de cesion total o parcial del presente crédito, sin necesidad que se le consulte ni

notifique.

6.15.- Arrendamiento: Manifiesta la PARTE DEUDORA, que en caso de arrendar el bien garante,
debera suministrar sin excepcién una vez formalizado, copia del contrato de arrendamiento que
debera otorgar en instrumento publico y/o con fecha cierta. De incumplir la PARTE DEUDORA, con
esta obligacidn, ello sera causal de vencimiento del plazo del crédito y COOPENAE podra exigir la
cancelacién inmediata de su saldo, sin perjuicio de los demds dafios y perjuicios que la PARTE

DEUDORA, deba cubrir a la Cooperativa acreedora.

6.16.- Efectividad: Cualquier estipulacidn de este acuerdo que llegue a ser inoperativa, no ejecutable
o invalida, en todo o en parte, en relacion con cualquier parte o en cualquier jurisdiccion, no afectara
las demas estipulaciones o su operacion, efectividad o validez con relacién al resto o en cualquier

otra jurisdiccion.

6.17.- Supervivencia: Todas las declaraciones y garantias hechas por LA PARTE DEUDORA en este
Contrato o en algin documento emitido en relacién con este Contrato, sus estipulaciones y
compromisos, sobreviviran la ejecucion de los mismos, y continuaran con pleno valor y efecto hasta
que el préstamo sea pagado en su totalidad, o por tiempo adicional a dicho pago en los casos asi

establecidos en este Contrato.

6.18.- Modificaciones, Enmiendas y Protocolizacion: Este Contrato y cualquier otro documento
anexo contienen todos los acuerdos entre las partes. Todas las anteriores negociaciones,
compromisos, estipulaciones, declaraciones y acuerdos, sean estos orales o escritos, en relacion con
el préstamo, se fusionan aqui, y en caso de contradiccion entre unos y otros, prevaleceran para
todos los efectos legales las estipulaciones de este Contrato y sus anexos. b) Este Contrato no debera
ser modificado, ni enmendado de ninguna manera, excepto si se hace por medio de otro acuerdo
escrito ejecutado por las partes con las mismas solemnidades de este Contrato y que debera
rotularse como addendum al presente Contrato.

c) Cualquiera de las partes podra protocolizar este Contrato sin necesidad de comparecencia de la

otra parte, corriendo por cuenta de la parte interesada los gastos que tal acto devengue.

6.19.- Protocolizacion: Las partes se autorizan mutuamente para elevar a escritura publica este contrato

sin necesidad de citacion para que la otra parte comparezca ante notario.

6.20.- Ley Aplicable y lJurisdiccion: El Contrato y cualquier otro documento anexo seran
interpretados y ejecutados de conformidad con y regulados por las leyes de la Republica deCosta
Rica. Salvo en lo que a la ejecucion extrajudicial de la garantia mobiliaria se refiere, las partes
irrevocablemente se someten a la jurisdiccion de los tribunales de San José, Costa Rica, para lo que

dejan expresamente renunciado su domicilio. Sin perjuicio de la renuncia a sus domicilios, LA PARTE



DEUDORA vy El Fiador sefialan expresamente para oir notificaciones en caso de incumplimiento de
las obligaciones que aqui contraen, la direccién indicada en este documento, para los efectos del
articulo cuatro de la Ley nimero siete mil seiscientos treinta y siete de Citaciones y Notificaciones
Judiciales y del articulo ciento setenta y cuatro bis del Cédigo Procesal Civil, y declaran que en la
direcciéon que se ha indicado podra notificarseles personalmente o por medio de cédula, y que
entienden que en caso de que su domicilio resultara impreciso o inexistente, podran ser notificadas
por medio de Edicto publicado en el Boletin Judicial y en un periédico de circulacién nacional. Dicho
sometimiento no limitara el derecho de COOPENAE de iniciar procesos en contra de LA PARTE
DEUDORA en cualquier otro tribunal de jurisdiccion competente, de acuerdo con la emision de su
garantia, ni el inicio de dichos procesos en alguna o varias jurisdicciones impedira el inicio de
procedimientos en cualquier otra jurisdiccidon, ya sea concurrentemente o no, pues LA PARTE
DEUDORA vy El Fiador aceptan la jurisdiccion de los tribunales de cualquier otro lugar o pais donde
aparezcan bienes o activos de LA PARTE DEUDORA vy el ejercicio en su contra de los derechos o los

recursos legales que las leyes de esa otra jurisdiccion brinden a COOPENAE.

Leido lo anterior por los comparecientes, manifiestan que lo aprueban y todos firmamos en tres

originales de igual tenor y valor legal, en los lugares y fechas que se indican a continuacion:

En la ciudad de San José, Costa Rica, el dia de del
firman:
P/ COOPENAE R.L. [NOMBRE P/ LA PARTE DEUDORA - PROPIETARIO
REGISTRAL
COMPLETO]

[NOMBRE COMPLETO]






